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1.ZMENA ¢. 1 UP GERCAN

modfe vyznaceny nepodstatné Upravy pfed vydanim

1) Textova éast UP Ceréan se zménou é.1 v celém rozsahu aktualizuje takto:

-Nazvy kapitol tzemniho planu byly zménou &.1 uvedeny do souladu s platnou legislativou, KURZIVOU
jsou vyznaceny provedené Upravy.

-Zménou ¢.1 se z textové ¢asti Uzemniho planu vypousti oznadeni a Casti textu, tykajici se téchto
vypousténych nebo ji7 zastavénych lokalit:
.26, 27,273,711, 714, 717, 718"

-Zménou 6.1 se ztextové Gasti vypousSti oznadeni a Gasti textu, tykajici se vypousSténych nebo jiz
vydanych Requlaénich plani
,RP1, RP2, RP3 a RP4*

-Zménou .1 se ztextové &asti Uzemniho planu vypousti oznaCeni a Casti textu, tykajici se
vypousténych ploch Uzemnich rezerv: ,R1, R2, R3"

-Zménou ¢&.1 se z textové ¢asti Uzemniho planu vypousti oznaceni a Easti textu, tykajici se vypousténé
Uzemni studie: ,US1"

-Zmeénou se z textové ¢asti vypousti text ,odpocinkové zafizeni pro motoristy"

2) Zménou &.1 neni dot éena textova éast platného UP Ceréan v této kapitole:

B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

3) Zménou é.1 je dopln éna a upravena textova ¢&ast platného UP Ceréan v téchto
kapitolach nasledujicim zp  tsobem:

A) VYMEZEN{ ZASTAV ENEHO UZEMI

Hranice zastavéného uzemi byla aktualizovana zménou ¢€.1 a je zakreslena ve vykresu zékladniho
¢lenéni Uzemi. Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s 858 Stavebniho zdkona a
zachycuje stav k 1.4.2020.

C) URBANISTICKA KONCEPCE

C.1) Urbanisticka koncepce

Celkova urbanisticka koncepce Gzemniho planu se zasadné neméni a je zménou €.1 respektovana.
Zménou €.1 se dopliiuje na konec 2.odstavce text:

,Zéstavba rozvojovych ploch, vymezenych UP  Ceréany je v sou éasnosti z &asti napln éna, véetné
realizace dopravni a technické infrastruktury. Zm  énou €.1 je do urbanistické koncepce dopln  éna
zastavitelna plocha pro bydleni v lokalit & Velky Barochov na jiznim okraji  Ceréan (Z1-29). Tato
lokalita je situovana kompozi ¢€né na protilehlém svahu lokality Buldnka, v navaznost i na
zastav éné Uzemi, v dobré dochazkoveé vzdalenosti do centra  a v atraktivnim p Firodnim prost fedi,
stranou od hluku z dopravy. *

V subkapitole C.1.3) Nové Méste &ko se zménou €.1 nahrazuje text

,V ploSe RI neni pfipustnd zména uZivani.

textem: ,V ploSe RI jsou stanoveny podminky, umoZ fujici zm énu uZivani staveb pro rodinnou
rekreaci na objekty pro bydleni.”
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Zménou ¢.1 se upravuje text véty (doplnény text zvyraznén):

,Uzemni plan vymezuje nové zastavitelné plochy uvnit? struktury (lokality Z8, Z9, Z10) a podél jejiho
severniho okraje (lokalita Z1-9 ), vnéjSi hranice této mistni ¢asti zustava zachovana a na vychodni
strané je strikiné omezena.”

.V ploSe RI neni—pfpustaa jsou stanoveny podminky, umoz

nujici zménu uZzivani staveb pro

rodinnou rekreaci na objekty pro bydleni.

C.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p

festavby

Zména €.1 upravuje ndzev 4. sloupce tabulky na: ,Informace”

Zména €.1 z tabulky ploch pfestavby vypousti text ,Regulacni plan RP4* pro plochu P1.

Zména €.1 vymezuje nové zastavitelné plochy, doplfiuje 7 fadkd do tabulky zastavitelnych ploch a
soucasné nékteré puvodni zastavitelné plochy vypousti (kurzivou -dopInéno, presketnutim-vypusténo)
Zménou ¢.1 se upravuje tabulka zastavitelnych ploch takto:

Uzemni plan ve zn éni zmény €.1 vymezuje celkem 23 zastavitelnych ploch:

Oznaceni | Vyméra Navrzené |Informace
plochy [ha] vyuZiti
Z1 528 3,42 |BI Zapadni-gast- REGULACNIPLAN-RP2
0,15 | PV
Z2 1,30| OV Splinéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni viady ¢.148/2006 Sh., dopravni
napojeni lokality je podminéno souhlasem s feSenim odchylnym od CSN
736102
ey (vypousti se)
Z4 8.36— 2,30 |SK REGULACNI-PLAN-RP3. SpInéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni viady
¢. 148/2006 Sb.
0,47 | RH
0,24 | PV
0,10 | Pz
Z5 2,94 0VS ; hlt lenicky
148/2606-Sh-Vydané uzemni rozhodnuti
LrEy (vypousti se)
e (vypousti se)
Z8 139 0,90 |SM
0,44 | BI
0,05 | PV
Z9 114 1,00|BI
0,14 | PV
Z10 0,26 | BI
s (vypousti se)
Z12 1,32|BI jizni-8ast- REGULACNIPLAN-RPL
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Oznaceni | Vyméra Navrzené |Informace
plochy [ha] vyuZiti
713 178 1,61 |OV REGULAGCNIPLAN-RP4
(234 (vypousti se)
Z15 454V
716 176 1,04 |\ SK REGULACNI PLAN Ceréany V Drazkach -RP&
0,23 | RZ
s (vypousti se)
e (vypousti se)
Z19 370 0,62 Bl
0,06 | PV
Z20 0,31|SM
Z21 0,48 |RI
Z1-7 0,41 |BI
0,07 | PV
Z1-9 0,96 | BI REGULACNI PLAN Ceréany V Lou ékach RRZ,
Spln éni hygienickych limit & hluku dle na Fizeni viady €. 148/2006 Sb.
Z1-20 0,37|0S Prokézat, Ze hluk ze sportovist é nebude mit negativni vliv na okolni
plochy bydleni
Z1-21 0,17 | BI
21-22 0,37 | BI
Z1-23 0,31 Bl Max. 1 RD
Z1-28 0,38 |OH
Z1-29 6,23 | Bl REGULA €Ni PLAN C‘eréany Velky Barochov RP5, max. 50 RD
0,04 | PV

C.3) Systém sidelni zelen &
Zménou €.1 se doplfiuje text:

Systém sidelni zelen € neni zm énou €.1 zasadn é dot ¢en, je dopln én o plochy NS-plochy smiSené
nezastav éného Uzemi na mist é vypust énych zastavitelnych ploch 26, 27, Z11 a Z14.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1) Koncepce dopravni infrastruktury
D.1.1) Silni éni doprava

D.1.1.1) Nadfazené dopravni si t

Zménou ¢.1 se nahrazuje v subkapitole D.1.1.1.) text: ,V navrhu je pouze vybudovani druhé poloviny
sjezdu ze silnice 1/3 ve sméru od Prahy (nové napojeni silnice 1/3 a 1/1095 — MUK Py3elka)* textem:

,veSkerd dopravni napojeni na silnici /3 budou rea lizovana zejména p fes stavajici
mimourov roveé k Aizovatky."

D.1.1.2) Mistni a U €elové komunikace

Zménou €.1 se do subkapitoly D.1.1.2) doplfiuje text:

,Zménou ¢€.1 byla do koncepce dopravni infrastruktury dopln  éna komunikace pro dopravni
napojeni lokality Velky Barochov Z1-29 a 2 parkovac i plochy DP v lokalit é Z1-6."
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D.2) Koncepce technickeé infrastruktury

D.2.1) Z&sobovani elektrickou energii

Zménou €.1 se doplfiuje text na konec 2.odstavce:

,1 navrzena trafostanice je vlokalit & Velky Barochov (Z1-29), p ficemZ zde je ¢ast vedeni
navrZzena k p feloZzeni do podzemniho kabelu (umist éni TS i trasa p felozky bude stanovena
regula énim planem).”

D.2.2) Z&sobovani plynem

Zménou ¢.1 se upravuje text 1.odstavce (doplnény Ci upraveny text je zvyraznén):

,Vychodné a jizné od Ceréan je veden podzemni velmi vysokotlaky plynovod, s nimz vedou v soubéhu
dva komunikacni kabely, jeden opticky a druhy metalicky, ve vlastnictvi NET4GAS, s.r.0. “
Zménou ¢.1 se upravuje text 6.odstavce (doplnény Ci upraveny text je zvyraznén):

,VTL plynovod nad 40 bar & NET4GAS (DN 700) - ochranné pasmo 4 m od povrchu potrubi na
obé strany od p ddorysu plynovodu

D.2.3.1) Z&sobovani pitnou vodou
Zménou ¢.1 se nahrazuje text 2.odstavce: ,VVTL" textem: ,VTL plynovodem nad 40 bar d*

D.2.3.2) Nakladani se splaskovou odpadni vodou

Zménou €. 1 se vypousti ¢ast textu posledniho odstavce:

,V chatovych osadach se predpoklada existence suchych zachodd a vzhledem Kk nizSimu mnoZstvi
produkovanych odpadu jejich likvidace na pozemku (vyuZiti na zahradé)."

D.2.3.3) DeStové vody
Zménou €. 1 se text: ,odpadni“ nahrazuje textem: ,des tové"

D.2.4) Spoje
Zménou ¢&.1 se upravuje text 5.fFadky (doplnény i upraveny text je zvyraznén):
,Kabel NET4GAS, s.r.o. v soubéhu s vedenim VTL plynovodu nad 40 bar .

D.3) Obé&anské vybaveni

Zménou ¢&.1 se nahrazuje véta: ,Cast 3kolnich aktivit bude zajistovana v ramci plochy SM nachazejici
se na okraji plochy Z13 (centrum obce)."

vétou , Cast Skolnich aktivit bude zajis tovana v ramci plochy pro t élovychovu a sport (0S),
v lokalit é Z1-20 naché&zejici se na okraji plochy Z13 (centrum obce)."

Zménou €.1 se vypousti tato ¢ast textu posledniho odstavce:

,kde jsou vymezeny i navrhové plochy pro sport (Z11 a Z3). Fotbalové hAsté je dle pivodniho UPSU
Cerdany navrzeno pfesunout z plochy RH do plochy Z11 a vplochach hromadné rekreace se
pfedpoklada vystavba zafizeni cestovniho ruchu, motel ¢i tbo/isté.”

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.2) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  ény v jejich vyuZiti
Zménou ¢.1 se upravuje tabulka zmén v krajiné takto:

,Uzemni plan ve zn éni zmény ¢&.1 vymezuje celkem 13 ploch zmén v krajin &
Z tabulky se vypousti se tyto 4 Fadky: , K4, K5, K8 a K10*

Do tabulky se doplfuji tyto 2 fadky:
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Oznaceni |Vyméra |Navrzené |Podminky vyuZiti
plochy [ha] vyuZiti

Z1-5 0,37 Z0

Z1-32 0,44 NS

E.3) Uzemni systém ekologické stability (USES)
V subkapitole E.3) je véta ,USES je zafazen do vefejné prospésnych opatfeni nestavebni povahy*

doplnéna o text v zavorce ,(navrhované lokalni prvky a nad

E.3.1) Regionalni a nadregionalni prvky USES
Zménou ¢.1 se vypousti text ,Regiondlni biokoridor prochazi feSenym Gzemim podél toku feky Sazavy.
Do biokoridoru je vlioZeno nékolik lokalnich biocenter (louky u feky, louky u Nového méstecka)."

a ze subkapitoly E.3.1)_se vypousti i tabulka v celém rozsahu.

E.3.2) Lokalni prvky USES

Zvéty .V feSeném Uzemi byla vytipovdna 3 reprezentativni biocentra lesnich spolecenstev, dale
vloZend biocentra v regionélnim biokoridoru feky Sézavy a biocentra spojovaci“ se vypousti slovo
,regionalnim*

Fazené prvky dle ZUR)"

Zménou ¢&.1 se do tabulky lokalnich prvkd USES dopliiuje 1.fadek takto:

Sazava
LBK

Zahloubené koryto rfeky,

Prudkeé b fehy porostlé
(ol8e,vrba,topol,javor, klen,jasan)
ostrov u mlyna-zahrada

niva-z v étSi ¢asti zastavba, sportovist &, pramysl

dbat na ¢ist éni v8ech odpadnich vod,
na ostrov € je nutneé trvale udrZovat
extenzivni sad,

na niv é podél obou b Fehd udrZovat
alespo i 20m Siroky travnaty pas

F) STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITi

Zménou ¢.1 byla aktualizovéna definice zastavéné plochy stavby v ramci ,VYMEZENI NEKTERYCH
POJMU" takto:

,Zastav énou plochou stavby se rozumi plocha ohrani

¢end pravolhlymi pr daméty vn éjSiho lice

obvodovych konstrukci v8ech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy
lodzZii a arky F se zapo €éitavaji. U objekt & poloodkrytych (bez n ékterych obvodovych st én) je

zastav énd plocha vymezena obalovymi
vodorovné roviny. U zast feSenych staveb nebo jejich
je zastav éné plocha vymezena pravouhlym pr

¢arami vedenymi vn €jSimi lici svislych konstrukci do
¢asti bez obvodovych svislych konstrukci
umétem st resni konstrukce do vodorovné roviny.*

Zménou ¢.1 byla do VYMEZENI NEKTERYCH POJMU doplnéna odréazka:
» pod pojem srubové stavby jsou zahrnuty stavby z kulatinového masivu, znamé také pod
pojmem ,kanadské sruby“ a dale rustikalni srubové stavby ,ruského typu*

Zménou &.1 se za odstavec ,VYMEZENI NEKTERYCH POJMU* doplfiuje odstavec ve znéni:

. SEZNAM PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITIi
B Plochy bydleni

Bl Plochy bydleni — p Fiméstské

SM Plochy smiSené obytné — m éstské

SK Plochy smiSené obytné — komer éni

RI Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

RZ Plochy rekreace — zahraddkové osady

oV Plochy ob éanského vybaveni —ve Fejna infrastruktura

0S Plochy ob éanského vybaveni —t élovychovna a sportovni za Fizeni

OVS Plochy ob éanského vybaveni — ve Ffejna infrastruktura a sport
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OH Plochy ob éanského vybaveni —h ritovy

Vv Plochy vyroby a skladovani

Tl Plochy technické infrastruktury

PV Plochy ve fejnych prostranstvi — urbanisticky vyznamna
Pz Plochy ve fejnych prostranstvi — ve fejna zele i

DZ Plochy dopravni infrastruktury - Zelezni  éni

DS Plochy dopravni infrastruktury —silni  éni

DS-K Koridor pro umist éni dopravni stavby nadmistniho vyznamu - p  fekryvné funkce
DP Plochy dopravni infrastruktury — parkovist &

Z0 Plochy zelen é - ochranna a izola éni

W Plochy vodni a vodohospoda rské

NZ Plochy zem édélské

NZ-ZS Plochy zem édélské — zahrady a sady

NL Plochy lesni

NP Plochy p Frodni

NS Plochy smiSené nezastav éného Uzemi*

Zménou ¢.1 se pro plochy B- Plochy bydleni  dopliiuje do odstavce
,Podminky" odrazka: §
-,vSechny nové rozvojové plochy musi byt napojeny na obecni kanalizaci a obecni COV

a v odstavci
»Podminky prostorového uspo Fadani* se odrazky
,koeficient zastavéné plochy pozemku bytové domy max. 60%, rodinné domy max. 40%"
a ,koeficient zelené: min.20%" nahrazuji odrazkami:
-,koeficient zastav €éné plochy pozemku: max. 40%"
-, koeficient zelen é: min. 30%"
a doplriuje se odrazka:
-,vylou €éeny jsou srubové stavby"

Zménou ¢.1 se pro plochy Bl- Plochy bydleni — p fiméstské doplfuji do odstavce
,Podminky" odrazky:
-,Zm ény vyuZiti staveb ze staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni
v rodinnych domech (rekolaudace) nebo jejich nahrazeni novou stavbou pro bydleni je
pfipustné za spln éni podminek prostorového uspo Fadani,
-,vSechny nové rozvojové plochy musi byt napojeny na obecni kanalizaci a obecni cov-

- ,Zzmény v Gzemi dle § 2 odst. 1 pism. a) v izemi do 50 m od okraje lesa jsou p  Fipustné
pfi prok&zani spin éni podminky nedot €éeni lesa a zajm d chran énych zakonem ¢. 289/1995
Sb.“

- ,podminkou vystavby v ploSe Z1-29 je zajist  éni dopravniho napojeni v navaznosti na
ulici Mra ésk& nebo ulici Ke chlumu*

a odrdZzka —,pro lokalitu Z7 bude vrédmci Gzemniho fizeni staveb poZadovano splnéni
hygienickych limitd hluku danych nafizenim viady ¢. 148/2006 Sb.“ se nahrazuje textem:

—-,pro lokalitu Z1-9 bude vramci Gzemniho fizeni staveb poZadovano spin éni
hygienickych limit & hluku danych na fizenim vlady €. 148/2006 Sbh.”
a do odstavce
»Podminky prostorového uspo Fadani* se doplfiuji odrazky:
-,vylou €éeny jsou srubové stavby"
-,V lokalit é Z1-23 bude umist én max.1 RD"

-,V lokalit € Z1-29 bude prostorové uspo radani zastavby rfeSeno regula énim planem
s ddrazem na respektovani navazujiciho krajinné prost  fedi
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-,V lokalit é Z1-29 bude umist éno max.50 RD*

-, V lokalit é Z1-29 se stanovuje odstupova vzdalenost staveb na 35 m od okraje lesa, a to
s ohledem na absolutni vySkovou bonitu d  Fevin, které se v ramci sousedniho lesniho
pozemku vyskytuji, a vyhlaSenou kategorii lesa zvla ~ Stniho ur éeni*

Zménou ¢&.1 se pro plochy SM__Plochy smiSené obytné — m _éstské doplfiuje do odstavce
,Podminky" odrazka: §

- ,vSechny nové rozvojové plochy musi byt napojeny na obecni kanalizaci a obecni COV
a do odstavce
»Podminky prostorového uspo Fadani* se doplfiuji odrazky:

-, koeficient zelen é: min. 30%"

-,vylou €éeny jsou srubové stavby"

Zménou ¢.1 se pro plochy SK_ Plochy smiSené obytné — komer _€ni doplfiuje do odstavce
,Podminky" odrazka: 3
- ,vSechny nové rozvojové plochy musi byt napojeny na obecni kanalizaci a obecni COV

- ,Zzmény v Uzemi dle § 2 odst. 1 pism. a) v uzemi do 50 m  od okraje lesa jsou p Fipustné
pfi prokazani spin éni podminky nedot ceni lesa a zajm & chrén énych zakonem ¢. 289/1995
Sh.”
a odrdZzka —,pro lokalitu Z4 bude vrémci Gzemniho fizeni staveb poZadovano splnéni
hygienickych limitd hluku danych nafizenim viady ¢. 148/2006 Sh." se nahrazuje textem:
—,pro lokality Z4 a Z1-26 bude vramci Uzemniho  fizeni staveb poZadovano spln éni
hygienickych limit & hluku danych na fizenim vlady ¢. 148/2006 Sh.”

a v odstavci

»Podminky prostorového uspo Fadani* se odrazka ,koeficient zelené: min.20%" nahrazuje odrazkou:
-, koeficient zelen é: min. 30%"
a doplriuje se odrazka:
-,vylou €éeny jsou srubové stavby"

Zménou ¢.1 se pro plochy RI___Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rek  reaci v odstavci
,P Fipustné vyuziti* doplfiuje odrazka:
-,Zm ény vyuZiti staveb ze stavebpro rodinnou rekreaci n a stavby pro bydleni
v rodinnych domech (rekolaudace) nebo jejich nahra  zeni novou stavbou pro bydleni je
pfipustné za spin éni nize uvedenych ,podminek™

vypousti odrazka: ,u objektd pro rodinnou rekreaci, nachazejicich se v plochéach lesnich
pozemku NL, jsou zakazany jakékoli zmény dokonéenych staveb vyjma nezbytné stavebni
adrzby*

do odstavce

,Podminky” se doplfiuji odrézky:
-,Stavby pro rodinnou rekreaci je mozno p  festav ét (rekolaudovat) na stavby pro bydleni
v rodinnych domech  ¢i nahradit novou stavbou pro bydlenivp  Fipadé, Ze:

- pozemky, na kterych se nachézeji spl  fiuji podminku min.vym éry 800 m2

- bude zajist én pfijezd po komunikaci v souladu poZadavky platnych p  rfedpisd na
pfistupové komunikace nebo po stavajici komunikaci, k  tera jiZ zp Ffistup fuje okolni
zastavbu rodinnymi domy v navazujicich plochach BI

- bude zajist éna likvidace odpadnich vod a z&sobovani vodou vsou ladu s platnymi
predpisy”

- ,Zzmény v Uzemi dle § 2 odst. 1 pism. a) v uzemi do 50 m  od okraje lesa jsou p Fipustné

pfi prokazani spin éni podminky nedot ceni lesa a zajm & chrén énych zadkonem ¢. 289/1995
Sb.“
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do odstavce

»Nepfipustné vyuZziti se dopliiuje odrézka:
-,u objekt & pro rodinnou rekreaci, nachazejicich se v plochach lesnich pozemk u NL,
jsou zakazany jakékoli zm ény dokon €enych staveb vyjma nezbytné stavebni Gdrzby*

a do odstavce

»Podminky prostorového uspo Fadani* se doplfiuji odrazky:
-,pro zm ény staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni v rodinnych domech,
resp. nové objekty bydleni plati podminky prostorového uspo radani ploch BI:
-velikost nov & odd élovanych stavebnich pozemk &: min. 800 m2

-vySkova hladina zastavby: max. 2 + P (2 nadzemni podlazi + podkrovi), 1 podzemni
podlaZi

-fadova forma zéstavby rodinnych dom & je pfipustnd pouze v omezeném rozsahu, a to

po odsouhlaseni konkrétniho zam éru,; podminky pro tento typ zastavby budou
stanoveny individuéln €

-tvarové reSeni strfech neni p fedepsano, ale vylou €eny jsou tvarov é sloZité st fechy
s velkym mnozstvim viky Fd

-vylou €eny jsou srubové stavby

-koeficient zastav éné plochy : max. 40%

-koeficient zelen é: min. 30%

-stavby pro bydleni budou mit zajist ény parkovani vozidel na vlastnim pozemku,
obsluzné aktivity a provozy budou mit zajist ~ ény parkovani na vlastnim nebo pronajatém
pozemku*

Zménou ¢.1 se pro plochy OV__Plochy ob €anského vybaveni — ve Fejnd infrastruktura z odstavce
,Podminky prostorového uspo Fadani“ vypousti odrazka:
,-dalSi podminky plochy OV1- dostavba centra budou doplnény Regulacnim planem s ddrazem
na architektonickou kvalitu umistovanych staveb*

do odstavce

»PFipustné vyuziti* se doplfiuje odrazka:
,zachytné parkovist & P+R v ploSe Z2*

do odstavce

»Podminky“ se doplfiuje odrazka:
,-Zm ény v uzemi dle § 2 odst. 1 pism. a) v Gzemi do 50 m od okraje lesa jsou p  Fipustné
pfi prokazani spin éni podminky nedot ceni lesa a zajm & chrén énych zakonem ¢. 289/1995
Sh.”

Zménou ¢.1 se pro plochy OS _Plochy ob éanského vybaveni — t élovychovna a sportovni za _Fizeni
do odstavce
,P Fipustné vyuziti* doplfiuje odrazka:

-,sportovni areél Skoly, Skolni h st é, Skolni zahrada“

Zménou ¢.1 se pro plochy OH _Plochy ob €anského vybaveni —h fbitovy do odstavce

,P Fipustné vyuziti* doplfiuje odrazka:
-, souvisejici dopravni infrastruktura (parkovani)*

a do odstavce

»Podminky prostorového uspo Fadani* se doplfiuje odrézka:
,-Zm ény v uzemi dle § 2 odst. 1 pism. a) v Gzemi do 50 m od okraje lesa jsou p  Fipustné
pfi prokazani spin éni podminky nedot ceni lesa a zajm & chrén énych zadkonem ¢. 289/1995
Sh.”
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Zménou ¢.1 se pro plochy V__Plochy vyroby a skladovani _ v odstavci

»Hlavni vyuZziti nahrazuje odrazka
,pozemky staveb a zafizeni pro primyslovou vyrobu, stavebnictvi, opravarenské sluzby,
zemédélskou a lesni vyrobu, administrativu a sluzby* odrazkou
-,pozemky staveb a za Fizeni pro Femesinou vyrobu, drobnou pr dmyslovou vyrobu,
opravarenstvi, prodej a administrativu souvisejici s vyrobou*

a odrazka
- ,Stavby a pozemky pro skladovani“ doplfiuje o text ,a manipulaci s inertnimi materialy*
do odstavce
,P Fipustné vyuziti* se doplfuji odrazky:
-,neve fejné cerpaci stanice pohonnych hmot
-plochy pro sportovni vyuziti (motokary)*
vypousti se odrdzka: ,obchodni, kancela/ské a spravni budovy*
a odrazka , souvisejici sluzebni, spravcovské a pohotovostni byty se nahrazuje textem:
-,Souvisejici spravcovske byty“
do odstavce
,Podminky“ se doplfiuji odrézky:
-,jakékoli zm éna vyuZiti vyZaduje dopravni posouzeni*
-,Zm ény v uzemi dle § 2 odst. 1 pism. a) v Gzemi do 50 m  od okraje lesa jsou p Fipustné

pfi prokazani spin éni podminky nedot ceni lesa a zajm & chrén énych zakonem ¢. 289/1995
Sh.

do odstavce

»Nepfipustné vyuZiti“ se doplfiuji odrazky:
,-rodinné domy, bytové domy, rekrea  éni objekty
-velkokapacitni za Fizeni pro nakladani a manipulaci s odpady

-vSechny zam éry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, uvedené v p Ffiloze ¢. 1 zakona ¢.
100/2001 Sh., o posuzovani vliv u na Zivotni prost fedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon u (zakon o posuzovani vliv @ na Zivotni prost fedi), ve zn éni pozd éjSich p fedpis 4,
-vSechny zam éry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, které nesplni podminky
hygienickych limit & hluku v G¢i stavbdm pro bydleni dle na Ffizeni vlady €. 272/2011 Sh., o
ochran é zdravi p fed nep Fiznivymi 0 ¢inky hluku a vibraci*

text odrazky ,veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky prfekracuji nad pfipustnou miru
limity uvedené v prisluznych pfedpisech ¢i negativné pdsobi na sousedici plochy bydleni a
plochy smiSené obytné" se doplfiuje o East vyznacenou kurzivou.

vypousti se odrézka: ,koeficient zelené: min. 30%"

do odstavce
»Podminky prostorového uspo Fadani* se doplfiuji odrazky:
-,vySka objekt d&: max. 14 m
-koeficient zastav éné plochy: max. 45%
-koeficient zelen &: 20%
-oploceni sm érem k ve fejné komunikaci do vySky max. 1,8 m*

zodrazky ,vlokalité Z15, Z16 nebudou umistovany provozy nebezpecnych vyrob, které
ohrozuji kvalitu vody — podminkou je vyreSit nakladani s odpadnimi vodami (splaskovymi i
deStovymi) zpusobem, ktery vylouci zhorSeni kvality povrchovych a podzemnich vod“ se
vypousti ¢ast textu,Z16"

a vypousti se odrazky:

,-VySka staveb, koeficient zastavéné plochy a koeficient zelené budou stanoveny podle
konkrétniho stavebniho zaméru

-pro plochu v lokalité Z16 plati : podminky vyuZiti ¢asti pozemku nachézejiciho se v ochranném
pasmu lesa, budou stanoveny na zakladé konkrétniho stavebniho zaméru pfislusSnym organem
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ochrany lesa ; jizni okraj zastavitelné plochy bude doplnén doprovodnou zeleni, kter4 bude
tvofit hranici mezi navazujici volnou krajinou a zastavénym Gzemim*

Zménou €.1 se pro plochy PZ__Plochy ve rejnych prostranstvi — ve Fejna zele i do odstavce
,P Fipustné vyuziti* doplfiuje odrazka:

-,U €elové komunikace v krajin €, po nichZ jsou vedeny cyklotrasy a turistické trasy"

Zménou ¢.1 se pro plochy DS __Plochy dopravni infrastruktury —silni __€ni do odstavce
,Hlavni vyuziti* dopliiuje odrazka:

-,pozemky U ¢elovych komunikaci (lesni a polni cesty) v ¢etné sou €asti komunikaci
(néspy, za fezy, op érné zdi, mosty apod.)*

Zménou €.1 se za odstavec ,DS- plochy dopravni infrastruktury - silniéni* dopliiuje odstavec tohoto

znént:

DS-K Koridor pro umist éni dopravni stavby nadmistniho vyznamu - p  fekryvna funkce

Plocha koridoru silnice I/3 je ur ¢ena pro rozsi feni a rekonstrukci Useku MiroSovice-
BeneSov - dopravni stavby D015 dle ZUR St ¢€.kraje

Podminky pro koridor dopravni stavby D015:

Umis tovani jakychkoliv staveb trvalého charakteru, které neodpovidaji zam éru
uvedené stavby, do doby realizace stavby D015 je nep  Fipustné

Stavba D015 musi byt umist éna v Uzemi v souladu s § 77 zdkona ¢.258/2000 Sb., o

ochran é verfejného zdravi, ve zn éni pozd éjSich p fedpis 4, véetné zajist éni spin éni hygienickych
limit & hluku ze silni éni dopravy ve venkovnich chrdn énych prostorech podle na Fizeni vlady ¢.
272/2011 Sb.,0 ochran é zdravi p fed nep fiznivymi U €inky hluku a vibraci, ve zn éni pozd €éjSich
pfedpis

Zménou ¢€.1 se z uzemniho planu vypousti zpusob vyuZiti a podminky vyuZiti ploch
,DU Dopravni infrastruktura — Gcelové komunikace”

Zménou ¢.1 se pro plochy DP__Plochy dopravni infrastruktury — parkovist & z odstavce
,P Fipustné vyuziti* vypousti odrézka:

-,V ploSe Z6 cerpaci stanice pohonnych hmot a souvisejici zafizeni pro motoristy*

z odstavce
»Podminky prostorového uspo Fadani* se vypousti odrazka:

-,v plode Z6 - splnéni podminek KU Stfedoceského kraje dle povoleni pfipojeni na silnici 1/3
(¢.j. 41605/03-0D/140)"

Nazev zplsobu vyuZiti ploch ,ZS Zeleri — zahrady a sady” se nahrazuje nazvem:
NZ- ZS plochy zem édélské — zahrady a sady"

Zménou ¢.1 se pro ZO_Plochy zelen € - ochrannd a izola €ni do odstavce
,P Fipustné vyuziti* doplfiuje odrazka:

-,terénni Gpravy- ochranny protihlukovy val v lokalit é71-5"
-,Stavby dopravni a technické infrastruktury v ndvaznosti na silnici I/3*

Zménou ¢.1 se pro plochy NZ__Plochy zem édélské do odstavce
,P Fipustné vyuziti* doplfiuje odrazka:

-stavba vodovodniho p fivad éée a vodojemu na poz. €.2424k.u. Ceréany

,Nep Fipustné vyuZziti“ dopliuji odrazky:

10
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-stavby oploceni (s vyjimkou ohrazenipro i  Cely pastevectvi)
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a do odstavce ,Podminky prostorového uspo  fadani“ doplfiuji odrazky:
-,max.zastav énd plocha staveb pro obhospoda rfovani ZPF a pro pastevectvi: 100 m2

-max. vySka staveb pro obhospoda fovani ZPF a pro pastevectvi: 4m“

Zménou ¢€.1 se pro plochy NL _Plochy lesni _do odstavce
,P Fipustné vyuziti* doplfiuje odrazka:
-stavba vodovodniho p Ffivad éce

Zménou ¢€.1 se pro plochy NS Plochy smiSené nezastav_éného Uzemi do odstavce:
,P Fipustné vyuziti* doplfiuje odrazka: 5
-,drobna sakralni stavba - kapli ¢ka na poz. ¢.2304,k.0. Ceréany*
do odstavce
,Nep Fipustné vyuZziti“ dopliuji odrazky:
-,ekologicka a informa ¢éni centra
-stavby oploceni (s vyjimkou ohrazenipro i  €ely pastevectvi)
a do odstavce ,Podminky prostorového uspo  fadani“ se dopl fuji odrazky:
-,max.zastav énd plocha staveb pro obhospoda rfovani ZPF a pro pastevectvi: 100 m2

-max. vySka staveb pro obhospoda fovani ZPF a pro pastevectvi: 4m“

G) VYMEZEN{ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJIJNE PROSPESNYCH OPATREN!,
STAVEB A OPAT RENI K ZAJIST ENi OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zména C.1 upravuje subkapitoly G.1 a G.2 takto:

G.1) Verejné prosp éSné stavby, pro které Ize prava k pozemk dm a stavbam vyvlastnit

Zménou ¢€.1 se vypousti text i tabulka subkapitoly G1) v celém rozsahu a nahrazuje se textem

,Uzemni plan ve zn éni zmény ¢&.1 vymezuje tyto plochy a koridory ve  Fejné prosp é3nych staveb
s moznosti vyvlastn éni (dle §170 stavebniho z&kona)“ _a tabulkou:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — NOVE KOMUNIKACE

WD1.2 Dopravni obsluha novych zastavitelnych ploch-VP-Vysoka Lhota jihozapad

WD1.10 | Nova mistni komunikace — Nové Méstecko, stred

WD1.12 | Nové mistni komunikace v lokalité Na Mélach — Nové Méstecko, sever

WD1.13 | Nova mistni komunikace — Nové Méstecko, Nad Spalenym mlynem

WD1.14 | Nové propojeni komunikaci — Nové Méstecko, jihozapad

WD1.18 | Napojeni navrzenych vyrobnich ploch na silnici 11/109

WD1.21 | Komunikace pro dopravni napojeni lokality Velky Barochov

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — ROZSIRENI STAVAJICICH KOMUNIKACI

WD2.1 Rozsifeni mistni komunikace u Sézavy v Useku Vysok& Lhota-Nové Méstecko

WD2.2 RozSifeni mistni komunikace v Gseku Nové Méstec¢ko — u Sazavy

WwD2.3 Rozsifeni ulice Mostecké — Nové Méstecko

WwD2.4 Rozsitfeni ulice Za Vétrem — Nové Méstecko

WD2.6 Rozsifeni ulice Hraniéni— Nové Méstecko

WD2.7 Rozsifeni mistni komunikace — Nové Méstecko, jih

WwD2.8 koridor silnice 1/3- rozSifeni a rekonstrukce Useku MiroSovice-BeneSov
- stavba D 015-dle ZUR Sté.kraje

11
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - PLOCHY PRO ODSTAVNE A PARKOVACI STANI

WD3.2 Parkovaci plocha — Cergany, vyrobni plochy, u trati

WD3.3 Parkovaci plocha — Cergany, vyrobni plochy, sever

WD3.4 | Parkovaci plocha — Ceréany, vyrobni plochy, u COV

WD3.6 Parkovaci plocha — Ceréany, stfed, u silnice 11/109

WD3.7 Parkovaci plocha — Ceréany, u sidli§té

WD3.9 Parkovaci plocha — Vysoké Lhota, u vlakové zastavky

WD3.10 | Parkovaci plocha — Cergany, u 3koly

WD3.11 | Parkovaci plocha — Ceréany, u hibitova

TECHNICKA INFRASTRUKTURA — ENERGETIKA

WT2 Nova TS 22/0,4 kV v lokalité Vysoka Lhota

WT3 Nova TS 22/0,4 kV v lokalité Velky Barochov- umisténi stanovi Regulacni plan
WT4 PreloZka el.vedeni VN v lokalité Velky Barochov- trasu stanovi Regulacni plan
OBCANSKE VYBAVENI

PPO2 Plocha pro sportovni areél Skoly, Skolni hfiSté a Skolni zahradu

G.2) Verejné prosp €5né opat feni, pro ktera Ize prava k pozemk dm a stavbam vyvlastnit

Zménou ¢€.1 se vypousti text i tabulka subkapitoly G2) v celém rozsahu a nahrazuje se textem
,Uzemni plan ve zn éni zmény €.1 vymezuije tato ve Fejné prosp é3na opat Feni pro ktera lze prava
k pozemk dm vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona“  a tabulkou:

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE VYVLASTNIT

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICK E STABILITY

Wwu2 Navrzeny Usek biokoridoru — Vysoké Lhota-Sazava

WuU3 Navrzeny Usek biokoridoru/biocentra —podél Sazavy

Wu4 Navrzeny Usek biokoridoru — podél Medunského potoka
WU6 Navrzeny Gsek biokoridoru — podél vychodniho okraje Ceréan
Wu8 NavrZeny Gsek hiokoridoru — od Cer&an na jihovychod

Wu11 Navrzeny Gsek biokoridoru -tdoli Medunského potoka -Ceréansky chlum

WuU13 Navrzeny Usek nadregionalniho biokoridoru K61 — VPO dle ZUR St¢.Kraje

IZOLACNi A DOPROVODNA ZELE N- PROTIHLUKOVA OPAT REN|

PPZ 1 Protihlukovy ochranny val v lokalité Z1-5 podél silnice 1/3

H) VYMEZENI DALSICH VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPN{ PRAVO

Zménou ¢.1 se vypousti text i tabulka kapitoly H) v celém rozsahu a nahrazuje se textem:
,Uzemni plan ve zn éni zmény &.1 nevymezuje ve fejné prosp é3né stavby ani ve Fejna prostranstvi
s moznosti uplatn éni p fedkupniho prava“

Zména €.1 doplriuje do textove ¢asti kapitolu I, oznaCeni ostatnich kapitol se abecedné posouva.

12
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) STANOVENT KOMPENZA ¢NiCH OPATRENI{ PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

,Orgén ochrany p frody p Fislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zdkona ko nstatoval, Ze v

souladu s ust. § 45i odst. 1 zakona Ize vylou  €it vyznamny vliv p fedloZené koncepce, samostatn &
i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zam éry na pfiznivy stav p fedmétu ochrany nebo

celistvost evropsky vyznamne lokality a pta  ¢i oblasti.”

J) VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV

Zménou ¢€.1 se vypousti text i tabulka kapitoly v celém rozsahu a nahrazuje se textem:
,Uzemni plan Ceréan ve zn éni zmény ¢&.1 nevymezuje plochy ani koridory tzemnich rezerv.”

K) VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO VYDANIM REGULA €NIHO PLANU

Zménou ¢.1 se vypousti text kapitoly v celém rozsahu a nahrazuje se textem:

,Uzemni plan Ceréan ve zn éni zmény ¢.1 vymezuje celkem 3 plochy s poZzadavkem na po  Fizeni a
vydani regula éniho planu. Jedn& se o regula ¢ni plany z podn étu, Ih dta pro vydani regula énich
plén u se stanovuje do 6 let od nabyti 4 €innosti Zm ény ¢€.1.

Zadani regula énich plan i jsou sou Gasti textové &asti UP Ceréan ve zn éni zmény é.1, subkapitoly

K.2), K.3), K.4).

Zménou ¢.1 se upravuje tabulka takto: (kurzivou -doplnéno, preskrtnutim-vypusténo)

Oznaceni plochy Navrzené funkeni vyuZiti ‘ Vyméra [ha]
RP1—Ceréany—\ Holosiné (vypousti se)

RP2— Ceréany—Vysoka Lhota—zapad (vypousti se)

RP3— Ceréany—Vysoka Lhota—U-Trati (vypousti se)

RP4— Ceréany—Centrum (vypousti se)

RP Ceréany — Velky Barochov (dopin  éno zm énou ¢.1) BI 6,38

RP Ceréany — V drazkéach (dopln éno zm énou ¢.1) SK,RZ,NP 1,19

RP Ceréany — V lou ékach (dopin éno zm énou €.1) BI 0,96

Zménou ¢&. 1 se z textové asti UP Cercan vypousti Zadani requlaénich plant RP1, RP2, RP3 a RPA4.
Zménou €. 1 se v textové ¢asti_nahrazuje nadhledovy snimek ,vyznaceni ploch, ve kterych je pofizeni
a vydani regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach v Uzemi* aktualizovanym snimkem:

13
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N,

~@:Hospic Dobrého, Pasty
Scercany - Osylri

VYZNACENI PLOCH,VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI REGULACNIHO
PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZIT{

RP CERCANY-VELKY BAROCHOV
RP CERCANY-V DRAZKACH
RP CERCANY-V LOUCKACH

Farma'Ztracenka .

Zménou ¢. 1 se do textové ¢asti UP Ceréan dopliiuji Zadani 3 requladnich pland:

14
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K.2) ZADANI REGULA ENiHO PLANU GERCANY — VELKY BAROCHOV

15

1. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Uzemi, feSené reguladnim planem, leZi na jiznim okraji sidla Ceréany, v ndvaznosti na zastavéné Gzemi (,Velky
Barochov*). Dle Uzemniho planu je lokalita zafazena do ploch pro bydleni piiméstské. Re$en lokalita je ze zapadnf
strany ohrani¢ena rozsahlymi lesnimi plochami, vychodni okraj tvofi rozhrani s volnou krajinou .

Vymezené Gzemi feSené regulacnim planem je graficky vyznaceno ve vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi.

2. POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Uzemi, feSené regulaénim planem, vymezi stavebni pozemky uréené pro bydleni. Z hlediska funkéniho vyuZiti
jde o Uzemi zafazené do ploch pro bydleni pfiméstskeé.

V regulaénim planu budou vymezeny plochy pro vefejna prostranstvi a vefejnou zelen. Tyto plochy budou doplfiovat
reSeni Uzemi.

Soubéh bydleni a blizkosti lesa bude feSen ponechanim odstupu stavebnich pozemka od okraje lesa.

3. POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Struktura zastavby, navrhovana reguladnim planem CERCANY-VELKY BAROCHOV bude rozvijet zastavbu Ceréan
vhodnym smérem, protilehlou lokalitu tvofi lokalita Bulanka. Pfi ndvrhu RP bude kladen dlraz na prostorové
usporadani Uzemi a jeho propojeni s navazujicimi pfirodnimi plochami. Regulaéni plan stanovi regulativy
prostorového uspofadani Uzemi, uréujici podminky pro umisténi staveb na pozemcich-zejména uliéni ¢aru,
stavebni ¢aru a zastavitelnou ¢ast pozemkd, a vyznamné podminky tvarového a architektonického feSeni objektd.
Stavebni typy umistovanych objektd budou izolované rodinné domy.

4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

V feSeném Uzemi budou uplatnény pozadavky, stanovené v kapitole 2 tohoto zadani. Jedna se o problematiku,
vyplyvajici z blizkosti lesnich pozemk( a navazujiciho krajinného prostfedi. Sledovanymi jevy v feSeni regulacniho
planu jsou: celkovy charakter zastavhy, vySkova hladina zastavby a sklon stfech, feSeni vyhledud urbanistickych os a
panoramat. Zachovani krajinnych hodnot Gzemi: sousedici lesni komplex Bazantnice zapadné od FeSené lokality je
vyraznym terénnim a krajinnym celkem, jehoZz vyznam v panoramatu obce nesmi byt zastavbou zasadné oslaben.
DOTCENI PRVKU USES A ZAJMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

Pfi FeSeni regulagniho planu nebudou piimo dotéeny prvky USES. Regulaéni plan provede posouzeni zastavby
v blizkosti vedeni prvka USES.

OCHRANA ZPF

Vyhodnoceni zabor ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992Sh.,0
ochrané zemédélského ptdniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhl&Sky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
zékona o ochrané ZPF) s doloZzenim konkrétnich Gdaji o vyméfe, kultufe a bonitovanych pudné ekologickych
jednotkach je soucasti Zmény &.1 Uzemniho planu Ceréany.

OCHRANA PUPFL

Pfi FeSeni regula¢niho planu bude zajiSténa ochrana pozemki pinicich funkci lesa vymezenim podminek zastavby.
Do ¢asti FeSenych ploch zasahuje ochranné pasmo lesa. Bude stanovena vzdalenost staveb od okraje lesa.
OCHRANA OVZDUSI

Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném (zemi neumozni stanovené podminky
vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

5. POZADAVKY NA RESENI VEREJINE INFRASTRUKTURY

5.1. POZADAVKY NA RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni obsluha feSeného Uzemi bude zajiSténa soustavou dopravné zklidnénych komunikaci, které budou svymi
parametry odpovidat poloze v navrhované struktufe zastavby. Uzemi bude obslouZeno z ulice Mragska nebo
z jihovychodu z ulice Ke Chlumu. RP provéfi moznost napojeni lokality na silnici 11/2092. Souéasti navrhovanych
komunikaci, které budou umistény v rdmci vefejnych prostranstvi budou plochy pro pohotovostni odstavna stani a
jejich feSeni bude i v dalSich aspektech respektovat metodicky pokyn TP 103 vydany Ministerstvem dopravy a spojl
Lhavrhovani obytnych zon".

5.2. POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury véetné ochrannych
pasem. Redeni regulaéniho planu se dotyka problematiky zasobovani Gizemi pitnou vodou, odkanalizovani Gzemi a
zasobovani elektrickou energii, pfipadné plynem. Stanovi se podminka napojeni jednotlivych nemovitosti a objekt(
na vefejnou splaskovou kanalizaci a centraini COV. Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno
koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména s feSenim dopravy. Trasy fadd inZenyrskych siti budou
zafazeny do vefejné prospésnych staveb. Vychodné od feSeného Gzemi prochazi trasa VTL plynovodu nad 40 bard,

feSeni bude respektovat omezeni, z tohoto faktu vyplyvajici.

VODOHOSPODARSKE SITE

Koncepce zasobovani vodou stanovi trasy zadsobovacich vodovodnich fadd v rdmci feSené zony, véetné  pfipojek
k jednotlivym stavebnim objektdm. Navrhované stavebni objekty budou napojeny na stavajici kanalizaéni a
vodovodni sit. Navrh regula¢niho planu se bude podle potfeby zabyvat feSenim dopad( nové zastavovanych
ploch na odtokové poméry vUzemi, a to véetné navrhu pfisluSnych opatfeni k eliminaci vlivu zastavby a
budovanych vefejnych komunikaci. Regulace stanovi pro jednotlivé pozemky pozadavky na zasakovani destovych
vod.
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ZASOBOVANI EL. ENERGII

V feSeném (zemi bude stanoveno trasovani a umisténi kabelovych vedeni, trafostanice, dale prelozky VN
nadzemniho vedeni.

NAKLADANI S ODPADY

Nakladani sodpady bude odpovidat dosavadnimu zptsobu likvidace odpadti na Gzemi obce Ceréany.
Pfipadné pozadavky na detailni feSeni budou zahrnuty do navrhu regulaéniho planu.

5.3. POZADAVKY NA RESENI OBCANSKEHO VYBAVENI

VfeSeném Uzemi se nepfedpokladd vymezeni ploch obganského vybaveni, umisténi diléich zafizeni bude
umoznéno v rdmci doprovodnych funkci navrhované obytné zény.

6. POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY A NA VE REJNE PROSPESNA OPAT RENI
Jako vefejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby :

ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMI :

- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fad

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi :

- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, véetné vyvolanych
prelozek;

ZASOBOVANI PLYNEM :

- trasy fadl STL plynovodu, budou-li umistovany

POZEMNI KOMUNIKACE A VEREIJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):

- navrhované koridory mistnich komunikaci

JAKO OPATRENI VE VEREINEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEMI :

- Gizemi uréené pro vyznamnou verejnou, izolaéni a ochrannou zelen.

7. POZADAVKY NA ASANACE
PoZadavky na ploSné asanacni zasahy se v feSené lokalité nevyskytuji.

8. DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICI ZUZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VE REJNEHO ZDRAVIi, CIVILNi OCHRANY,
OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GE OLOGICKE STAVBY
UZEMIi, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI P RIRODNIMI JEVY)

Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych surovin.
Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feSeno:

spinéni pozadavkd na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zéstavbdm podle jejich charakteru
pozamiho zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozami bezpeénosti staveb,

feSeni zdsobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,

poZadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky €. 246/2001 Sbh. (feSeni pfijezdovych komunikaci,
popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajiSténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

Prostorové uspofadani feSeného Uzemi omezuji nasleduijici limity vyuZiti vyplyvajici z pravnich predpisu:

- ochranné pasmo el.VN vedeni

- ochranné pasmo lesa

- ochranné a bezpecénostni pAsmo VTL plynovodu nad 40 bard

Zéaplavova Uzemi nejsou v feSené lokalité stanovena.

9. VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULA ENi PLAN NAHRADI

Vydany regula¢ni plan nahradi v feSenych lokalitach tato tzemni rozhodnuti:

- lzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkd pro uréeni parcelace Gzemi

- lzemni rozhodnuti 0 umisténi staveb komunikaci

- lzemni rozhodnuti 0 umisténi staveb inzenyrskych siti:

- vodovodnich Fad(, kanaliza¢nich fadd, TS a rozvodl NN, vefejného osvétlenti,
pfipadné sdélovacich kabel(l a fadG STL plynovodu

- lzemni rozhodnuti 0 zméné vyuZziti Gzemi pro stavbu obytné zony

10. PRIPADNY POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIV U ZAMERU OBSAZENEHO V REGULA ENiM PLANU
NA ZIVOTNi PROSTREDIi PODLE ZVLASTNIHO PREDPISU, VCETNE PRIPADNEHO POZADAVKU NA
POSOUZEN] VLIVU ZAMERU NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTA Ci OBLAST

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi, fe$eni nevyvolava potrebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na zivotni prostfedi.

Uzemi Fe3ené reguladnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti.

11. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PA RCELACI
Obsah planovaci smlouvy bude predloZzen v souladu s pfilohou €. 13 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sh. Organ Gzemni
samospravy nema dalSi zvlastni poZzadavky na Zadatele.
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12. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULA CNIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNENI SOHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Névrh regulaéniho planu CERCANY-VELKY BAROCHOV bude zpracovan v rozsahu pfilohy & 11 k vyhlasce &.

500/2006 Sb. Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regula¢niho planu a ¢ast oddvodnéni regulacniho planu.

OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

- Hlavni vykres regulaéniho planu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk{ a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude obsahovat zvlastni regulativy
Gzemi : uliéni a stavebni Cary, srozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry
vefejnych prostranstvi. Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a hranice zastavéného Gzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném
vykrese).

- Etapizace vystavhy

- Méfitko hlavniho vykresu 1 : 1000.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni. Méfitko vykresu 1 : 1000.

OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENiI REGULACNIHO PLANU:

Koordinaéni vykres odpovidajici v feSeni technické a dopravni infrastruktury podrobnosti koordinaéni situace

dokumentace k izemnimu Fizeni. Méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi, a krajinné okoli

feSeného Uzemi. Méfitko vykresu 1 : 5000.

Vykres pfedpokladanych zabor( zemédélského pudniho fondu.

Méfitko vykresu 1 : 1000.

Navrh i oddvodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich.

13. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNIHO PLANU

Pozadavky jsou stanoveny v Uzemnim planu Ceréany ve znéni zmény &.1. V reguladnim pléanu bude zachovan
stavajici remizek podél severniho okraje feSené plochy, budou respektovana ochranna a bezpecénostni pasma VTL
plynovodu a bude kladen dlraz na urbanistickou kompozici, navrh struktury zastavby a propojeni s okolni krajinou.

K.3) ZADANI REGULA ENiHO PLANU GERCANY -V DRAZKACH
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1. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Uzemi, feSené regulaénim planem, leZi na jiznim okraji sidla Cer&any je obklopeno zastavénym Gzemim. Dle
Uzemniho planu je lokalita zafazena do ploch smiSenych obytnych-komerénich a ploch rekreace-zahradkové osady.
Resena lokalita je na severni a jiznf strané lemovéna zeleni, je nutno fesit dopravni napojeni a respektovat prvek
USES, ktery okrajem Gzemi prochazi v soub&hu s komunikaci na severnim okraji plochy.

Vymezené Gzemi feSené regulacnim planem je graficky vyznaceno ve vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi.

2. POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Uzemi, feSené reguladnim planem, vymezi stavebni pozemky a vyfesi jejich dopravni napojeni. Z hlediska
funkéniho vyuziti jde o Gzemi zafazené do ploch smiSenych obytnych-komerénich.

Bude poZzadovano spinéni hygienickych limitl hluku danych nafizenim vlady ¢. 148/2006 Sh.

VSechny nové rozvojové plochy musi byt napojeny na obecni kanalizaci

3. POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Pfi navrhu RP bude kladen dlraz na prostorové usporadani tizemi a jeho propojeni jednak s navazujicimi pfirodnimi
plochami, jednak se stavajici zastavbou rodinnymi domy. Regula¢ni plan stanovi regulativy prostorového usporadani
Gzemi, ur€ujici podminky pro umisténi staveb na pozemcich — zejména uliéni ¢aru, stavebni ¢aru a zastavitelnou
Cast pozemk, a podminky tvarového a architektonického feSeni objektu.

4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

V feSeném Gzemi budou uplatnény pozadavky, stanovené v kapitole 2 tohoto zadani.

Sledovanymi jevy v feSeni regulaéniho planu jsou: celkovy charakter zastavby, vySkova hladina  zastavby a
sklon stfech, hmotové feSent.

DOTCENI PRVKU USES A ZAJMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

Bude respektovan biokoridor USES-pas zelené vieSeném (zemi, bude vymezeno misto (nebo mista) jeho
prekroceni pro dopravni napojeni feSené plochy.

OCHRANA ZPF

Vyhodnoceni zabor( ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992  Sh,,
o ochrané zemédélského puadniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlasky €. 13/1994 Sbh., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti zédkona o ochrané ZPF) s dolozenim konkrétnich Udaji o vyméfe, kultufe a bonitovanych padné
ekologickych jednotkach je sougasti Zmény &.1 Uzemniho planu Cergany.

OCHRANA PUPFL

Do feSenych ploch ne zasahuje ochranné pasmo lesa.

OCHRANA OVZDUSI

Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzduSi. V FfeSeném (zemi neumozni stanovené
podminky vyuZiti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

5. POZADAVKY NA RESENI VEREJINE INFRASTRUKTURY

5.1. POZADAVKY NA RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
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Dopravni obsluha feSeného Uzemi bude zajiSténa napojenim ze stavajici komunikace, ktera bude svymi parametry
odpovidat poloze v navrhované struktufe zastavby. Soucasti feSeni je i jeji pfipadné rozsifeni.

5.2. POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury véetné
ochrannych péasem. ReSeni regulaéniho planu se dotykd problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou,
odkanalizovani Gzemi a zasobovani elektrickou energii, pfipadné plynem. Stanovi se podminka napojeni
jednotlivych nemovitosti a objekt na vefejnou splaskovou kanalizaci a centralni COV.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych  prostor,

zejména s feSenim dopravy. Trasy zasobnich vodovodnich fadd, kanalizaénich fadi i zafizeni el.vedeni a
plynovodu budou zafazeny do vefejné prospésnych staveb.

VODOHOSPODARSKE SITE

Koncepce zasobovani vodou stanovi trasy zasobovacich vodovodnich fadu véetné pFipojek k jednotlivym stavebnim
objektim. Navrhované stavebni objekty budou napojeny na stavajici kanaliza¢ni a vodovodni sit. Navrh regulaéniho
planu se bude podle potfeby zabyvat feSenim dopadd nové zastavovanych ploch na odtokové poméry v Gizemi, a to
véetné navrhu pfisluSnych opatfeni k eliminaci viivu zastavby a budovanych vefejnych komunikaci. Regulace
stanovi pro jednotlivé pozemky pozadavky na zasakovani destovych vod.

ZASOBOVANI EL. ENERGII

V feSeném Gzemi bude stanoveno trasovani a umisténi kabelovych vedeni a pfipojek

NAKLADANI S ODPADY

Nakladani sodpady bude odpovidat dosavadnimu zptsobu likvidace odpadti na Gzemi obce Ceréany.
Pfipadné pozadavky na detailni feSeni budou zahrnuty do navrhu regulaéniho planu.

5.3. POZADAVKY NA RESENI OBCANSKEHO VYBAVENI

V feSeném Uzemi se nepfedpokladd vymezeni ploch ob¢anského vybaveni, umisténi diléich zafizeni bude
umoznéno v rdmci doprovodnych funkci navrhované obytné zény.

6. POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY A NA VE REIJNE PROSPESNA OPAT RENI
Jako vefejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby :

ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMi :

- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fad

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI:

- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni,
ZASOBOVANI PLYNEM :

- trasy fadl STL plynovodu, budou-li umistovany

POZEMNi KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVIi (PLOCHY PRO DOPRAVU):

- navrhované koridory mistnich komunikaci

JAKO OPATRENI VE VEREJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEMi :
- Gzemi uréené pro vyznamnou vefejnou, izolaéni a ochrannou zelen.

7. POZADAVKY NA ASANACE

PoZadavky na ploSné asanacni zasahy se v feSené lokalité nevyskytuji.

8. DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICI ZUZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VE REJNEHO ZDRAVIi, CIVILNi OCHRANY,
OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GE OLOGICKE STAVBY
UZEMIi, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI P RIRODNIMI JEVY)

Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych surovin.
Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regula¢niho planu feSeno :

spinéni pozadavkd na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbdm podle jejich charakteru
pozamiho zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozami bezpeénosti staveb,

feSeni zdsobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,

poZadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky €. 246/2001 Sbh. (feSeni pfijezdovych komunikaci,
popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajiSténi potfebného mnozstvi poZzarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

Prostorové uspofadani feSeného Uzemi omezuji nasleduijici limity vyuZiti vyplyvajici z pravnich predpisu:

- biokoridor USES

- ochranné pasmo el.VN vedeni

Zéaplavova Uzemi nejsou v feSené lokalité stanovena.

9. VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULA ENi PLAN NAHRADI

Vydany regula¢ni plan nahradi v feSené lokalité tato Uzemni rozhodnuti:

- lzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkd pro uréeni parcelace zemi

- lzemni rozhodnuti 0 umisténi staveb komunikaci

- lzemni rozhodnuti 0 umisténi staveb inzenyrskych siti:

- vodovodnich Fad(, kanalizaénich fadd, TS a rozvodl NN, vefejného osvétlenti,
pfipadné sdélovacich kabelll a fad STL plynovodu

- lzemni rozhodnuti 0 zméné vyuZziti Gzemi pro stavbu obytné zony
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10. PRIPADNY POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIV 0 ZAMERU OBSAZENEHO V REGULA ENiM PLANU
NA ZIVOTNi PROSTREDIi PODLE ZVLASTNIHO PREDPISU, VEETNE PRIPADNEHO POZADAVKU NA
POSOUZENI VLIVU ZAMERU NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTA €i OBLAST

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Gzem, fe$eni nevyvolava potrebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na zivotni prostredi.

Uzemi FeSené reguladnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti.

11. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PA RCELACI

Obsah planovaci smlouvy bude predlozen v souladu s pfilohou €. 13 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sh. Organ Gzemni
samospravy nema dalSi zvlastni poZzadavky na Zadatele.

12. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULA CNIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNENI SOHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regulacniho planu bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhlaSce €. 500/2006 Sh. Dokumentace bude

obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast odGvodnéni regulaéniho planu.

OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

- Hlavni vykres regulaéniho planu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk{ a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude obsahovat zvlastni regulativy
Gzemi : uliéni a stavebni Cary, srozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry
vefejnych prostranstvi. Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a hranice zastavéného Gzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném
vykrese).

- Etapizace vystavhy

- Méfitko hlavniho vykresu 1 : 1000.

Vykres vefejné prospésnych staveb a opatreni. Méfitko vykresu 1 : 1000.

OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENiI REGULACNIHO PLANU:

Koordinaéni vykres odpovidajici v FeSeni technické a dopravni infrastruktury podrobnosti koordinaéni situace

dokumentace k izemnimu Fizeni. Méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi, a krajinné okoli

feSeného Uzemi. Méfitko vykresu 1 : 5000.

Vykres pfedpokladanych zabor( zemédélského pudniho fondu.

Méfitko vykresu 1 : 1000.

Navrh i oddvodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich.

13. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNIHO PLANU

Pozadavky jsou stanoveny v Uzemnim planu Ceréany ve zné&ni zmény &.1. V regulaénim planu bude respektovan

prvek USES podél severniho okraje fesené plochy.

K.4) ZADANI REGULA ENiHO PLANU GERCANY -V LOU EKACH
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1. VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Uzemi, feSené regulacnim planem, leZi na severnim okraji ¢asti Nové méstecko, v navaznosti na zastavéné tzemi.
Dle Uzemniho planu je lokalita zafazena do ploch pro bydleni pfiméstské.

Resena lokalita je z jizni strany ohraniena stavajici komunikaci, na kterou navazuje- jednd se o pas
zastavitelné plochy pro 1 pofadi pozemkd rodinnych doma.

Vymezené Uzemi feSené regulaénim planem je graficky vyznaceno ve vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi.

2. POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Uzemi, feSené reguladnim planem, vymezi stavebni pozemky uréené pro bydleni. Z hlediska

funkéniho vyuziti jde o Gzemi zafazené do ploch pro bydleni pfiméstskeé.

3. POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Regulaéni plan stanovi regulativy prostorového uspofadani tzemi, uréujici podminky pro umisténi stavebna
pozemcich — zejména uliéni ¢aru, stavebni ¢aru a zastavitelnou ¢ast pozemk(, a vyznamné podminky tvarového a
architektonického feSeni objektl. Stavebni typy umistovanych objektt budou izolované rodinné domy.

4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

V feSeném Gzemi budou uplatnény pozadavky, stanovené v kapitole 2 tohoto zadani.

Sledovanymi jevy v feSeni regulacniho planu jsou: celkovy charakter zastavby, vySkova hladina zastavby a sklon
stfech.

DOTCENI PRVKU USES A ZAJMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

Pfi feSeni regulaéniho planu nebudou piimo dot&eny prvky USES.

Vyhodnoceni zabor( ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992  Sh,,
o ochrané zemédélského puadniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlasky €. 13/1994 Sbh., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti zédkona o ochrané ZPF) s dolozenim konkrétnich Udaji o vyméfe, kultufe a bonitovanych padné
ekologickych jednotkach je sougasti Zmény &.1 Uzemniho planu Cergany.

OCHRANA PUPFL

Pfi feSeni regula¢niho planu nebudou dotéeny pozemky PUPFL.

OCHRANA OVZDUSI

Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzduSi. V FfeSeném U(zemi neumozni stanovené
podminky vyuZiti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.
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5. POZADAVKY NA RESENI VEREJINE INFRASTRUKTURY

5.1. POZADAVKY NA RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni obsluha feSeného Uzemi bude zajiSténa pfimym napojenim na stavajici komunikaci.

5.2. POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury véetné
ochrannych pasem. ReSeni reguladniho planu se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou,
odkanalizovani Gzemi a zasobovani elektrickou energii, pfipadné plynem. Stanovi se podminka napojeni
jednotlivych nemovitosti a objekt na verejnou splaskovou kanalizaci a centralni COV.

VODOHOSPODARSKE SITE

Koncepce zasobovani vodou stanovi umisténi pfipojek k jednotlivym stavebnim objektim. Navrhované stavebni
objekty budou napojeny na stavajici kanalizaéni a vodovodni sit. Navrh regulaéniho planu se bude podle potfeby
zabyvat FfeSenim dopadl nové zastavovanych ploch na odtokové poméry v Gzemi, a to véetné navrhu pfisluSnych
opatfeni k eliminaci vlivu zastavby a budovanych vefejnych komunikaci. Regulace stanovi pro jednotlivé pozemky
pozadavky na zasakovani destovych vod.

ZASOBOVANI EL. ENERGIi

V feSeném Uzemi bude stanoveno trasovani a umisténi kabelovych vedeni.

NAKLADANI S ODPADY

Nakladani sodpady bude odpovidat dosavadnimu zptsobu likvidace odpadti na Gzemi obce Ceréany.
Pfipadné poZadavky na detailni feSeni budou zahrnuty do navrhu regulaéniho planu.

5.3. POZADAVKY NA RESENI OBCANSKEHO VYBAVENI

V feSeném Uzemi se nepfedpokladd vymezeni ploch ob¢anského vybaveni, umisténi diléich zafizeni bude
umoznéno v rdmci doprovodnych funkci navrhované obytné zény.

6. POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY A NA VE REJNE PROSPESNA OPATRENI

Jako vefejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby :

ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMIi :

- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fad

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi :

- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, véetné vyvolanych
prelozek;

ZASOBOVANI PLYNEM :

- trasy fadl STL plynovodu, budou-li umistovany

POZEMNI KOMUNIKACE A VEREIJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):

- navrhované koridory mistnich komunikaci

JAKO OPATRENI VE VEREJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEMI :

- Gzemi uréené pro vyznamnou verfejnou, izolaéni a ochrannou zelen.

7. POZADAVKY NA ASANACE

PoZadavky na ploSné asanacni zasahy se v feSené lokalité nevyskytuji.

8. DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICI ZUZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VE REJNEHO ZDRAVIi, CIVILNi OCHRANY,
OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GE OLOGICKE STAVBY
UZEMIi, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI P RIRODNIMI JEVY)

Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych surovin.
Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regula¢niho planu feSeno :

spinéni pozadavkd na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbdm podle jejich charakteru
pozamiho zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozami bezpeénosti staveb,

feSeni zdsobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,

poZadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky €. 246/2001 Sbh. (feSeni pfijezdovych komunikaci,
popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajiSténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

Prostorové usporadani feSeného Uzemi omezuji nasleduijici limity vyuZiti vyplyvajici z pravnich predpisu:

- ochranné pasmo drahy

-Zaplavova Uzemi nejsou v feSené lokalité stanovena.

9. VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULA ENi PLAN NAHRADI

Vydany regulacni plan nahradi v feSenych lokalitach tato tzemni rozhodnuti:

- lzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkd pro uréeni parcelace Gzemi

- lzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci

- lzemni rozhodnuti 0 umisténi staveb inzenyrskych siti:

- vodovodnich Fad(, kanaliza¢nich fadd, TS a rozvodl NN, vefejného osvétlenti,
pfipadné sdélovacich kabelll a fad STL plynovodu

- lzemni rozhodnuti 0 zméné vyuZziti Gzemi pro stavbu obytné zony

10. PRIPADNY POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIV U ZAMERU OBSAZENEHO V REGULA ENiM PLANU
NA ZIVOTNi PROSTREDIi PODLE ZVLASTNIHO PREDPISU, VECETNE PRIPADNEHO POZADAVKU NA
POSOUZEN] VLIVU ZAMERU NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTA Ci OBLAST

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Gzem, fe$eni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na zivotni prostredi.
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Uzemi FeSené reguladnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti.

11. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PA RCELACI

Obsah planovaci smlouvy bude predlozen v souladu s pfilohou €. 13 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sh. Organ Gzemni

samospravy nema dalSi zvlastni poZzadavky na Zadatele.

12. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULA CNIHO PLANU A OBSAHU JEHO

ODUVODNENI SOHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK

VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regulacniho planu bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhlaSce €. 500/2006 Sh. Dokumentace bude

obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast odGvodnéni regulaéniho planu.

OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

- Hlavni vykres regulaéniho planu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude obsahovat zvlastni regulativy
Gzemi : uliéni a stavebni Cary, srozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry
vefejnych prostranstvi. Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a hranice zastavéného Gzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném
vykrese).

- Etapizace vystavby, Méfitko hlavniho vykresu 1 : 1000.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni. Méfitko vykresu 1 : 1000.

OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU:

Koordinaéni vykres odpovidajici v feSeni technické a dopravni infrastruktury podrobnosti koordinaéni situace

dokumentace k izemnimu Fizeni. Méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi, a krajinné okoli

feSeného Uzemi. Méfitko vykresu 1 : 5000.

Vykres pfedpokladanych zabor( zemédélského pudniho fondu. Méfitko vykresu 1 : 1000.

Navrh i oddvodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich.

13. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

Pozadavky jsou stanoveny v Uzemnim planu Cer&any ve znéni zmény &.1. Bude prokézano spinéni hygienickych

limitd hluku.

Zména ¢.1 dopliuje do textové asti kapitolu ,L*, jedna se o opravu textové ¢asti UP:

L) VYMEZEN{ PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE PROV ERENI ZMEN JEJICH VYUZIT
UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Uzemni plan Ceréan ve znéni zmény é.1 nevymezuje zadnou plochu, kde je podminkou pro
rozhodovani prov éfeni zmén jejiho vyuZziti Gzemni studii.

4) Grafickd éast UP Ceréan se zménou €é.1 upravuje a dopl fuje o vy fezy zmeénou
dot éenych vykres U a samostatné vykresy takto:

2 HLAVNI VYKRES - VYREZ 1 1: 5000
2 HLAVNI VYKRES - VYREZ 2 1: 5000
2 HLAVNI VYKRES - VYREZ 3 1: 5000
2 HLAVNI VYKRES - VYREZY 4a5 1: 5000

LEGENDA HLAVNIHO VYKRESU
Samostatné vykresy zmény &.1, které nahradi po vydani zmény &.1 stavajici vykresovou &ast UP Cer&an v piném rozsahu:
1. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMi 1:5 000
2. HLAVNI VYKRES 1:5 000
3. VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATREN{ A ASANACI 1:5 000

Zménou ¢&.1 se z grafické asti UP vypousti vykres &.4 Koncepce technické infrastruktury.

5) Udaje o po étu list i zmény &.1 Uzemniho planu Ceréan

Zmeéna: 21 listd textové ¢asti, 5 listl grafické ¢asti, 3 samostatné vykresy

Oddvodnéni zmény: 39 listd textové Casti (+55 listd textova ast UP s vyznatenim zmén véetné
obsahu), 6 listd grafické ¢asti, 2 samostatné vykresy
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HRANICE RESENEHO UZEMi = HRANICE OBCE

ZASTAVENE UZEMI AKTUALIZOVANO KE DNI 1.4.2020

ZASTAVITELNE PLOCHY

LOKALITY ZMENY &1

UDAJE MAPY KN KE DNI 1.4.2020

]

AKTUALIZACE PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITI UZEMI
PLOCHY PLOCHY
STABILIZOVANE ZMEN

BYDLENI

-

BYDLENI — PRIMESTSKE

3
H

PLOCHY SMISENE OBYTNE — MESTSKE

PLOCHY SMISENE OBYTNE — KOMERCNI

REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

iR
i

REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO HROMADNOU REKREACI

REKREACE — ZAHRADKOVE OSADY
OBGANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

OBGANSKE VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI

s

OBGANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA A SPORT

OBGANSKE VYBAVENI — HRBITOVY

H@
Hﬁ

VYROBA A SKLADOVAN{

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

i

VEREJNA PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — ZELEZNICNI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNICNI
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — UCELOVE KOMUNIKACE

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — PARKOVISTE

PLOCHY ZEMEDELSKE — ZAHRADY A SADY

o5

ZELEN - OCHRANNA A IZOLACN

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE
PLOCHY LESNI
PLOCHY PRIRODNI

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)
EIEI BIOCENTRUM (LBC, RBC)

rivanlaoaoas|  BIOKORIDOR (LBK, RBK, NRBK)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

STAV NAVRH

.
2l

SILNICE I. TRIDY

SILNICE II. A lll. TRIDY / MISTNf SBERNE KOMUNIKACE
ZELEZNICNI TRAT SE STANICI €I ZASTAVKOU
CYKLOTRASY

PESI TURISTICKE TRASY KCT

o
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2. ODUVODNENI ZMENY ¢. 1 UP CERCAN - OBSAH:
TEXTOVA CAST

2.1.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahl v Uzemi, souladu s politikou Uzemniho
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2. ODUVODNENi ZMENY ¢. 1 UP CERCAN

; ) ’mng’e v’yznaégny nepodstatné ﬂvpra\{y pred vydénirr)

2.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

V UZEMi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO

PLANOVANIi A SOULADU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

2.1.1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLE DISKA SIRSICH VZTAHU Vv UZEMi

Obec Cergany ma platnou Gzemné planovaci dokumentaci, a to izemni plan Ceréan (déle také jen ,UP
Cergan“ nebo pouze ,UP"), vydany dne 10. Fijna 2012 (G&innosti nabyl 25. fijna 2012). Zadani zmény
¢. 1 je sougasti ,Zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu Ceréan®, kapitola 6. Zprava o uplatiovani
uzemniho planu Cergan (dale jen ,Zprava“) byla zpracovana na zakladé § 55 odst. 1 zékona ¢.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist
(dale jen ,stavebni zakon"). Pofizovatelem Zpravy je Obecni Gfad Ceréany - pofizeni Zpravy a pofizeni
a zhotoveni zmény ¢&. 1 schvalilo Zastupitelstvo obce Ceréany usnesenim &. 5.2/2016 ze dne 15. zafi
2016. Zprava o uplatfiovani Gzemniho planu Ceréan byla schvalena usnesenim & 2.17/2017
zastupitelstvem obce Cercany ze dne 20. éervna 2017.

Z hlediska SirSich uzemnich vztah( nedojde zménou €. 1 k Z&dnym vyznamnym z&sahtm ani Upravam
vazeb na sousedni obce.

Resené Gzemi je soucasti ORP mésta BeneSov, pro néZ byly pofizeny Gzemné analytické podklady
(UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zakona a jsou prab&zné aktualizovany. Jako podklad pro zpracovani
zmény slouZil stavajici UP Cergan a dale Dopliujici prizkumy a rozbory zpracovatele.

2.1.2. VYHODNOCENI SOULADU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi obce se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha  vymezené v
PUR CR, schvélené usnesenim viady Ceské republiky ¢. 929 ze dne 20. ervence 2009, ve znéni
Aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje  Ceské republiky schvalené usnesenim vlady &. 276 ze
dne 15. dubna 2015 (dale jen ,PUR CR,) a Aktualizaci & 2 a &. 3 PUR CR schvalenych usnesenim
vlady €. 629 ze dne 2. z&fi 2019.

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych oséach, ve specifickych oblastech, v koridorech a plochach

dopravni infrastruktury, v koridorech a plochach technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zaméru vymezenych dle vymezenych dle Aktualizace ¢. 1 PUR CR a dle Aktualizaci €. 2 a 3 PUR CR.

Pro feSeni Zmény &. 1 UP Cer&an nevyplyvaji z Aktualizace & 1 PUR CR 7adné zvlastni pozadavky
kromé& respektovani obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajiSténi udrZitelného
rozvoje Uzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32. Z téchto priorit se feSeného
Uzemi tyk& zejména:

- pfi stanovovani zpusobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim

- chrénit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi,

- zachovat raz jedinec¢né urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

Tyto priority jsou ve zméné ¢. 1 UP Cergan respektovany.

Od vydani UP Ceréany byla vydana nova nadfazena uzemné planovaci dokumentace — ZUR Sté. Kraje
(a 2 jeji aktualizace), nahrazujici dfive platny UP VUC Bene3ov.
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Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tzemniho rozvoje St Fedoéeského kraje (ZUR St¢.
kraje), byla vydana dne 7. Gnora 2012 podle § 41 stavebniho zakona na zakladé usneseni
Zastupitelstva StfedoCeskeho kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a uc¢innosti nabyla dne
22. Unora 2012. Dne 27. ¢ervence 2015 bylo rozhodnuto Zastupitelstvem StfedoCeskeho kraje o vydani
1. aktualizace ZUR St¢. kraje, Giginné od 26. srpna 2015, kterou neni dotéeno Gzemi obce Cercany.
Usnesenim €. 022-13/2018/ZK ze dne 26. dubna 2018 schvélilo Zastupitelstvo Stfedoeského kraje
vydani 2. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla u¢innosti dne 4. zafi 2018.

Koordinaéni vykres ZUR Sté. kraje, Gplné znéni po 2.aktualizaci (nize vyiez) obsahuje tyto Jevy a limity:

- silnice L.tfidy

- mimodroviova kfiZzovatka (stavba D014)

-koridor silnice 1/3 -rozSifeni a rekonstrukce Useku
MiroSovice-BeneSov (stavba D015)

- Zelezni¢ni trat

- hlavni cyklotrasy

- nadregionalni biokoridor USES (NRBK 61)

- hranice ochranné zény NRBK

- evropsky vyznamna lokalita Cz0213068 Dolni Sazava
(grafika znaceni EVL podél Séazavy, kde splyvaji 2 zelené
Cary vetsi tloustky v jednu plochu, je v koordinacnim vykresu
ZUR ST¢. Kraje podobna znaceni regionalniho biokoridoru
USES, ale 0 RBK se nejedna)

- plynovod VWL VTL plynovod nad 40 barG a jeho
bezpe&nostni pasmo

- plynovod VTL,

- regulacni stanice

- nadzemni elektrické vedeni 110 kV,

- vrty a prameny CHMU a jejich ochranna pasma

- zaplavova Gzemi

- vodni toky

V8echny tyto jevy a limity jsou vyznaceny v grafické
¢asti navrhu a oddvodnéni zmény ¢&.1, zejména
v koordinacnim vykrese OD-1 a nebudou navrhem
zmény €.1 dotceny.

Na Gizemi obce Cergany vymezuje ZUR St¢. Kraje nadregionalni biokoridor USES (NK 61) jako veFejné
prospésné opatieni, jako vefejné prospéSnou stavbu vymezuje stavbu D014 -mimodroviiovou
kfizovatku (realizovano) a D015 -koridor silnice I/3-rozSifeni a rekonstrukce Useku MiroSovice-BeneSov,
ktery je zménou €.1 zpfesnén v souladu se zamérem budouciho moZného celkového rozsifeni o max.
2 jizdni pruhy (konzultovano se RSD, odbor koncepce a technické pripravy, ing.Vrabec) a je vyznagen
v Hlavnim vykresu zmény €.1, vykresu VPS a koordina¢nim vykresu oddvodnéni.

Navrh zmény €. 1 je v ramci FeSeného Gzemi (celé Uzemi obce) v souladu v souladu s pfedmétnou
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci- ZUR Stfedoceského kraje ve znéni jeji 1. a 2.aktualizace.

2.1.3. VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANIST ICKYCH HODNOT V UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMi

Zména €. 1 je v souladu s koncepci rozvoje Gzemi dle platné Gzemné planovaci dokumentace — UP
Ceréan. Zménou &.1 zéaroven dochazi k dil&imu pfehodnoceni urbanistické koncepce, kdy je omezen
dfive uvazovany rozvoj vystavby podél silnice I/3 a podél feky Sazavy, a rozvoj je misto toho sméfovan
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predevsim do jizni ¢asti Cercan, kde je, krom nékolika lokalit na okraji zastavéného Gzemi, vymezena
téZ nova obytnd lokalita Velky Barochov.

Hlavni divody vypusténi rozvojovych ploch pro bydleni (27, resp. Z1-10) a pro dopravni obsluZnost
(Z6, resp. Z1-12), situovanych podél silnice 1/3, byly jak obtizné nebo nemozné dopravni napojeni, tak
zatiZzeni rozvojovych ploch pro bydleni hlukem z dopravy. Hlukova z&téZ, popfipadé pFitomnost
nadfazenych siti technické infrastruktury, vedla téz k vypusténi ploch tzemnich rezerv pro bydleni (R1,
R2, R3, resp. Z1-2, Z1-4, 71-3). Davody pro vypusténi rozvojovych ploch pro sport (Z11, resp. Z1-17) a
pro vyrobu a skladovani a pro parkovisté (Z14, resp. Z1-13 a Z1-16) bylo situovani téchto ploch
v zaplavovém Uzemi feky Sazavy a zaroven na nejcennéjsi prvni tfidé ochrany zemédélského pudniho
fondu (ZPF).

Vypusténim vSech téchto ploch (8,04 ha vypust énych rozvojovych ploch a 11,76 ha vypust énych
Uzemnich rezerv) je odOvodnéno téZ vymezeni novych rozvojovych ploch (8,24 ha novych
rozvojovych ploch pro bydleni . Celkova bilance je tedy velice pfizniva a zlepSuje ji i to, Ze zatimco do
ZPF bylo navraceno 5,24 ha ploch v I. tfidé ochrany, zabira se 0,26 ha v I. tfidé, 2,42 ha ve II. tfidé a
7,12 ha v ostatnich, méné hodnotnych tfidach ochrany.

Z rozvojovych ploch pro bydleni se jedna plocha nachazi v navaznosti na zastavbu Nového Méstecka
(Z1-9 o vyméfe 0,96 ha), jedna zapliiuje proluku v lokalité Vysoka Lhota u feky (Z1-7, rozSifeni
zastavéného uzemi o 0,26 ha + 0,22 ha zména vyuZiti z plochy pro sport), tfi malé plochy se nachazeji
pfi vychodnim okraji Ceréan (Z1-21, Z1-22, Z1-23, celkem 0,85 ha pro bydleni) a jedna, plo3né
nejrozsahlejsi, je situovana jizné od Ceréan (Z1-29, o vyméFe 6,43 ha). Pohled na plosné bilance
ukazuje zménu ve prospéch ploch bydleni a na Ukor ploch pro vyrobu, skladovani, parkovani a pro
rekreaci a sport. DGvodem tohoto posunu je, Ze plochy pro vyrobu a skladovani ve vyrobni zoné maji
dostate¢né vnitfni rezervy (cca 3,5 ha v ramci zastavéného Uzemi) i dosud nevyuZitou ¢ast rozvojove
plochy Z15 (2,8 ha). Krom toho doSlo ke zméné v ramci plochy Z16, kde se rozSifily plochy smifené
obytné — komeréni (SK), umoZzriujici situovani nerusici a s bydlenim slucitelné vyroby a skladu, a to na
ukor vyroby a skladovani (0,2 ha) a zahradkovych osad (0,5 ha).

Zmeéna vyuZiti rozvojovych ploch takto reflektuje i celkovou civilizacni proménu charakteru vyroby a
podnikéni (tj. od spole€nosti primyslové ke spole¢nosti informacni), kdy se jednak hleda nové vyuziti
existujicich industrialnich a post-industrialnich ploch, a kdy se, za druhé, ¢ast pracovnich mist pfesouva
bud do domu nebo zpatky do mésta v rdmci smiSenych obytnych ploch. Pfesun rozvojovych ploch pro
bydleni od silnice 1/3 do lokalit, které jsou blize urbanistickému centru, znaci i posun od suburbanizace
k urbanizaci, popf. re-urbanizaci (vypusténi Gzemnich rezerv R1, R2, R3 a vymezeni plochy Z1-29).
Vymezeni velké rozvojové plochy pro bydleni jizng od Cergan lze tak chépat i jako krok k podpofeni
vyznamu stavajiciho urbanistického centra Ceréan tim, 7e centrum se posune vice do t&Zisté
urbanizovaného Gzemi (které je nyni, diky suburb&nnimu charakteru Nového Méstecka a Vysoké

Lhoty, vychylené k silnici I/3).

Aktualizaci zastavéného Uzemi nad mapou KN ke dni 1. 9. 2017, doplnénou udaji ze stavebniho Ufadu
0 stavby rozestavéné nebo zkolaudované a do KN dosud nezapsané, bylo zjisténo, Ze v obdobi mezi
zhotovenim UP Cergan (r. 2010) a zpracovanim Navrhu zmény & 1 doslo k zastavéni 10,34 ha
rozvojovych ploch (+dalSich 1,72 ha ploch pfevedenych do zastavéného uzemi aktualizaci v pribéhu
projednéni, coZ predstavuje 16 pozemkd pro rodinné domy ve vystavbé nebo s vydanym stavebnim
povolenim), z ¢ehoZz 4,76 ha predstavuji plochy bydleni, 3,38 ha plochy vyroby a skladovani, 1,29
plochy vefejnych prostranstvi a zbylych 0,91 ha plochy ob&anské vybavenosti a parku. V daném obdobi
v obci pfibylo cca 100 obyvatel. Rozvojova dynamika je tedy relativné umirnéna, coz umoZznuje i posun
od kvantitativniho (plodného) rozvoji k rozvoji kvalitativnimu (promy3lenému). Zména UP ¢.1 pravé toto
predstavuje: fadu diléich zmén a oprav ve stavajicim koncep&nim ramci, stejné jako dil¢i pfehodnoceni
urbanistické koncepce, reflektujici jak aktualni vyuziti Gzemi, tak SirSi spoleCenské a civilizacni posuny.
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Celkové Ize konstatovat, Ze cile a ukoly uzemniho planovani, zejména poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi (ale i na ochranu pfirodnich hodnot izemi) zména
¢.1 splfiuje. PoZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi jsou splnény zejména vyrovnanou bilanci
vypusténych a nové vymezenych rozvojovych ploch, kterou déle zlepSuje vypusténi zemnich rezerv.

2.1.4. VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A

JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Ze Zpravy o uplatiovani tzemniho planu Ceréan vyplyvaji poZadavky na Gpravu UP Cergan uvedené
v kapitolach 2 az 5. Déle ze Zpravy vyplyva poZadavek uvedeni izemné planovaci dokumentace do
souladu s vyhldSkou ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, s ustanovenim vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti a se

zakonem €. 183/2006 Sh., o tzemnim plédnovani a stavebnim Fadu.

Zadani, které je soucCasti Zpravy (kapitola 6) bylo sestaveno podle zdkona 183/2006 Sh. Obsah zmény
¢. 1 UP odpovida pozadavkam pfilohy €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.

Navrh zmény vychazi pfi vymezovani ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti z platné tzemné planovaci
dokumentace obce, v plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou zménou €. 1 upraveny podminky
vyuZiti v plochach BI — Plochy bydleni — pfiméstské, Rl — Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci, V — Plochy vyroby a skladovani, dale jsou upraveny koeficienty zastavéné plochy a zelené
v plochach B — Plochy bydleni, SM — Plochy smiSené obytné — méstské a SK — Plochy smiSené obytné
— komer¢ni.

Plocha ZS — Plochy zelené — zahrady a sady byla dle pozadavku Zpréavy o uplatfiovani UP uvedena do
souladu s MINIS a pfejmenovana na NZ-ZS plochy zemédélské — zahrady a sady. Plochy dopravni
infrastruktury — ucCelové komunikace (DU) byly vypuStény a nahrazeny bud plochou vefejnych
prostranstvi (PV) — v pfipadé, Ze Slo o komunikace, po nichz jsou vedeny cyklotrasy, turistické stezky
nebo jde o cesty obsluhujici obytné ¢&i rekreacni plochy v krajiné, nebo, v ostatnich pfipadech, byly
plochy DS nahrazeny plochami dopravni infrastruktury — silniéni (DS).

Navrh zmény & 1 Gzemniho planu Cergan je v souladu s poZadavky stavebniho zékona a s jeho
provadécimi predpisy.

2.2. VYHODNOCENi SPLNENi ZADANi NEBO VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU
OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM, VYHODNOCENI SOULADU S POKYNY PRO
UPRAVU NAVRHU PO SPOLECNEM JEDNANIi, VYHODNOCENI SOULADU S POKYNY PRO
NEPODSTATNOU UPRAVU NAVRHU ZMENY PRED VYDANIM

V navrhu zm ény €. 1 jsou zohledn ény pozadavky, vyplyvajici z Pokyn U pro zpracovani navrhu
zmény €. 1 Gzemniho planu (v rozsahu zadani zm _ény), které jsou sou €asti Zpravy o uplat novani
Uzemniho planu_Ceréan

(Cislovani jednotlivych bodd odpovida Cislovani Zadani, resp. Pokynd pro zpracovani navrhu zmény
Zpravy o uplatriovani)

[6.1] Pozadavky PUR

Republikové priority izemniho planovéni dle Aktualizace &. 1 PUR CR jsou respektovany (viz kap.2.1.2 tohoto
oddiivodnéni)

[6.2] Pozadavky ZUR

PoZzadavky ZUR nejsou stanoveny. Dle Zpravy je UP Cer&an v souladu s touto dokumentaci.

ProtoZe od schvaleni UP Cergany byla vydana nova nadfazena Gizemné planovaci dokumentace — ZUR Sté.
kraje, nahrazuijici dfive platny UP VUC Bene3ov, Zména ¢&. 1 nahrazuje vykres $irSich vztaht (OD-2).

[6.3] Pozadavky UAP
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Zménou UP se fesi v tzemné planovaci dokumentaci:
= Vypustit regionalni biokoridor Sazava z USES, protoZe vznikl na trovni UP a ZUR ho nezna - prvek byl
prejmenovan z RK na LBK, coZ odpovida i zplsobu jeho vymezeni. Jeho ploSné vymezeni bylo

zachovano

*  Resit cyklistickou dopravu dle Generelu cyklotras a cyklostezek Stfedodeského kraje > vymezeno dle

Generelu

*  Resit pribéh NRBK Stéchovice — Chraribozsky les & vedeni tohoto NRBK v UP respektuje ZUR. Jeho
soucasti jsou vloZena biocentra LBC Obora a LBC Vysoka Lhota, je zanesen do UP jako vefejné
prospésné opatieni

[6.4] PoZadavky obce

V navrhu zmény &. 1 jsou zohlednény veSkeré pozadavky, vyplyvajici ze schvaleného zadani (resp. Zpravy o

uplatriovani UP).

Zménou ¢. 1 UP v souladu se Zadanim se Fe3i celkem 32 lokalit zmény. Lokality zmény jsou vymezeny
v grafické Casti —ve vyiezech vykresu zakladniho ¢lenéni izemi a v koordinacnim vykresu.
Podnéty obce a navrhy na pofizeni zmény byly provéfeny a bylo s nimi naloZeno takto:

Oznaceni dle Zpravy

Zapracovani do Zmény ¢&. 1 UP Ceréan

0.1

Vymezeno jako lokalita Z1-28

0.2 Vymezeno jako lokalita Z1-21

0.3 Vymezeno jako lokalita Z1-27

0.4 Vymezeno jako lokalita Z1-6

0.5 Vymezeno jako lokalita Z1-31

0.6 Vymezeno jako lokalita Z1-20

0.7 Vymezeno jako lokalita Z1-20

0.8 Vymezeno jako lokalita Z1-25

0.9 Vymezeno jako lokalita Z1-10

0.10 Vymezeno jako lokalita Z1-24

0.11 Vymezeno jako lokalita Z1-3

0.12 Vymezeno jako lokalita Z1-17

0.13 Pozemek 1570 beze zmény, plocha NP (biokoridor) zachovana

0.14 Vymezeno jako lokalita Z1-24

2 Vymezeno jako lokalita Z1-7

3 Nevymez?no, protoZe neni mozneé zajistit pfijezd: nové napojeni na silnici 1/3
nepovoli RSD a prujezd pfes Vysokou Lhotu nepovoli obec

5 Vymezeno jako lokalita Z1-22

6 Vymezeno jako lokalita Z1-29

8 Nevymezeno, protoZe neni mozné zajistit pfijezd: nové napojeni na silnici 1/3
nepovoli RSD a prujezd pfes Vysokou Lhotu nepovoli obec

11 Vymezeno jako lokalita Z1-22

12 Plocha DU vymezena jako plocha PV, umoZnujici pfijezd k lokalité Z1-29
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15 Reseno Gpravou podminek vyuZiti plochy RI, Z1-1
18 Vymezeno jako lokalita Z1-23

20 Vymezeno jako lokalita Z1-30

21 Vymezeno jako lokalita Z1-9

22 Vymezeno jako lokalita Z1-8

23 Reseno Gpravou podminek vyuZiti plochy RI, Z1-1
26 Vymezeno jako lokalita Z1-9

27 Vymezeno jako lokalita Z1-9

29 Vymezeno jako lokalita Z1-11

30 Vymezeno jako lokalita Z1-14

31 Vymezeno jako lokalita Z1-8

32 Reseno Gpravou podminek vyuZiti plochy RI, Z1-1
33 Reseno Gpravou podminek vyuZiti plochy RI, Z1-1
36 Reseno Gpravou podminek vyuZiti plochy RI, Z1-1
39 Reseno Gpravou podminek vyuZiti plochy RI, Z1-1
41 Vymezeno jako lokalita Z1-29

42 Reseno Gpravou podminek vyuZiti plochy RI, Z1-1
44 Vymezeno jako lokalita Z1-26

45 Vymezeno jako lokalita Z1-19

46 Reseno Gpravou podminek vyuZiti plochy RI, Z1-1
47 Vymezeno jako lokalita Z1-26

48 Vymezeno jako lokalita Z1-21

49 Vymezeno jako lokalita Z1-21

50 Vymezeno jako lokalita Z1-26

51 Vymezeno jako lokalita Z1-15

Déle se zménou ¢€.1 poZadovalo provefit:

V podminkach vyuZziti ploch Bl doplnit moZnosti rekolaudace - upraveno v podminkach vyuZziti plochy B
Doplnit regulativy ploch vyroby a skladovani (V) = podminky vyuziti plochy V byly upraveny dle Zpravy
Zvlasté oddvodnit vymezeni novych zastavitelnych ploch v lokalité ¢.6 (tj. Z1-29) - v kapitole 2.1.3 a 2.3
je vymezeni novych zastavitelnych ploch a zejména plochy €. 6 (Z1-29) oddvodnéno, a to zejména dilci
Upravou urbanistické koncepce a kompenzaci vypusténim prakticky stejné vyméry rozvojovych ploch a
navic i vypusténim rozsahlych ploch Gzemnich rezerv pro bydleni. Nové vymezené plochy jsou navic
situované v urbanisticky vhodnéj$i poloze (blize k centru Ceréan) neZli plochy vypusténé, nachézeji se
na plochach méné bonitni zemédelské pldy (nezli plochy vypusténé) a pouze minimum z téchto ploch je
negativné zasazeno hlukem.

Provérit potfebu a rozsah zastavitelnych ploch, jejich vyuZitelnost a moZnosti napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu >Dle Gdaji KN a stavebniho Gfadu bylo od pofizeni UP Ceréany zastavéno
4,76 ha ploch bydleni. Po aktualizaci (a bez zmény &.1) by tak UP Ceréany nabizel k obytné nebo
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smiSené obytné vystavbé 17,45 ha ploch. Pfi zachovani dosavadniho mirného tempa vystavby by
k vyCerpéni rozvojovych ploch doslo cca za 25 let. Je v8ak tfeba brat v potaz i stavebni pripravu, kterd
dosud vystavbu (v zajmu vysSi kvality) brzdila: RP3 byl vydan teprve pred 3 lety, takze zastavba plochy
Z4 (kde zbyva 5,76 ha) se rozbihd. RP2 se teprve zpracovava, €ili 4,89 ha ploch pro vystavbu na tyto
regulacni plany ¢ek&. ProtoZe zastavba Bulanky (plocha Z19) Uspésné pokracuje, prakticky jediné vétsi
plochy bydleni, kde nejsou pozorovany znamky vystavby Ci stavebni pfipravy se nachazeji v Novém
Méstecku (28, 29 — dohromady cca 2,5 ha ploch, z nichZ cca polovina — plocha Z9 je nyni bez napojeni
na dopravni infrastrukturu a téméf cel& v ochranném péasmu lesa). S ohledem na tyto skutecnosti
projektant konstatuje, Ze v obci je pouze minimum reélné vyuZitelnych ploch pro bydleni. Co se ploch pro
vyrobu a skladovani tyCe, zména jejich rozsah omezuje (vypousti cca 2,2 ha ploch V). Argument, Ze
plocha Z1-29 nenavazuje na souvislou zastavbu obce nelze povaZovat za zcela korektni, nebot severni
gast této plochy na zéstavbu Ceréan pfimo navazuje a i dalsi &ast plochy od stavajici zastavby oddéluje
pouze 80-140 m Siroky pas zelené, ktery mGZe byt navic novymi obyvateli vniméan jako pfinos pro kvalitu

a zhruba poloviéni vzdélenost oproti dostupnosti Vysoké Lhoty — pod lesem (1800 m) a Nového
Méstecka (1700 m). Lokalita Velky Barochov je tak ve vztahu k centru Ceréan urbanisticky vhodnéji
umisténad neZz mnohé zastavéné lokality a rozhodné 1épe neZli vypusténé obytné lokality (Z1-10, Z1-2,
Z1-3, Z1-4). Podrobnéji viz kap 2.3 a 2.3.3.

»  ZvlaSté oddvodnit vymezeni novych zastavitelnych ploch v lokalité 20 (tj. Z1-30) - Plocha Z1-30

predstavuje aktualizaci vymezeni zastavéného Gzemi dle sou¢asného stavu v izemi. Dle KN se zde totiZ
nachézeji dvé stavby: zemédélska stavba €.e. 230 na pozemku st.1594 a jina stavba ¢.e. 233 na
pozemku st. 1658, coZ oddvodiuje vymezit prisluSné pozemky jako zastavéné a ostatni pozemky do této
plochy zahrnout jako plochy prestavby -SJ*3. | z ortofotomapy je zjevné, Ze tyto 2 stavby jsou vyuzivany
k rekreaci nebo k bydleni. Vzhledem k sousedici ploSe Z21 bylo zvoleno s touto plochou shodné vyuziti
pro rekreaci (RI)-stav a navrh, které je vzhledem k poloze viéi sidlu vhodnéjSi nez bydleni. Ostatni 4
pozemky jsou nyni vyuzivany jako zahrada nebo sad. Vzhledem k vymezeni rozsahlé plochy bydleni Z1-
29 v blizkosti plochy Z1-30 je odGvodnitelnd i nova vystavba v rdmci podminek vyuZiti plochy Rl i v této
lokalité, nebot uz pdjde o ndvaznost na zvétsujici se celek sidla, navic se zajiSténou dopravni obsluhou
po stavajici komunikaci.
Vzhledem k ploSnému rozsahu nové vymezenych rozvojovych ploch a ploch vypusténych (viz v kapitoly
2.1.3 a 2.3) Ize konstatovat, Ze v ramci celkovych bilanci vlivu zmény €.1 na pldni fond vychazi zména,
kladné (do ZPF se vraci 5,24 ha ploch v I. tfidé ochrany, a zabird se 0,26 ha v I. tfidé a 3,21 ha ve II.
tiidé ochrany, coZ je méné nez kolik se do ZPF vraci — a navic navrat je v lepSi bonité).

»  Prezkoumat Gcelnost Uzemnich rezerv R1 a R2 pro bydleni - obé rezervy byly vramci diléiho
prehodnoceni urbanistické koncepce vypustény (Z1-2, Z1-4), stejné jako rezerva R3 (lokalita Z1-3)

»  Provérit regulativy ploch B, Bl, SM, SK, stanovit koeficient zelené min. 30% a koeficient zastavénosti
pozemku max. 40% -> zapracovano do kap F vyroku

»  Povérit vymezeni protihlukového valu podél silnice I/3 - vymezeno jako plocha Z1-5

[6.5] Pozadavky vyplyvajici ze Zpravy o uplatiovani UP

» Vsouladu s pozadavky Zpravy (kap. 2.1) byla pfejmenovana plocha ZS — zelen — zahrady a sady na NZ-
ZS plochy zemédélské — zahrady a sady.

* Vsouladu spoZadavky Zpravy (kap. 2.1) byly vypustény plochy dopravni infrastruktury — ucelové
komunikace (DU) a nahrazeny bud plochou vefejnych prostranstvi (PV) — v pfipadé, Ze Slo o
komunikace, po nichZ jsou vedeny cyklotrasy, turistické stezky nebo jde o cesty obsluhujici obytné i
rekreacni plochy v krajiné, nebo, v ostatnich pfipadech, byly plochy DS nahrazeny plochami dopravni
infrastruktury — silniéni (DS). V tomto smyslu byly dopInény podminky vyuZiti ploch PV a DS.

[6.6] Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a verejnosti

*  Zména vyuZiti pozemku 1246/2 z plochy RZ na plochu SK - vymezeno jako plocha Z1-26

»  Zarovnani vychodni hranice zastavitelné plochy Z12 a lokalit 48, 49 a 0.2 do jedné pfimky - vymezeno
jako plocha z1-21

[6.7] PoZadavky na z&kladni koncepci rozvoje zemi obce
[6.7.1] PoZadavky na urbanistickou koncepci
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Provéfit dopad nové navrhovanych lokalit na urbanistickou koncepci, stanovenou vydanym UP Ceréany
- urbanisticka koncepce byla dil¢im zptsobem pfehodnocena — viz kap 2.3

[6.7.2] PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury
Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury

Resit cyklistickou dopravu dle Generelu cyklotras a cyklostezek Stfedogeského kraje > vymezeno dle
Generelu

Provérit umisténi nékolika ploch DP — dopravni infrastruktura - parkovisté v lokalitach 0.3, 0.4, 0.7 a 8 a
zfizeni pAijezdové komunikace nejen pro lokality 44, 47 a 50 > parkovisté lokalitach 0.3, 0.4 a 0.7 byla
vymezena v ramci lokalit Z1-27, Z1-6 a Z1-20; vybaveni pro motoristy a parkoviSté v lokalité ¢€.8
vymezeno nebylo, protoZe neni mozné zajistit pfijezd: nové napojeni na silnici 1/3 nepovoli RSD a
prijezd pres Vysokou Lhotu nepovoli obec; pro dopravni obsluhu plochy Z1-26 (zahrnujici lokality 44, 47
a 50) se uvazuje rozSifeni stavajici komunikace v ul. Lu¢ni; Dopravni obsluha plochy Z1-29 je navrzena
ulicemi Mracské a P¥ikra, resp. Ke Chlumu a pak rozSifenim stavajici polni cesty. V rdmci podrobnéjsiho
feSeni regulacniho planu této lokality (RP5) je navrZzeno zvéZzit téZ napojeni lokality na silnici 111/1092
(rozSifeni stavajicich lesnich a polnich cest), tj. pfistup k lokalité z jihu, ktery umoZnuje vyhnout se
prijezdu centrem Ceréan.

Silniéni ochranné pasma vyznacit v souladu s 8 30 zakona ¢. 13/1997 Sh. - upraveno v koordinacnim
vykresu

V ochranném pasmu silnice 1/3 nevymezovat plochy, podiéhajici splnéni hygienickych limitd > zména
¢€.1 Z&dné takové zdmeéry nevymezuje.

Veskera dopravni napojeni na silnici 1/3 musi byt realizovana pres stavajici mimourovriové kizovatky -
zména ¢&.1 toto respektuje, i proto byla z UP vypusténa zastavitelna plocha Z6 (lokalita Z1-12) a do
zastavitelnych ploch nebyly zapracovany lokality ¢.3 a 8 (dle tabulky v kap. 6.4 Zpravy).

Pozadavky na feSeni technickeé infrastruktury

respektovat stavajici i nové navrhovand zarizeni technické infrastruktury, véetné pfislusnych ochrannych
pasem - v nékolika lokalitich zmény dochazi k ndvrhu rozvojovych ploch v mistech, kde se nachazi
stavajici technickd infrastruktura: obytnymi a smiSené obytnymi lokalitami Z1-26 a Z1-29 prochazi
vedeni VN, a lokalitami Z1-21 a Z1-22 vodovodni pfivadéé. ReSeni téchto lokalit bud bude stévajici
vedeni respektovat, anebo navrhne jejich prelozky. Lokalitou Z1-28 (rozSifeni hrbitova) prochazi vedeni
VVN, dle informaci obce to ale neni v rozporu s navrzenym vyuZitim (vedeni prochazi okrajem lokality).
Lokalita Z1-23 a ¢ast lokality 21-29 se nachézi v bezpe¢nostnim pasmu VTL plynovodu nad 40 bar a je
mozné zde umistovat stavby pouze s predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele tohoto
plynovodu. SJ*14

Pozadavky na feSeni vodohospodérskych siti

koncepce zasobovani pitnou vodou bude doplnéna o Udaje vyplyvajici z bilanci nové navrhovanych
ploch - viz kap. 2.3.4

zména ¢.1 bude reSit koncepci odkanalizovani a bude se podle potreby zabyvat dopadem na odtokové
pomeéry > vSechny nové vymezené plochy bydleni a plochy smiSené obytné budou napojeny na
stavajici kanalizaci. Koncepce odkanalizovani a dopad na odtokové poméry v lokalité Velky Barochov
(Z21-29) budou FeSeny v rdmci poZzadovaného regulacniho planu RP5.

[6.7.3] PoZadavky na koncepci usporadani krajiny

provérit vliv navrzené zastavby na plo3né a prostorové usporadani krajiny - protozZe vétSina lokalit je
ploSné malych a nach&zeji se uvnitf nebo v pfimé n&vaznosti na zastavéné Uzemi, mozny vliv na
usporadani krajiny Ize predpokladat pouze u ploch Z1-29 a Z1-30. Dle Vyhodnoceni zmény &.1 UP
Cergany na udrZitelny rozvoj (Ecodis s.r.0., Kovar 2017, str. 51) Ize negativni viiv zmény &.1 na ploné a
prostorové usporadani krajiny vyloucit: ,Krajina v okoli obce je malebna a harmonickd. V kontaktu se
zménovymi plochami ale nikde nebyly identifikovany takové krajinné charakteristiky, které by mohly byt
potenciélné ovlivnény novym zpdsobem vyuzivani zajmového Uzemi.* A dale (str. 60): ,Nedojde k
naruSeni krajinnych proporci ¢ ke sniZzeni nebo vyznamnému zménéni krajinného razu. Prostupnost
krajiny zustane zachovana. Zastavba v okoli ploch navrZzenych k novému funkénimu vyuZiti rozhodné
nevykazuje mistné razovity ¢i neopakovatelny charakter, ktery by vlivem naplnéni koncepce konkrétnimi
zadméry mohl byt naruSen. V pohledové dot¢eném Uzemi se nenachézi Zadna neopakovatelnd krajinna
scenérie, se kterou by se naplnéni koncepce konkrétnimi z&méry mohlo pohledové dostat do stretu.
Zména Uzemniho plan nebude zdrojem negativnich vlivd na urbanistickou koncepci danou stavajicim



ODUVODNEN| ZMENY ¢. 1 UP CERCAN 01/2022

Uzemnim planem. S jednotlivymi zménovymi plochami nejsou svazany 7adné vyznamné kulturné
historické udélosti ¢i pamétky hmotné ani nehmotné povahy, jejichZz vyznam by mohl byt realizaci
koncepce narusen.”

»  provenit dasledky zmény, které by se projevily na drovni SirSich vztahd a vztahd se sousednimi spravnimi
obvody - takovéto dusledky zmény ¢.1 se nepfedpokladaji. Oproti UP zména &.1 navrhuje zvySeni
poctu domu o cca 80 a zvySeni poctu obyvatel cca o 175, coZ predstavuje pozvolny nérast o 6,5%, resp.
0 5%. Z&dnou dopravni ani technickou infrastrukturu, ktera by vyZadovala zasahy na Gzemi okolnich
obci zména €.1 nenavrhuje. Zadné rozvojové plochy na hranici FeSeného Gizemi zména nenavrhuje.

»  provént vymezeni ploch, kde se vylucuje umistovani staveb, zafizeni a opatreni pro Ucely dle §18, odst.
5 stavebniho z&kona - vyuZiti nezastavéného Uzemi je adekvétné regulovano v podminkéch vyuziti
ploch srozdilngm zpGsobem wyuZiti (zejm. W, NZ, NZ-ZS, ZO, NL, NP a NS), Zadné konkrétni
poZadavky na omezeni ur€itych staveb, zafizeni ani opatfeni nebyly vzneseny

[6.7.4] PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi
Dotéeni prvka USES a zamd ochrany pfirody a krajiny:

= respektovat rozsah vymezenych prvkd USES a zajistit jejich ochranu = ackoli lokality Z1-7, Z1-22 a Z1-
23 zmen3uji plodny rozsah vymezenych prvka USES (LBC, LBK), v3echny dotené prvky jsou plodné
rozsahlé az naddimenzované (byly vymezeny dle starsi UPD), takZe negativni vliv na jejich funkénost Ize
vylougit. Co se tyée lokality Z1-7, ve Vyhodnoceni zmény &.1 UP Cergany na udrZitelny rozvoj (Ecodis
s.r.0., Kovar 2017, str. 59) se piSe: ,Hranice tohoto biocentra jsou nicméné v Uzemi, kde se nachazi
plocha Z1-7 nevhodné volené (tvo/i zde vybéZek mezi zastavbu).“ ZmenSeni plochou Z1-7 je pouze dil&i
(0 0,26 ha) a zbyla vyméra tohoto LBC (resp. jeho Casti na pravém brehu Sézavy) je 2,18 ha, jednd
s tedy o prijatelné zmenSeni cca 0 12%. Co se tyce lokalit Z1-22 a 21-23, ty zmenSuji LBK vychodné od
Cergan 0 0,68 ha, pritemz zbyly vyméra je 7,42 ha, jedna se tedy taktéZ o pfijatelné zmenseni 0 9%
plochy. | kdyZ jde o formalné biokoridor, jeho ploSné parametry odpovidaji spiSe biocentru. V pfipadé
plochy Z1-22 zbyde i po jejim vymezenim LBK v Sifce 195 m. V pfipadé vymezeni plochy 71-23 je
biokoridor zlZen na 24 m, coz je stéle vice nez minimalni pozadované parametry.

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek
»  |okalitami zmény €. 1 nejsou dotéeny Zadné nemovité kulturni pamétky
Ochrana ZPF
» vizkap.2.6.1.
Ochrana PUPFL
* vizkap.2.6.2.
Ochrana ovzdusi

» obytnou zastavbu umistovat v dostatecné vzdalenosti od ploch pro vyrobu ¢i pramysl, nebo od zdroju
nadmérného hluku, emisi, dopravy & zapachu - zménou vymezené obytné plochy tyto poZadavky
respektuji. Jedina obytna plocha, kde se pozaduje posouzeni, zda splfiuje hygienické limity hluku dle
nafizeni viady €. 148/2006 Sh., je plocha Z1-9.

»  jakykoli pramysl ¢i vyroba by mély byt umistény mimo obytnou z&stavbu nebo v dostatecné udélosti >
jedina plocha, vymezena zménou €.1, kde je moZzné umistit vyrobu ¢i sklady, je v rAmci plochy smiSené
obytné — komeréni (SK), v lokalité Z1-26. Jde ale pouze o neruSici vyrobu a sklady, kterd musi byt
slucitelna s bydlenim.

[6.7.5] PoZadavky vyplyvajici ze zvidStnich prévnich pfedpisu
Pozadavky na ochranu vefejného zdravi

*  Pro lokality Z1-9 (tj. navrhy oznaCené ve zpravé jako 21, 26, 27) a Z1-26 (navrhy 44, 47, 50) je
poZadovano spinéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni vlady €. 148/2006 Sb. Pro lokalitu Z1-20
(n&vrh 0.6 a 0.7) se poZaduje prokazat, Ze hluk ze sportovisté nebude mit negativni vliv na okolni plochy
bydleni. Navrhy €. 22, 23, 31, 32, 36, 39, 46 se nachazeji v zastavéném Uzemi a podminky jejich vyuZiti
jsou tedy srovnatelné s dalSimi stavajicimi plochami Bl a RI, které se nachazeji v blizkosti silnic. Lokality
Z8, 79, 710, Z12 a 713 jsou vymezeny dle platného UP, v urbanisticky vhodnych lokalitach a jsou
v zasadé obklopeny zastavénym uzemim. Hlukova situace je v nich tedy v kazdém ohledu srovnatelna
se stavajicim obytnym Gzemim.

Pozadavky na pozarni a civilni ochranu
»  Tyto poZadavky byly zohlednény — viz kap. 2.8.
Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin
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*  CHLU Mrag v JZ cipu feSeného tzemi neni zménou ¢&.1 dotdeno.
PoZadavky na ochranu pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

» Zména €.1 nenavrhuje Zadné stavby ani opatfeni v pfirodnich korytech vodotedi. Lokality 21-24, Z1-26 a

Z1-27 jsou sice v blizkosti Cerganského potoka, ale vymezeni lokalit piné respektuje lokalni USES, ktery
je podél potoka vymezen a zajistuje tak i jeho ochranu.

[6.8.] Pozadavky na vymezeni Uzemnich rezerv
Uzemni rezervy R1, R2 a R3 pro bydleni byly zména ¢.1 vypousti.
[6.9.] Pozadavky na vymezeni VPS a VPO:
Byla provedena revize a aktualizace verejné prospésnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni.
Nové vymezeny byly nésledujici VPS a VPO:
WD1.21 Komunikace pro dopravni napojeni lokality Velky Barochov
WD3.9 Parkovaci plocha —Vysoka Lhota, u viakove zastavky
WD3.10 Parkovaci plocha — Cercany, u Skoly
WD3.11 Parkovaci plocha — Cer¢any, u hrbitova
WT4  PreloZzka el. vedeni VN v lokalité Velky Barochov- trasu stanovi Regulaéni plan
WT3  Nova trafostanice 22/0,4 kV v lokalité Velky Barochov- umisténi stanovi Regulacni plan
PPZ1 Protihlukovy ochranny val v lokalité Z1-5 podél silnice 1/3
PPO2  Plocha pro sportovni areal Skoly, Skolni hfisté a Skolni zahradu
Prvky USES navrZené k zaloZeni a NRBK dle ZUR jsou vymezeny jako VPO.
[6.10] Pozadavky na regulacni plany, Gzemni studie, dohody a parcelaci
UP ve znéni zmény &.1 vymezuje 4 plochy pro pofizeni a vydani regulaéniho planu (z toho 3 doplfiuje-RP5,6,7,
regulacni plany RP1, RP3 a RP4 jsou zménou vypustény):
- RP2 - Vysoka |hota
- RP5 — Velky Barochov (doplnéno zménou ¢.1)
- RP6 -V draZkach (doplnéno zménou ¢.1)
- RP7 -V louckéch (doplnéno zménou ¢€.1)
[6.11]
Usporadani obsahu Navrhu zmény vychazi z poZzadavki zadani.

Vyhodnoceni spin éni poZadavk G vyplyvajicich z Pokyn @ pro Upravu navrhu zm ény é. 1
Uzemniho planu Ceréan po spole éném jednani

SJ*1. Lokality Z1-10, Z1-12, Z1-13, Z1-16 a Z1-17 byly pfevedeny do funkce NZ — plochy
zemeédeélské - stav

SJ*2. Zastavitelnd plocha Z1-27 pro Plochy dopravni infrastrukturu — parkovisté (DS-névrh)
byla z ndvrhu zmény ¢€.1 vypusténa.

SJ*3. Pozemky parc. &. 1077/1, 1077/11 a 1077/12, k.i. Ceréany byly zafazeny do funkce
RI-navrh a byly vymezeny jako plocha piestavby P2.

SJ*4. PoZadavky organu posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, Krajského Gradu

StfedoGeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, pro fazi vydani a uplatfiovani UP
Cergan, uvedené v souhlasném stanovisku k posouzeni vlivii provadéni UP na Zivotni prostiedi
¢.j.042683/2020/KUSK, byly zohlednény pfi zpracovani navrhu UP (viz kapitola 2.4.1 a 2.4.2 tohoto
odiivodnéni)

Do kapitoly 2.6.1 bylo doplnéno vyhodnoceni, tykajici se prokazani kompenzace z&boru v I. a Il.
tiidé ochrany formou navraceni plosné vétsi vymeéry plvodné zastavitelnych ploch téchto bonit zpét
do ZPF. V souladu s bodem €.2 pokynu byla pro lokalitu Z1-29 stanovena v regulativech funkce Bl
podminka napojeni na ulici Mra¢sk& nebo ulici Ke Chlumu. DalSi podminky poZadované pokyny
pro lokalitu Z1-29 budou splnény v rdmci navrhu regulacniho planu, jehoZ zpracovani je podminkou
pro rozhodovani o zménéach v Uzemi pro lokalitu Z1-29. Na z&kladé bodu ¢€.3. byla do regulativd
ploch B, B, SM a SK doplnéna podminka napojeni na COV.

SJ*5. Z odstavce D.2.3.2 subkapitoly D.2.3 kapitoly 2.11  textové &asti UP byl vypustén
text: ,V chatovych osadach se predpoklada existence suchych zachodl a vzhledem k nizSimu
mnozstvi produkovanych odpadu jejich likvidace na pozemku (vyuZiti na zahradé)"

SJ*6. V prvni vété odstavce D.2.3.3 subkapitoly D.2.3 kapitoly textové &asti UP bylo slovo
,odpadni“ nahrazeno slovem ,deStové".
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SJ*T. Lokalita Z1-14 byla z ndvrhu zmény &.1 UP Ceréan vypusténa a ponechana v pavodni
funkci plochy lesni NL-stav.
SJ*8. V souladu s pokyny byl do regulativi ploch Bl doplnén text: ,zm ény v Uzemi dle § 2

odst. 1 pism. a) vuzemi do 50 m od okraje lesa jso u pfipustné p /i prok&zani spin éni
podminky nedot éeni lesa a zajm & chran énych zakonem ¢. 289/1995 Sh.”

SJ*9. V textové Easti odivodnéni zmény ¢€.1 byl v kapitole Komplexni zddvodnéni prijatého
feSeni byl deklarovan vefejny zajem vymezeni novych zastavitelnych ploch Z1-7, Z1-22 a Z1-23.
SJ*10. V Pripustném vyuZziti regulativd funkénich ploch ZO — Plochy zelen & — ochranna a
izola €ni byl dopInén text ,stavby dopravni a technické infrastruktury v navaznosti na silnici I/3".
SJ*11. Lokalita Z1-6, zastavitelna plocha Z2 a souvisejici navrhové plochy funkce DP —
dopravni infrastruktura — parkovisté a DS nebyly jiz po spolecném jednéni vymezeny jako plocha
s podminkou pofizeni Uzemni studie- tato podminka byla posouzena jako nadbyte¢na (viz SJ*15):
v lokalité Z1-6 byl vramci zmény ¢.1 do Uzemniho planu zanesen zamér dopravniho feSeni
zéchytného parkovisté P+R spodporou Sté.kraje (dle podkladu- Gzemné technické studie
zachytnych parkovist) a vytvorena rezerva plochy DS pro Upravu stavajiciho ndjezdu uvnitf
mimourovriové kfizovatky véetné vyznaceni planované okruzni kfizovatky a plochu DP pro umisténi
zachytného parkovisté P+R (v souladu s moznym presahem Casti parkovisté do plochy Z2 byly
doplnény regulativy plochy OV v ploSe Z2).

SJ*12. Névrh zmény &.1 UP Ceréan je uveden do souladu se Politikou tzemniho rozvoje CR
ve znéni aktualizaci €.1 az €.3 a Zasadami Gzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni
aktualizaci 6.1 a &.2. V textové a v grafické &asti odGvodnéni zmény &.1 UP Ceréan jsou uvedeny
veskeré jevy vymezené v ramci ZUR Sté. kraje.

SJ*13. Lokalita Z1-31 byla z navrhu zmény ¢.1 vypusténa.

SJ*14. Néavrh zmény €. 1 byl uveden do souladu s poZadavky spolecnosti NETAGAS, s.r.o.
V souladu s pozadavky byly v textové ¢asti UP upraveny subkapitoly D.2.2) Zasobovani plynem,
D.2.3.1) Zasobovani pitnou vodou a D.2.4) Spoje.

SJ*15. Viz SJ*11- Pro parkoviSté P+R s podporou Sté.kraje byly doplnény regulativy plochy
OV v plose Z2, zménou je dle technické studie doplnéno rozSifeni plochy DS u odbogovaciho pruhu
na sjezdu ze silnice 1/3 s kruhovou kfizovatkou.

SJ*16. V Pripustném vyuZiti regulativdl funkénich ploch NS — plochy smiSené nezastavéného
Gzemi byl doplnén text: ,drobné sakrélni stavba - kapli  ¢ka na poz. &.2304k.u. Ceréany*

SJ*17. Do vykresu &. 2 — hlavni vykres grafické ¢asti UP byly doplnény vodovodni piivade
Jericho a vodojem Jericho. Do regulativd ploch NZ bylo doplnéno pfipustné vyuZiti ,stavba
vodovodniho p Fivad éée a vodojemu na poz. &.2424.k.u.Ceréany“. Do ploch NL — Plochy lesni
bylo doplnéno pfipustné vyuZiti ,stavba vodovodniho p Fivad éée vzhledem k trase pfivadéce
Jericho pres lesni plochy severozapadné od sidla Jericho.

SJ*18. Vyuziti pozemku parc. €. 2314/6 bylo pfevedeno z funkce PV-névrh na funkci Bl-stav.
SJ*19. V souladu s poZadavkem byly pozemky parc.C. 1659, 2679, st.1725, 1682, st.595,
1862, st.624, 1871/4, 1871/2 a st.648 prefazeny z funkéniho vyuZiti RI-stav na Bl- ndvrh. Na téchto
pozemcich stoji rodinné domy, ¢imZ neodpovidaji zafazeni do ploch RI.

SJ*20. Pozemky parc.¢. 1436/10, st.122/1 a st.122/2 byly pfevedeny z funkce SK-stav na OV-
stav s ohledem na novou zakladni uméleckou Skolu.

SJ*21. Do vykresi grafické ¢asti navrhu i oddvodnéni UP bylo doplnéno grafické méfitko.
SJ*22. Nazvy kapitol textové ¢asti navrhu UP byly zredukovany.
SJ*23. Textova a grafickd &ast navrhu UP Ceréan byly uvedeny do souladu se ZUR

Stredoceského kraje. Do grafické €asti byla doplnéna prekryvna funkce DS-K pro koridor dopravni
stavby 1/3, D015 dle ZUR St¢. kraje. Do kapitoly F textové ¢asti navrhu UP byl dopinén regulativ
prekryvné funkce DS-K Koridor pro umisténi dopravni stavby nadmistniho vyznamu.

SJ*24. Sloupec ,Podminky vyuZiti“ vtabulce zastavitelnych ploch a ploch prestavby
v subkapitole C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby byl prejmenovan na:
»informace”.

SJ*25. Do kapitoly F textové &asti navrhu UP byl dopinén seznam ploch s rozdilngm
zpdsobem vyuZziti.
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SJ*26. Lhata pro vydani regulacnich plant se prodluZuje na 6 let od nabyti U¢innosti zmény
¢.1

SJ*27. Z névrhu UP byl vypustén regulaéni plan RP2 Ceréany Vysokéa Lhota zapad, je jiz
vydan. Z ndzva regulacnich plant RP5, RP6 a RP7 byly vypuStény veskeré oznaceni RP5, RP6 a
RP7. V dokumentaci zmény jsou ponechény pouze nazvy regula¢nich pland s mistnim oznacenim.

SJ*28. Zastaveéné Uzemi bylo aktualizovano k 1.4.2020. Oproti navrhu zmény.€.1 pro spolecné
jednani doslo k zastavbé ¢asti zastavitelné plochy Z4.

SJ*29. Pro zpracovani navrhu zmeény po spole¢ném jednani byly pouZity aktualni mapové
podklady. Do grafické ¢asti navrhu UP byl doplnén Gdaj o datu platnosti katastralni mapy.

SJ*30. V textové &asti navrhu zmény &.1 byl nazev ,Cer&ansky Chlum* zménén na ,Ceréansky
chlum®.

SJ*31L. Vykres &.4 technické infrastruktura byl z grafické ¢asti navrhu UP Cer&an vypustén.
Stavajici i navrhové prvky technické infrastruktury byly zafazeny do vykresu €.2 — hlavni vykres.
SJ*32. K textové c¢asti oddvodnéni byly doplnény dokumenty ,Vyhodnoceni spole¢ného

jednani o navrhu zmény &.1 Gzemniho planu Ceréan“ a ,Pokyny pro Gpravy navrhu zmény &.1
zemniho planu Ceréan po spoleéném jednanic.
SJ*33. Pfi zpracovani grafické ¢asti navrhu zmény byly pouZity aktualni Gdaje z UAP Bene3ov.

SJ*34. Néavrh zmény €.1 po spole¢ném jednani byl pribéZné konzultovan s pofizovatelem.

o

Vyhodnoceni spln éni pozadavk U vyplyvajicich z Pokyn @ pro nepodstatnou Upravu navrhu

zmény é. 1 Uzemniho planu Ceréan pied vydanim
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VP*1. Do Podminek prostorového usporadani plochy Bl Bydleni — pfiméstské textové Casti
navrhu zmény €. 1 byla dopInéna za posledni odrazku nova odrézka ve znéni: .= V lokalité Z1-
29 se stanovuje odstupova vzdalenost staveb na 35 m od okraje lesa, a to s ohledem na
absolutni vySkovou bonitu drevin, které se v ramci sousedniho lesniho pozemku vyskytuji, a
vyhl&dSenou kategorii lesa zvlastniho urcéeni“. Tato podminka odpovida podmince, zapracované
v regulagnim planu Ceréany - Vysoka Lhota v Gizemi plochy Z1, téZ sousedicim s pozemky
PUPFL, a bude splnéna v ramci zpracovani predepsaného regulaéniho planu Ceréany - Velky

Barochov.
VP*2. Z grafické ¢asti ndvrhu zmény ¢€.1 byly vypustény tecky u kddud ploch.
VP*3. V tabulce zastavitelnych ploch v textové ¢asti ndvrhu zmény bylo doplnéno rozdéleni

bilanci v rdmci jedné zastavitelné plochy, tj, zvlast vyméry jednotlivych funkénich ploch- jedna
se o plochy 71, 74, 78, 79, 716, Z19 a lokality zmény Z1-7 a Z1-29. U lokality Z1-29 je
bilancovén jako PV pouze vychodni vybéZek lokality, jelikoZ vnitfni Elenéni plochy Bl bude
urcovat regulacni plan a v rdmci zmény neni mozno predjimat plosSné vyméry napf. ploch PV a
Pz, které uvnitf feSeného Gzemi ploch Bl nejsou zménou graficky vymezeny. Soucasti této
Upravy tabulky zastavitelnych ploch je i aktualizace vymér v rdmci aktualizace zastavéného
Uzemi po realizaci zastavby v nékterych zastavitelnych plochéach v pribéhu projednéani zmeny
¢.1.

VP*4. V textové €asti navrhu a oddvodnéni zmény €. 1 byla upravena sytost podkladové
barvy zvyraznéni na méné syty odstin.

VP*5. V celé textové €asti navrhu a odivodnéni zmény €. 1 byly sjednoceny nézvy funkenich
ploch a uvedeny do souladu s nazvy uvedenymi v grafické Casti.

VP*6. Nézvy regulacnich planud byly v grafické i textové €asti ndvrhu a odivodnéni zmény €.
1 do jednotné formy.

VP*7. V celé textové ¢asti ndvrhu a odGvodnéni zmény €. 1 byly doplnény hlavicky tabulek na

nasledujici strané, pfipadné byly tabulky pouze s jednim fadkem na prvni strané presunuty na
nasleduijici stranu.

VP*8. Bylo provéreno, z jakého divodu doslo k vypusténi vefejné prospéSného opatieni WU5
z tabulky VPO: VPO WUS bylo v rdmci celkové revize VPS vypusténo spolu s dalSimi VPO pro
Gzemni systém ekologické stability s ohledem na funkénost jednotlivych prvkd (jako VPO byly
zménou ponechany pouze navrhové plochy NP, tj. dosud nefunkéni prvky USES). Ve vykresu
grafické ¢asti & 2 — hlavni vykres bylo zvoleno &ervené ohraniceni prvkd USES jiz v ramci
zpracovani platného UP zddvodu kontrastniho vymezeni nad stavajicimi plochami NL.
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(Nesoulad vlegend& hlavniho a koordinaéniho vykresu, kde bylo ohraniceni prvki USES
vymezeno pouze jako navrhoveé byl napraven doplnénim stavu do legendy.)

VP*9. K textové Casti odiivodnéni navrhu zmény €. 1 bylo pfipojeno ,Vyhodnoceni verejného
projednani navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Ceréan“ a ,Pokyny pro nepodstatnou Gpravu
navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Ceréan pied vydanim* a bylo uvedeno, jak byly spinény.

2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi

CILE RESENI

Divodem pofizeni Zmény ¢&. 1 je provéfit podnéty obce a navrhy na pofizeni zmény UP, které byly
pfijaty v pribéhu let 2007 a7 2016 (viz Zadani, kap. 6.4). UP Cercan byl sice vydan roku 2012, ale
protoZze 3lo o ,preklopeni* tehdy platného UPnSU Cerany zroku 1996 a jeho péti postupné
schvalenych zmén (posledni z roku 2008) dle poZadavk( zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zékona) a dle poZadavkiu vyhldSky €. 501/2006 Sh. o obecnych
poZadavcich na vyuZivani Uzemi, kterd je zapracovana v metodice MINIS, Ize konstatovat, Ze zatimco
po obsahové &asti UP Ceréan vyjadfuje stav Gzemi zhruba z roku 2007, tak po koncepéni strance je
poplatny uvazovani z doby vzniku UPnSU Cercany, tj. pfed rokem 1996. Lze tedy konstatovat, ag to tak
na prvni pohled nevypada, Ze UP Ceréan je stary vice neZ 20 let a zasluhuje tedy nejen aktualizaci, ale
i zasadngjSi konceptudlIni revizi, stejné jako provéfeni poZadavki obce a jejich obanl, které
v nékterych pfipadech ¢ekaji uz 10 let na vyfizeni.

Zadani poZaduje provéfit ndvrhy na zmény vyuZiti konkrétnich pozemkd na zdkladé 14 poZzadavku
obce a 33 poZadavk( ob&and. Cislovani téchto podnétd a pozadavka, které kongi &islem 51, poukazuje
na to, Ze zdaleka ne vSechny podnéty ob&anu obec schvdlila, tj. Ze vice neZz 20 podnétu zastupitelstvo
obce zamitlo a do Zadani se tedy vibec nedostaly. V Gvodni fazi zpracovani Zadani byly vSechny
poZzadavky na zmény vyuZiti Gzemi zakresleny o o€islovany jako lokality zmény, kterych je celkem 32.
Z puvodnich vice nez 75 poZadavku se tak do zadani dostalo 47, ale protoZe fada podnétd se
opakovala a nachazela vedle sebe ve stejnych lokalitach, vysledkem je 32 lokalit zmén, které jsou pro
prehlednost v feSeném uzemi umisténé zhruba od severu k jihu.

Otazkou bylo, jak takovéto mnozstvi rozliénych podnétd ovlivni rozvojovou a urbanistickou koncepci
Cergan. V ramci Prazkum( a rozbor( proto byly podnéty rozdéleny do péti tematickych skupin a tyto
skupiny podnétl byly sefazeny podle stupné jejich vlivu na rozvojovou a urbanistickou koncepci uzemi
obce (od téch, které jsou pIné v souladu se stavajici koncepci, po ty, které vyZaduji jejich alespori
¢aste¢né pfehodnoceni).

Skupina podn étd Oznaceni dle Zadani Oznaceni dle Z1 Komenta ¥

1) Dilei
neproblematické
zmény a opravy
stavajicino UP

20, 29, 30, 42, 45, 51,
0.4, 0.5, 0.8, 0.10, 0.11,
0.14

Z71-2,71-3, 71-5, 71-6,
Z1-11, , 71-15, 71-18,
Z71-19, 71-24,71-25, 71-
30

Jde zejména o aktualizaci stavu
Uzemi podle dostupnych podklad( a
o opravy zékresu v UP o minimalni
vymeére.

2) Diléi zmény vyuziti | 15; 22, 31; 23, 32, 36, Z1-1,71-8 Zména rekreace na bydleni. U

v rdmci zastavéného | 39; 33, 46, vétSiny podnétd feSeno Upravou
Gzemi regulativu.

3) KomplikovangjSi | 0.6, 0.7, 0.13, 44, 47, 50 | Z1-20, Z1-26 Vhodné zmény vyuZiti izemi, ale je

zmény vyuZiti v ramci
zastavitelného Uzemi

tfeba se jimi podrobnéji zabyvat

v jednéni se zainteresovanymi
stranami a FesSit je i na drovni vetsi
podrobnosti téchto zdméra.
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Skupina podn étd Oznaceni dle Zadani Oznaceni dle Z1 Komenta ¥

4) Dil&i rozsireni 0.1,0.2,03,09 2,5, Z1-7,71-9, 71-10, Z1- | Na prvni pohled vhodné zmény
nebo zmenSeni 11, 18, 48, 49, 21, 26, 27 | 21, Z1-22, Z1-23, Z1-27, | malého rozsahu, vyuZivajici
zastavitelného Gzemi Z71-28 existujici potencialy, ale pfi blizSim

zkoumani je zde vzdy stret
s néjakym limitem vyuZiti (hluk,
USES, technicka infrastruktura).

5) Podstatné 0.3,0.12, 6,12, 41 Z21-4,71-12, 71-13, 71- | Zéstavba vétSiho rozsahu ve
rozSifeni nebo 16, 21-17, 21-29, 21-32 | vhodné lokalité (21-29), vyZadujici
zmenSeni Castecné prehodnoceni urbanistické
zastavéného Gzemi koncepce a dikladnou pfipravu

(regulagni plén), fadné odivodnéni
a kompenzace vypusténim méné
rozvojovych ploch.

KONCEPCE RESEN| ZMENY &.1

Podnéty v prvnich tfech skupindch jsou zcela v souladu srozvojovou a urbanistickou koncepci,
stanovenou v UP Cergany (2012). Jde o podnéty, které tyto koncepce napliuji, rozvijeji a upfesnuiji a
Ize je tedy povaZovat pro rozvoj obce za zcela Zadouci. PloSné nejrozsahlejSi z téchto podnétd je
vypusténi ploch tzemnich rezerv (Z1-2, Z1-3, cca 6,4 ha), jelikoz jde ale o plochy nevhodné situované
(hluk ze silnice /3, stavajici vedeni technickeé infrastruktury), a tedy v praktické roviné nevyuzitelne, je i
toto povazovano za dil€i neproblematickou opravu urbanistické koncepce.

Podnéty ze Ctvrté skupiny se tykaji pfevazné obytné zastavby. Obytna vystavba ve vhodné umisténych
lokalitach (tj. v ndvaznosti na zastavéné Gzemi, dopravni a technickou infrastrukturu) Z1-7, Z1-9, 71-21,
Z1-22, 71-23, o celkovém rozsahu 2,11 ha, je pfitom kompenzovana lokalitou Z1-10, kde dochazi
k vypusténi nevhodné umisténé rozvojové plochy Z7 (hluk ze silnice I/3, ochranné pasmo lesa)
o rozsahu 1,59 ha. Za dal8i kompenzaci Ize povaZovat vySe zminéné vypusténi nevhodné vymezenych
Uzemnich rezerv v lokalitdch Z1-2 a Z1-3, o vyméfe cca 6,4 ha. | kdyZ nové vymezené rozvojove plochy
maji dil¢i problémy (potencialni hluk ze Zeleznice a z&bor ZPF ve Il. tfidé ochrany v ploSe Z1-9,
zmen3eni plochy lokalniho USES v plochach Z1-7, Z1-21, Z1-22, 71-23, vedeni vodovodniho pfivadéée
plochami Z1-21 a Z1-22), tak kdyZ tyto plochy porovname s t&mi, které byly vypustény, Ize konstatovat
podstatné celkové zlep3eni (blizkost ploch Z1-21, Z1-22, Z1-23 kcentru Cerdan, nizsi
zasazeni hlukem, mimo OP lesa). V pfipadé zmenSeni ploch USES novymi zastavitelngmi plochami
Z1-22 a Z1-23 se jedn& pouze o zmenSeni formalné vymezeného lokalniho biokoridoru. Ackoliv jsou
plochy v platném UP vymezeny jako funkce NP-stav, realné se jedna o pole a louky. Funkéni prvky
koridoru se nachazeji mimo plochy Z1-22 a Z1-23. Biokoridor USES je zna¢né naddimenzovan a ma
formu lokélniho biocentra. | v pfipadé lokalniho biocentra jsou plochy NP zna¢né naddimenzovany
vzhledem k potfebnému rozsahu 3 ha pro lokalni biocentra. Rozsah kompaktni plochy zahrnuté do
lokéIniho biokoridoru oproti tomu pfesahuje 7,5 ha i po odebrani ploch Z1-7, Z-22 a Z1-23.
V pFipadé plochy Z1-7 se jedna o plochu louky zafazenou v platném UP do lokalniho biocentra ,Louky
u feky", které je soucasti vedeni USES podél Feky Sazavy. LBC Louky u feky ma charakter koridoru
s pfimymi hranicemi, ze kterych lokalita Z1-7 vybocuje. V ramci USES tak lokalita tvofila jakysi apendix.
Lokalita tvofi proluku ve stavajici zastavbhé pficemz je ze tfi stran obklopena zastavbou. Funkénost
USES, tak nebude vyjmutim lokality Z1-7 narusena.

Ve Ctvrté skupiné jsou i dva podnéty obce, tykajici se vefejného vybaveni: rozSifeni hbitova (Z1-28) a
vymezeni plochy pro parkovani vozidel (Z1-27). Oba zaméry jsou situovany na obecnich pozemcich a

naplfiuji potfeby obce. | kdyZ v pfipadé plochy Z1-27 jde o zabor 0,31 ha ZPF ve Il. tfidé ochrany, Ize
konstatovat, Ze vefejny zajem obce zde prevazuje nad ochranou ZPF.
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Péaté skupina podnétt se toci okolo obytné vystavby v lokalité¢ Zz1-29 (6,43 ha), ktera tim, Ze rozvoj
bydleni sméfuje jizné od Ceréan, pfedstavuje diléi pfehodnoceni urbanistické koncepce. Lokality Z1-4,
Z1-12, 71-13, 71-16, Z1-17 v8echny pfedstavuji vypusténi rozvojovych ploch (vypusténi 1,21 ha pro
dopravni obsluznost, 2,26 ha pro vyrobu a 2,98 ha pro sportovni plochy), resp. vypusténi Gzemni
rezervy pro bydleni (Z1-4 o vyméfe 5,4 ha) a jde tedy o kompenzaci této zmény. Kompenzovat
zafazeni 6,43 ha vypusténim 6,45 ha plus vypuSténim 5,4 ha rezerv Ize povaZzovat za vice nez
dostacujici. Ackoli davody pro vypusténi kazdeé plochy jsou odlidné (hluk z dopravy v pfipadé plochy
Z1-4 po silnici 1/3, nemoZnost napojeni plochy Z1-12 na silnici I/3, zaplavové Gzemi a . tfida ochrany
ZPF u plochy Z1-13, Z-16 a Z1-17), zakladni linii této zmény urbanistické koncepce je odklon od Gvah
0 rozvoji obytné vystavby v lokalitté mezi Vysokou Lhotou a Jerichem (kde byly puvodné vymezeny
Uzemni rezervy pro bydleni) a sledovani rozvoje obytné vystavby v urbanisticky vhodné&jSi lokalité (t].
blize k centru Cercan, v lokalité nezasazené hlukem). Pravé blizkost ke stavajicimu centru je zakladnim
argumentem proti tomu, Ze vystavba v lokalité Z1-29 pfedstavuje ,obytny satelit‘. Tim je mnohem spiSe
rozvoj bydleni v ndvaznosti na Vysokou Lhotu, situované u sjezdu ze silnice I/3. VypusSténi ¢asti lokalit
pro vyrobu, skladovani a dopravni obsluznost a jejich ploSné ekvivalentni nahrazeni kvalitné
pfipravenou obytnou vystavbou (k ¢emuZ pfispivd poZadavek regulaéniho planu) je navic zcela
v souladu se strategickym planem a jeho mottem, Ze Ceréany maji byt ,dobrym mistem pro Zivot*, coz
je konkretizovano i v koncepci rozvoje uzemi, kde ,obec hodla v prvni fadé podporovat kvalitni a
bezpe¢né zazemi pro bydleni... s ohledem na Zivotni prostfedi a pfedevsim citlivy a nenasilny rozvoj
obce” (kap B.1 vyroku).

Pro rozvoj obytné zastavby v dosahu centra obce a obCanské vybavenosti a s vhodnymi podminkami
(dosah pfirody, omezeni negativnich dopadu silnice |. tfidy a Zeleznice apod.) jiZ nezbyvaji kapacity
adekvatni zajmu o bydleni v obci. ZastaviteIné plochy Z11 a Z14 vypousténé zménou €. 1 nebyly pro
bydleni vhodné s ohledem na polohu v zaplavovém Gzemi feky Sazavy a v potenciélni nivé feky a
vzhledem k poloze za plochami vyroby v pfipadé plochy Z14. ZastaviteIné plochy pro bydleni Z4 a 219
jsou vrychlém tempu zastavovany a jejich kapacity jsou téméf vyCerpany. Vyznamny rast obytné
zastavby v sidlech Nové Méstecko, Vysoké Lhota a Jericho je vzhledem k jejich rekreacné satelitnimu
charakteru a zhorSené dostupnosti centra obce nevhodny. Nové zastavitelné plochy Z1-7, 21-22, Z1-23
a Z1-29 jsou tedy de-facto jedinymi lokalitami s moZnosti rozSifeni obytné zastavby s dobrou
dostupnosti do centra obce s ob¢anskou a jinou vybavenosti a s dobrymi podminkami z hlediska hluku,
okoli atd. Vefejny zdjem na rozvoji obytné vystavby spociva v podpofe rozvoje komeréni a jiné
vybavenosti v souvislosti s rostoucim poctem obyvatel, a tudiz srostouci ekonomi¢nosti vzniku
vybavenosti vobci. Lokalita Z1-29 vtomto rozsahu a spodminkou pofizeni regulacniho planu
umoZfiuje navic umisténi ob&anské vybavenosti a funkénich vefejnych prostranstvi typu détského
hfiSté apod. vyuZitelné pro obyvatele jizni ¢asti obce. Vefejna prostranstvi, tak mohou obohatit celkovy
interiér obce véetné alternativni trasy pro cyklotrasy (€.0064 a €.0068) a turistické trasy o jihu
s odpocivadly. Pro zajisténi koncepéniho vyvoje je vystavba podminéna regulaénim planem a
zajisténim dopravniho napojeni na ulici Mra¢ska nebo ulici Ke Chlumu. Lokalita je v péSi dostupnosti
do centra obce, a bude vytvaret pohledové protilehlou Etvrt zahradniho bydleni k lokalité Bulanka.

Zménou ¢&. 1 se méni vyuziti v 32 FeSenych lokalitach. Grafickou ¢ast zmény ¢.1, kterou se méni UP
Cergan, tvofi 5 vykresi grafické Gasti a 4 samostatné vykresy, které po nabyti G¢innosti zmény &.1
nahradi grafickou &ast platného UP Cergan. Grafickou ¢ast oddvodnéni zmény &. 1 tvofi vyFezy vykresu
Pfedpokladanych zabord pudniho fondu, vykres SirSich vztahd a 2 samostatné vykresy. Ve vykresu
OD4 Odavodnéni zmény jsou vyznaceny feSené lokality zmény na podkladé hlavniho vykresu.

Soucasti grafické ¢asti odivodnéni jsou dale vyfezy vykresd zabor( s vyznaenim lokalit, ze kterych je
patrné puvodni a zménou navrzené vyuZiti, a v pfipadé nové navrzenych zabord pddniho fondu, resp.
v pfipadech navraceni do ZPF.
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Zménou €.1 déale dochazi kaktualizaci zastavéného UGzemi k 1.4.2020, k aktualizaci vefejné
prospé3nych staveb a opatfeni, k aktualizaci USES a vedeni siti technické infrastruktury dle UAP ORP
BeneSov 2014 (v€etné pozdgjSich dilcich aktualizaci), k feSeni cyklistické dopravy dle Generelu
cyklotras a cyklostezek StfedoGeského kraje, a aktualizaci vykresu $irdich vztaht na podkladu ZUR
StfedoCeskeho kraje ve zméni aktualizace ¢.1.

Zménou ¢.1 se dil¢im zpusobem, na zakladé poZadavku zadani a provéfeni jednotlivych regulativi a
pozadavk( obce, méni a dopliuji podminky vyuZiti ploch bydleni (B), ploch bydleni pfiméstského (BI),
ploch smiSenych obytnych méstskych (SM) a komerénich (SK), ploch rekreace (RI) a ploch vyroby a
skladovani (V). Jedna se zejména o upfesnéni podminek prestavby rekreacnich objektl na objekty pro
bydleni, o harmonizaci koeficientd zastavénosti a zelené a o upfesnéni podminek vyuZiti ploch vyroby
a skladovani (V), doplnéni regulativd ploch ZO, NZ a NS o nové, pfipustné vyuZiti, o limity max.
zastavéné plochy a vySky pfipustnych staveb pro obhospodafovani a pastevectvi. Zménou ¢€.1 dochazi
k doplnéni regulativi pfekryvné funkce DS-K Koridor pro umisténi dopravni stavby nadmistniho
vyznamu.

2.3.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi
Hranice zastavéného uzemi je zménou aktualizovana ke dni 1.4.2020. Hranice zastavéného uzemi je

vyznacena v grafické ¢asti, zejména ve vykresu zékladniho ¢lenéni a Hlavnim vykresu. Soucasné s
aktualizaci hranice zastavéného uzemi byly na celém Uzemi jiz zastavéné ¢asti (nebo celé) navrhovych
ploch pFevedeny v grafické ¢asti UP do ploch zastavénych. Provedené zmény a aktualizace jsou spolu
s lokalitami zmény ¢€.1 vyznaceny ve vykrese OD-4 tohoto oduvodnéni.

2.3.2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRAN Y A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zména ¢&. 1 neméni zékladni koncepci rozvoje Gzemi, stanovenou ve schvaleném UP Cercan. Uzemni
plan i po zméné ¢&. 1 podporuje realizaci strategickeé vizi obce, vyjadfenou mottem: ,Dobré misto pro
Zivot mezi BeneSovem a Prahou*, coZ v konkrétni roviné znamena ,podporovat v prvni fadé kvalitni a
bezpecné zazemi pro bydleni, vefejnou dopravu a moderni zazemi pro vzdélavani, odpocinek a sport
a spoluvytvafet podminky pro podnikani a rozvoj sluzeb obfanim. To v3e sohledem na Zivotni
prostfedi a pfedevsim citlivy a nenasilny rozvoj obce* (viz koncepce rozvoje Gzemi v kap. B.1 UP
Cergany). Zména ¢.1 i nadale povaZuje za zdravou horni hranici velikosti Ceréan pfiblizng 3500
obyvatel.

K diléi (,taktické*) zméné koncepce dochazi v tom, jak této strategické vize dosahnout s ohledem na
aktualni podminky. Nékteré dfive vymezené rozvojové plochy tak byly vypustény, stejné jako byly
vypustény Uzemni rezervy pro bydleni. Jiné rozvojové plochy ve vhodnéjSich lokalitaich byly naopak
zménou €.1 vymezeny. VypusStény byly zejména rozvojové plochy podél silnice 1/3 a podél feky Sazavy,
nové vymezena byla naopak obytna lokalita Velky Barochov, situovana jinozapadné od centra Cercan.

PFirodni a krajinny rdmec zustava i nadale stabilizovany, s pfevahou lesniho hospodafeni a dil¢im
rozvojem rekreace v krajiné. Cyklistickeé trasy jsou aktualizovany dle generelu StfedoCeského kraje.

2.3.3. URBANISTICKA KONCEPCE V CETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZEN| PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELEN E

Celkova urbanistick& koncepce Uzemniho planu se neméni a je zménou €. 1 respektovana. Zména €.
1 dil&im zpGsobem pFehodnocuje urbanistickou koncepci. Oproti platnému UP Ceréany zména ¢.1
vypousti celkem 8,04 ha rozvojovych ploch (1,5 ha plochy pro bydleni, 1,2 ha ploch pro parkovisté a
vybaveni pro motoristy, 3 ha ploch pro rekreaci a sport a 2,3 ha ploch pro vyrobu a skladovani) a déle
vypousti 11,76 ha ploch Gzemnich rezerv pro bydleni a naopak nové vymezuje celkem 8,24 ha
rozvojovych ploch ploch pro bydleni, dale 0,8 ha ploch pro obanské vybaveni (OH) a
dopr.infrastrukturu-parkovisté plochy DS). V kapitole 2.3 — v Koncepci feSeni zmény €.1 je podrobné
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popséna a odivodnéna vyvazenost celkové plosné bilance: nové vymezené rozvojové plochy jsou tak
plné kompenzovany plochami vypusténymi. KdyZ se navic vezme v Uvahu bonita zabirané a do ZPF
navracené zemeédélské pady, pfipadné kvalitativni parametry jako hlukova expozice a poloha ploch
bydleni viiéi urbanistickému centru Ceréan, zménou €.1 navrzené prehodnoceni urbanistické koncepce
vychazi jako jednoznacné zlepSeni oproti stavajici koncepci.

Soucésti urbanistické koncepce je i urbanisticka kompozice , kterd zahrnuje feSeni struktury zastavby
s pohledovymi horizonty, urbanistickymi a pohledovymi osami, dominantami, stavajicim i navrzenym
méfitkem a proporcemi zastavby apod. Zménou ¢.1 je tato problematika dot¢ena dopIinénim ploch pro
zpracovani regulacnich pland, z nichz zejména u RP5 Velky Barochov bude kladen ddvod na
urbanistickou kompozici, méfitko zastavby a pohledové horizonty v Gzemi, jak je stanoveno v Zadani
RP5.

Bilance obyvatel (demografickd prognéza)

Bilanci rozvojovych ploch je tfeba doplnit bilanci obyvatel. Ceréany mély na konci roku 2016 celkem
2812 obyvatel. Strategicky plan (2009) i Gzemni plan (2012) pfitom pocitaji s naristem na cca 3500
obyvatel. Graf vyvoje podtu obyvatel Ceréan od roku 1971 (kdy mély Ceréany 1965 obyvatel) ukazuje
vyrazny narudst ve druhé poloviné 80. let (0 vic neZ 25% na 2694 obyvatel roku 1990), mirny pokles na
zaCatku 90. let (na 2543 obyvatel roku 1997), nasledovany postupnym pozvolnym néardstem, ktery se
od roku 2007 zrychlil na primérny pfirdstek 21 obyvatel ro¢né. PFiristek obyvatel migraci je pfitom 3-4x
VetSi neZ pfirozenou ménou.
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1972 1974 1976 1978 1980 1982 1984 1986 1988 1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016
1971 1973 1975 1977 1979 1981 1983 1985 1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015

PFirastek pfirozeny | PFirdstek migracni | PFirdstek celkovy | Extrapolace trendu na
dalSich 25 let

od r. 1971 —tj. za poslednich 45 let

Celkem 173 719 892 496
Roc¢né 3,8 16,0 19,8 20
od r. 1991 - tj. za poslednich 25 let

Celkem -2 134 132 132
Roc¢né -0,1 54 53 5
od r. 2006 - tj. za poslednich 10 let

Celkem 48 158 206 515
Roc¢né 4.8 15,8 20,6 21

Pohled na populani vyvoj, a z néj vyvozeny budouci trend z&visi na tom, jak dlouho do minulosti se
divame. Je ale pozoruhodné, Ze extrapolace trendu dlouhodobého (za poslednich 45 let) vede téméF
ke stejnym vysledkim jako trendu kratkodobého (za poslednich 10 let) — coZ je dobrym divodem pro
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zohlednéni pravé téchto vyhledd populaéniho vyvoje. Navrh zmény UP Ceréan &.1 proto podita, Ze je

realistické po €itat v nésledujicich 25 letech s nér

obyvatel ro¢né.

Ustem zhruba o 500 obyvatel , tj. zhruba o 20

Bilance zastavitelnych ploch s moZnosti obytné vyst  avby
Oznaceni plochy Navrzené Vyméra  |Pocet novych [Pocet novych ZpUsob
vyuZiti [ha] RD obyvatel vypoctu
71 BI 3,57 36 89 plocha
z4 SK 5,76 40 100 pozemky
/8 SM 0,90 9 23 plocha
79 BI 1,00 10 25 plocha
710 BI 0,26 3 7 plocha
712 BI 1,17 12 29 plocha
/16 SK 0,50 5 13 plocha
719 BI 3,05 14 35 pozemky
720 SM 0,31 3 8 plocha
Z1-7 BI 0,42 4 11 plocha
71-8 BI 0,39 4 10 pozemky
71-9 BI 0,96 10 24 plocha
71-21 BI 0,17 2 4 plocha
71-22 BI 0,37 4 9 plocha
71-23 BI 0,31 3 pozemek
71-26 SK 0,69 17 plocha
71-29 BI 6,43 50 161 plocha
Zastavitelné plochy celkem: 26,26 213 566
proluky Cercany 27 68 pozemky
ﬂg!:gkNoove 30 75 pozemky
EL%';J;V Vysoka 12 30 pozemky
proluky Jericho 6 15 pozemky
Proluky celkem 75 188
Celkem 26,26 288 754

Bilance kapacity rozvojovych ploch po zméné ¢€.1 pfedpoklada plochy pro 213 rodinnych doma, resp.
pro 566 novych obyvatel. Po zapocitani proluk a velkych zahrad v zastavéném uzemi se tato kapacita
zvysi o dalSich 75 rodinnych domd, resp. o 188 obyvatel, na celkovych 302 novych RD, umoZriujicich
priristek 754 obyvatel. Takto maji Ceréany moZnost dosahnout onéch 3500 obyvatel, o které usiluje
strategicky plan. Analyza vyvoje v poslednich 45 letech naznacuje, Ze je to realistické.

Celkova bilance v ndvrhovém obdobi (po zastav ~ éni rozvojovych ploch a proluk)

stav 2017 | navrhdle UP | navrhpozZl | rozdilz1-UP | podil Z1/UP
pocet obyvatel: 2812 3539 3566 27 100,76%
pocet bytl 996 1217 1298 8l 106,61%
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PFi pohledu na celkovou bilanci je moZné se pozastavit nad tim, Ze ackoli se kalkuluje s vétSim poctem
bytovych jednotek, vysledkem je pouze minimalni navySeni poctu obyvatel po zméné ¢.1 (oproti
platnému UP Cercany). Davodem je, Ze v této bilanci se pogita s niZsi obsazenosti bytd neZ s jakou
kalkuloval UP Ceréan (3 obyvatelé/byt). Obsazenost bytli v Ceréanech podle SLDB 2011 byla
pramérné 2,8 obyvatel na 1 bytovou jednotku, tedy méné neZ s ¢imz pocital UP Cercany. Celkovy
spoleCensky trend, spocivajici ve zvySovani obytného standardu a v méné pocetnych domécnostech,
ale sméfuje k nizSi obsazenosti, coZ ostatné odrézi i celorepublikovy pramér, ktery byl (dle SLDB 2011)
2,54 obyvatel/byt. Zména ¢.1 proto v bilanci zastavitelnych ploch uvaZuje realistictéjSich 2,5
obyvatel/byt.

Do bilance je téZ nutné zapoditat problematiku majetkopravnich vztaht k pozemkdm, kdy na jedné
strané je poptavka a na druhé neni potfeba a nabidka od vSech majiteld pozemkd pozemky uvolnit pro
zastavbu. Proto je vhodné pfedpoklddanou potfebu poétu pozemkd pro rodinné domy 1,5 navysit — coz
plati i pro bilanci po¢tu obyvatel. Pro navySeni poctu obyvatel o 500 je tak potfeba vymezit pozemky
pro rodinné domy, umoZiujici ubytovani 750 obyvatel. Paradoxnim disledkem této praktické
zkuSenosti s vystavbou v trznich podminkach je, Ze neni realistické oCekéavat naplnéni strategické vize
dosaZeni 3500 obyvatel Ceréan za 25 let, tj. v roce 2043, ale spise pozdgji, a Ze za timto Géelem bude
tfeba vymezit dalSi pozemky pro zastavbu (popf. zvySit intenzitu vyuZiti téch jiz vymezenych).

Urcitou vnitfni rezervu (a tedy i moZnost strategickou vizi pfeci jen realizovat) pfitom predstavuje
moznost rekolaudace rekreaCnich staveb na objekty pro bydleni — coz se tyk4 zejména Nového
Méstecka a Vysoké Lhoty. Podminky vyuZiti rekreacnich ploch (RI) byly v tomto ohledu upraveny — a
jasné stanovuji, kdy je takovato prestavba ¢i rekolaudace mozné. Vzhledem ke stavebni sloZitostem
prestaveb (tj. nejen sloZitosti majetkopravnich vztah() Ize ale pfedpokladat, Ze intenzita takovychto
prestaveb bude vyrazné niZ8i neZli vystavba na dosud nezastavénych pozemcich. ZvySena intenzita
prestaveb v8ak mulze poslouZit jako indikator toho, Ze reélné vyuZitelnych pozemkud v rozvojovych
plochéach je nedostatek — a stavebnici proto hledaji alternativni moZnosti.

Z&vérem téchto Uvah, bilanci a kalkulaci Ize fici, Ze zména €.1 se drZi v mantinelech, vymezenych
strategickym planem, platnym Gzemnim planem a demog  rafické prognozy . Jakkoli je budoucnost
vzdy nejistd, zména ¢€.1 ji jde (zejména diky strategickém planu) alespor naproti a vytvafi podminky pro
vystavbu aZ cca 300 rodinnych dom(, které umozni do roku 2043 zvySeni populace Ceréan o 500
(realisticky odhad) az o 750 obyvatel (horni limit, jeho dosaZeni je malo pravdépodobné).

Urbanisticka koncepce

Zaklad urbanistické koncepce Ceréan zistava beze zmén: ,Urbanisticka koncepce spogiva v uvazlivém
rozvoji jednotlivych, prostorové oddélenych, ale pfitom vzajemné funkéné integrovanych ¢asti: Cergan,
Cergan-vyrobni zony, Nového Méstecka, Vysoké Lhoty-pod lesem, Vysoké Lhoty-u feky a Jericha.
U v8ech téchto urbanistickych celkl je dulezité zachovavat jejich kompaktnost a zaroveri dbat o jejich
vzajemné propojeni.* (kap C.1 UP Cergany)

v

Cercany

Urbanistické koncepce vlastnich Ceréan se tykaji nasledujici lokality zmény &.1: Z1-17, Z1-19, Z1-20,
Z1-21, 71-22, 71-23, 71-24, 71-25, 71-26, 71-28, Z1-29 a Z1-32. VétSina téchto zmén je zcela
v souladu se stavajici rozvojovou a urbanistickou koncepci — jde o drobné opravy UP a o diléi rozvoj,
vyuZivajici existujici potencialy a respektujici aktuéini potfeby obyvatel a obce. Diléi zménu
urbanistické koncepce predstavuje vymezeni ploSné rozsahlé lokality Z1-29 (Velky Barochov), kterd
nové sleduje rozvoj bydleni jizné od Cergan (tj. namisto izemi mezi Vysokou Lhotou a Jerichem, kde
byly vypustény obdobné rozsahlé plochy uzemnich rezerv pro bydleni). Takovato zména urbanistické
koncepce predstavuje posun ke kompaktnimu sidlu a k vysSi kvalité obytného prostfedi a co se tyce
demografickych a ploSnych bilanci, je podrobné odivodnéna vySe v kap. 2.3.

19



ODUVODNEN| ZMENY ¢. 1 UP CERCAN 01/2022

Lokalita Z1-17 pfedstavuje vypusténi zastavitelné plochy pro télovychovu a sport (OS), kterd se
nachdzi v zaplavovém uzemi a na pudé |. tfidy ochrany ZPF. Jde tedy o vypusSténi rozvojové plochy
Z11, které byla ve starSi dokumentaci vymezena bez ohledu na zminéné limity vyuziti Gzemi. Plocha je
vymezena dle stavajiciho vyuZiti jako plocha smiSend nezastavéného Uzemi (NS). Vypusténi této
plochy souvisi s celkovou bilanci ploch a z&bord ZPF, a tedy i s kompenzaci vymezeni novych
rozvojovych ploch.

Lokality Z1-19, Z1-24 a Z1-25 piedstavuji drobné opravy tpravy UP — uvedeni UPD do souladu se
stavajicim vyuZzitim Gzemi.

Lokalita Z1-20 umoZiiuje rozvoj obanské vybavenosti vcentru Ceréan v souladu s aktualnimi
potfebami. Stavajici Skolni zahrada, vymezena v UP jako rozvojova plocha smigena obytna — méstska
(SM) je z vétsi Easti zachovana jako plocha ob¢anské vybavenosti pro télovychovu a sport (OS) — stav
a podél ulice Druzstevni je vymezena plocha pro parkovisté (DP), které je v centru Ceréan potfebné.
Caést sousedici navrhové plochy vefejné infrastruktury (OV1) je pak vymezena téZ jako plocha pro
télovychovu a sport (OS) — vsouladu s potfebami blizké z&kladni Skoly. Vymezeni lokality Z1-20
umoZziuje rozvoj vefejné a dopravni vybavenosti — a je zcela v souladu s vefejnym zdjmem obce.
Vystavba v ploSe OS je, s ohledem na stavajici vyuZiti okolnich ploch, podminéna prok&zanim, Ze hluk
ze sportovisté neméa negativni vliv na okolni plochy bydleni.

Lokality zmény Z1-21, Z1-22 a Z1-23 umoZiiuji rozvoj bydleni (Bl) v navaznosti na zastavéné Uzemi a
existujici dopravni a technickou infrastrukturu. Jde tedy o vhodné a umirnéné rozsifeni existujici
urbanistické struktury (pro vystavbu cca 7 rodinnych domu). Je to sice na ukor plochy pfirodni (NP) - a
funkéniho biokoridoru, tento LBK je vSak v UP neimérné Siroky (jde spide o biocentrum) a jeho dilgi
zmen3eni nikterak jeho funkci nenarusi. Zabor ZPF je v naprosté vétSiné na malo bonitnich padach IV.
a V. tfidy ochrany.

Lokalita Z1-26 predstavuje zménu vramci jiz vymezené rozvojové plochy Z16 (nejde tedy o zabor
ZPF). Namisto rozvoje zahradkovych osad (RZ) a vyroby a skladovani (V) je zde vymezena smiSené
plocha bydleni a komerce (SK), tak jako na zbylé ¢asti rozvojové plochy Z16. Vyrobu a skladovani je
vzhledem k jejim potencialné negativnim ddsledkidm na okolni obytné uzemi (nakladni doprava, hluk,
zapach apod.) vhodngjsi umistovat mimo obytné Gzemi — a Ceréany maji v tomto ohledu dostateéné
kapacity ve vyrobni zoné, oddélené Zeleznici od obytného Gzemi. Lze pfedpokladat, Ze plocha SK bude
vhodnéji za¢lenéna do obytného Gzemi. Zaroven je tfeba pfi vystavbé v této ploe respektovat v UP
vymezeny lokalni biokoridor podél Ceréanského potoka.

Lokalita Z1-28 umoziuje rozsifeni hibitova (OH).

Lokalita Z1-29 je nejvétSi nové vymezenou rozvojovou plochou bydleni ve zméné ¢.1 a umoZiuje
vystavbu max 50 rodinnych domd. Odlvodnéni jejiho vymezeni v kontextu celé zmény ¢.1, dopad na
urbanistickou koncepci, demografickou bilanci a limity vyuZiti Uzemi (zejména ZPF a ochranna pasma
technické infrastruktury) je uvedeno vySe v kap. 2.3. Vzhledem Kk velikosti této plochy a za Gcelem
kvalitniho urbanistického FeSeni je vystavba vtéto ploSe podminéna vydanim regulacniho planu
Cergany Velky Barochov. V souvislosti s vymezenim této plochy je vymezena té7 lokalita Z1-32, kde je
navrZzena zména v krajiné z orné pudy (NZ) na smiSenou plochu nezastavéného tzemi (NS), které je
v souladu s navazujici plochou (zbytkova plocha orné pudy je pfiliS mald a nevhodné tvarovana pro jeji
efektivni obhospodarovani, a vyuZiti jako plocha NS je navic urbanisticky vhodné — Ize ji totiz vyuZivat i
jako plochu rekreace pfirodniho charakteru, herni louku apod.).

Ceréany — vyrobni zéna

Lokality 21-13 a Z1-16 pfedstavuji vypusténi rozvojovych ploch vyroby a skladovani (V) a parkovist
(DP), které se nachazi v zaplavovém UGzemi a na pudé I. tfidy ochrany ZPF. Jde tedy o vypuSténi
rozvojové plochy Z14, kterd byla ve starSi dokumentaci vymezena bez ohledu na zminéné limity vyuziti
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uzemi. Ceréany maji jak dostatené vnitini rezervy ploch vyroby a skladovani, tak dosud pouze
¢aste¢né vyuzitou plochu Z15. Vypusténi téchto ploch souvisi s celkovou bilanci ploch a zabord ZPF, a
tedy i s kompenzaci vymezeni novych rozvojovych ploch.

Lokalita Z1-18 pFedstavuje aktualizaci vymezeni plochy Zelezni¢ni dopravy (DZ) — jde o zékres
Zelezniéniho depa dle UAP, které bylo v UP vymezeno jako plocha vyroby a skladovani (V). Jde tedy
o uvedeni UPD do souladu s aktualnim stavem.

Nové m éste ¢ko

Urbanistické koncepce Nového Méstecka se tykaji nasleduijici lokality zmény ¢.1: Z1-9, 71-10, Z1-11 a
Z1-15. Tyto zmény jsou zcela v souladu se stavajici rozvojovou a urbanistickou koncepci. Jde o dil&i
zmény vramci zastavéného Uzemi a o situovani rozvojové plochy bydleni do vhodné&jSi polohy
(vymezeni zastavitelné plochy Z1-9 kompenzovaneé vypusténim plochy Z7 z rozvojovych ploch).

Lokalita Z1-9 umozniuji rozvoj bydleni (Bl) v navaznosti na zastavéné Gzemi a existujici dopravni a
technickou infrastrukturu. Jde tedy o vhodné a umirnéné rozSifeni existujici urbanistické struktury (pro
vystavbu cca 10 rodinnych doma), které je navic kompenzované vypusténim obdobné rozsahlé plochy
Z7 (lokalita Z1-10, ktera je vymezena dle stavajiciho vyuZiti jako plocha smiSena nezastavéného uzemi
—NS). Vystavba v lokalité je podminéna posouzenim na hluk ze Zeleznice a ze silnice 1/3.

Lokality Z1-11 a Z1-15 pfedstavuji drobné aktualizace UP — uvedeni UPD do souladu se stavajicim
vyuZzitim Gzemi.

Nového Méstecka se dotykd i zména podminek vyuZiti ploch individualni rekreace (RI), oznaena téz
Z1-1, kterd za stanovenych podminek (velikost pozemku, napojeni na dopravni infrastrukturu, napojeni
na technickou infrastrukturu a likvidace odpadnich vod) umoZiuje pfestavbu (rekolaudaci) rekreacnich
staveb na stavby pro bydleni. Timto zpusobem jsou koncep&né uchopeny mnoZzici se poZzadavky na
prestavbu rekreacnich chat k trvalému bydleni. Toto neni v rozporu s charakterem Nového Méstecka,
kde Ize vzhledem k jeho atraktivni urbanistické poloze posun od rekreace k bydleni pfedpokladat.
Uzemni plan by v tomto pfipadé tomuto pfirozenému vyvoji nemél branit, ale pouze specifikovat urgité
parametry, zajistujici kvalitu bydleni a kazdodenni fungovani sidla. Vzhledem ke specifikim kazdého
pozemku ale neni Ukolem uzemniho planu uréovat, kde tato pfestavba mozna je a kde nikoli.

| tak je obci doporuceno, aby si zpracovala urbanistickou studii rozvoje Nového Méstecka, ktera by se
zabyvala parametry a vyuZzitim ulic, tak aby byla zajisténa jak kvalitni dopravni obsluha, tak zachovan
charakter této ¢asti Cercan, a stejné tak aby byly uréeny lesni pozemky, které je mozné vyjmout
z PUPFL a vyuZivat jako zahrady. Lesni pozemky v této Casti sidla maji totiz stale vice charakter parku
nebo rekreacné vyuzivané zelené, a spiSe nez o hospodarske vyuZiti zde jde o kvalitu bydleni.

Vysoka Lhota — pod lesem

Urbanisticka koncepce Vysoké Lhoty neni zménou €. 1 dotéena. Pouze v lokalitach 21-2, Z1-3 a Z1-4
dochéazi k vypusténi uzemnich rezerv pro bydleni — coz souvisi s dil¢im pfehodnocenim urbanistické
koncepce obce a je sou€asti kompenzace vymezeni novych rozvojovych ploch. Mezi hlavni divody
vypusténi patfi to, Ze jde z vétSi Casti o plochy ve II. tfidé ochrany ZPF, navic negativné ovlivnéné
hlukem ze silnice I/3. Rozvoj bydleni je nyni sméfovan zejména do jizni &asti Cercan.

Vysoka Lhota — u feky

Urbanistické koncepce této ¢asti obce se tykaji nasledujici lokality zmény ¢€.1: Z1-6, Z1-7 a Z1-8. Tyto
zmény jsou zcela v souladu se stavajici rozvojovou a urbanistickou koncepci.

Lokalita Z1-6 umoZnuje parkovani vozidel u viakové zastavky a realizaci zaméru zachytného parkovisté
(dle Gzemné technické studie zachytnych parkovist) a vytvofena rezerva plochy DS pro Upravu
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stavajiciho néjezdu uvnitf mimouroviiové kfizovatky véetné vyznaceni planované okruzni kfiZzovatky.
Pro plochu Z2 bylo doplnéno pfipustné vyuZiti o umisténi zachytného parkovisté.

Lokalita Z1-7 vhodnym zpdsobem doplriuje stavajici urbanistickou strukturu a umozriuje vystavbu cca 4
rodinnych domd. Cca 1/3 lokality bylo v UP vymezeno jako rozvojova plocha Z3 (pro rekreaci a sport -
0S). Jde o rozvoj bydleni (BI) v navaznosti na zastavéné Gzemi a existujici dopravni a technickou
infrastrukturu. Dil¢i zmenSeni LBC ,louky u feky* vzhledem k dostate¢né velikosti toho LBC jeho funkci
neohrozi. Zabor ZPF v I. tfidé ochrany je odlvodnén celkovou bilanci ploch a jejich bonity, ktera pro
zménu ¢€.1 vychazi kladné.

Lokalita Z1-8 umoZzfiuje zménu stavajicich 4 pozemkd pro individualni rekreaci (RI) na bydleni (BI).
Plocha je situovana v urbanisticky vhodné poloze s existujici dopravni a technickou infrastrukturou.

Jericho

Urbanisticka koncepce Jericha neni zménou €. 1 dotCena. Pouze v lokalité Z1-3 dochazi k vypusténi
Uzemni rezervy pro bydleni — coz souvisi s diléim pfehodnocenim urbanistické koncepce obce a je
soucasti kompenzace vymezeni novych rozvojovych ploch. Mezi hlavni divody vypusténi patfi to, Ze
plocha je pro vystavbu prakticky nevyuZiteln& — proch&zi ji vedeni VTL plynovodu a vedeni VVN. Cela
plocha je v ochranném pasmu téchto technickych siti a navic zasazena hlukem ze silnice 1/3.

Jericha se dotyka i zména podminek vyuZiti ploch individuélni rekreace (RI), oznacena téz Z1-1, ktera
za stanovenych podminek (velikost pozemku, napojeni na dopravni infrastrukturu, napojeni na
technickou infrastrukturu a likvidace odpadnich vod) umoZiuje pfestavbu (rekolaudaci) rekreacnich
staveb na stavby pro bydleni. Timto zpusobem jsou koncep&né uchopeny mnoZici se poZadavky na
prestavbu rekreaénich chat k trvalému bydleni. Toto neni vrozporu s charakterem Jericha, kde Ize
vzhledem k jeho atraktivni urbanistické poloze a dobré dopravni dostupnosti posun od rekreace
k bydleni pfedpokladat.

Plochy navazuijici na silnici I/3

Vzhledem k tomu, Ze pfima napojeni na silnici 1/3 RSD nepovoli doslo k vypusténi rozvojové plochy Z6
(lokalita Z1-12) suvaZovanym vyuZitim pro parkovisté a zézemi pro motoristy. Lokalita Z1-5
predstavuje zménu v krajiné — z orné pady (NZ) na ochranou a izolaéni zelefi (ZO), ktera umozriuje téz
vystavbu protihlukovych opatfeni. Tato opatfeni pomohou sniZit hlukovou zatéZz Vysoké Lhoty a

protihlukovych opatieni do krajiny.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p  festavby

Zména ¢.1 aktualizuje tabulku zastavitelnych ploch: ¢ast ploch jiz byla zastavéna, ¢ast vypuStény a
dalsi nové vymezeny.

V lokalitaich zmény Z1-10, Z1-12, 71-13, Z1-16, Z1-17 doSlo zménou ¢&.1 k pfevedeni zastavitelnych
ploch zpét do ploch nezastavitelnych.

Vypusténim ploch 8,04 ha zastavitelnych ploch a 11,76 ha Uzemnich rezerv je podpofeno a
odivodnéno vymezeni novych rozvojovych ploch v ramci zmény €.1 (8,24 ha novych zastavitelnych
ploch pro bydleni) .

PFehled jednotlivych lokalit zmény a bilance ,nardst versus ubytek* zastavitelnych ploch je pfedmétem
tabulky niZe.

V rdmci zastavitelnych ploch je celkova bilance zmény uzemniho planu velmi pfizniva, dochazi k
vypusténi z rozvojovych ploch: -8,04 ha, vypusténi Gzemnich rezerv pro bydleni: -11,76 ha, a dopInéni
novych rozvojovych ploch bydleni +8,84 ha.
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IMENA €. 1 UP CERCAN - PREHLED LOKALIT

. INDEX Rozsifeni
OMC;A'/‘\IELN?{KAL"Y ELOCHY T:Iflxohl’:; Stavajici funk&ni vyuiifi die 0P At Aokl
e navrhované funkéni vyuiiti lochy (h
k.0 /€.poz. dle KN (ha) avrhovane funkeni vyu P ]
1-1 RI - plochy staveb pro rodinnou RI - BISCINEIERIEREE — plochy
£1 kreaci (vechny plochy Rl staveb pro rodinnou rekreaci
CERCANY rekreaci (vsechny plochy RI) (doplnéni podminek pFipustnosti
rekolaudace)
21'2 5,4 Rezerva Bl — bydleni pfiméstské NZ — plochy zemedeéslke (vypustén 0
CERCANY rezervy R1)
21'3 0,96 Rezerva Bl — bydleni pfiméstské NZ - plochy zemedeészke (vypusteni 0
CERCANY rezervy R2)
21'4 5,4 Rezerva Bl — bydleni pfiméstské NZ — plochy zemedeészke (vypusténi s}
CERCANY rezervy R2)
) _Z‘I '5 Y« Z0O - plochy zelené — ochranna a
CERCANY 7 247812, 0,37 NZ — plochy zemé&délské olagdni 0
247712, 247312,3,4
DP - plochy dopravni infrastruktury
ZO - zelen ochranné a izolaéni — parkovisté
Z‘l - 6 DS - plochy dopravni infrastruktury | DS — plochy dopravni infrastruktury
AenAANY 1 o0 — silniéni — silniéni
CERCANY/ 2061/39’ 275 OV - plochy ob&anského vybaveni | OV — plochy ob&anského vybaveni +0,73
2171/1 cast, 2061/28 cast L LD
— vefejna infrastruktura (stav) — vefejna infrastruktura (stav)
Uzemni studie US2
Z1 7 OS - ob¢anské vybaveni —
L =177 0,48 télovychova a sportovni zafizeni Bl — plochy bydleni — piiméstské +0,26
CERCANY / 2062/1 NP — plochy pfirodni
. M RI - plochy staveb pro rodinnou e .
CERCANY T 221211, 0,39 rekreaci Bl — plochy bydleni — pfiméstské 0
221212,2213, 2214, 2215
11-9 NZ — plochy zemé&délské
CERGANY [ 2467/1.23, 0,96 NS - plochy smiSené BI — plochy bydleni — pfiméstské +0,96
24761.6.9 1011 12 nezastavéného Gzemi
CERCANY / e NZ — plochy zemé&délské
1786/2.4.5.6,7, 250511, 1,59 BI — bydleni pfiméstské(navrh) plochy -1,59
25091, 2510, 25111, 2515,
2518, 2546,
Z1 1 1 RI — plochy rekreace — plochy
B2 11 0,04 NL — plochy lesni staveb pro rodinnou rekreaci-stav 0
CERCANY / 1818
CERCANY / 254811, 2512, 101 DP — dopravni infrastruktura - NZ — plochy zemédélské 191
2514/1,2516/1, 25501, ' parkovisté !
2551/1,2552/1, 2553, 2475,
247911, 247912
§ M 1,28 V — plochy vyroby a skladovani NZ — plochy zemédelske -1,28
CERCANY / 1409/
 arain ¢ i RI — plochy rekreace — plochy
M 0,11 PZ - verejna prostranstvi — vefejna staveb pro rodinnou rekreaci 0

CERCANY / 1839/3

zelen
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IMENA €. 1 UP CERCAN - PREHLED LOKALIT

. INDEX Rozsifeni
e E T ROZIO.h a & it e Ty 7 zZménou zastavitelné
IMENY lokality Stavaijici funkéni vyuziti dle UP navrhované funkéni vyuliti | plochy (ha)
k.0 /&.poz. die KN (ha) Y Y
V — plochy vyroby a skladovani NZ — plochy zemédélské
5 M 0,98 DP — dopravni infrastruktura - plochy -0,98
CERCANY/ 1409/1 parkovisté
. M OS - ob&anské vybaveni — oL A
CERGANY 1444/1, 144501, 2,98 t8lovychova a sportovni zafizen NZ — plochy zemédelske -2,98
1446/1, 1447, 1448, 144911,
1462/32, 1463
Z1-18 B . - DZ - plochy dopravni
CERGANY / 1518/1 0,52 V - plochy vyroby a skladovani infrastruktury - Zelezniéni 0
. M 007 DZ -dopravni infrastruktura - OV - plochy ob¢anského 0
CERCANY/1518/15, ' Zelezniéni vybaveni — vefejna infrastruktura
1518/21
OS - plochy ob¢anského
vybaveni — télovychova a
N . . _— sportovni zafizeni
oV - obcar_]ske vybaveni — vefejna 0S — plochy ob&anského
71-20 0.89 infrastruktura haveni — télovich 0
AEROANY [ 127 ' SM - plochy smiSené obytné — Vybaven! — ielovychova a
CERCANY /1378/2 - . sportovni zafizeni-stav
méstské .
DP — plochy dopravni
infrastruktury — parkovisté
_L1-21 017 NS — plochy smiSene BI - plochy bydleni — pfiméstské |  +0,17
CERCANY / 1323, 1326/4, ’ nezastavéného tizemi — plochy bydient = p '
1327, 133011
_ M 0,37 NP — plochy pfirodni Bl — plochy bydleni — piiméstské +0,37
CERCANY / 13001, 1301
. M 0,31 NP — plochy pfirodni Bl — plochy bydleni — pfiméstské +0,31
CERCANY /916/3
CERCANY | 0,07 PV — vefejna prostranstvi Bl — plochy bydleni — pfiméstské 0
191711,12,13,15
11-25 . - OV - |plochy ob&anského
CERGANY/ 1193 0.2 V - plochy vyroby a skladovani vybaveni — vefejna infrastruktura 0
e M 0.69 RZ - rekreace — zahradkové osady SK- plochlzlofnrglrséi?e obytne - 0
CERCANY / 1238/1, 1245, ' V — plochy vyroby a skladovani
1246/1, 1246/2,
71-28 031 NZ — plochy zemédélské OH — plochy ob&anského +0.31
CERCAWOHM, 1013 ' NP — plochy pfirodni vybaveni — hibitovy !
11-29 NZ — plochy zemé&délské BI — plochy bydleni — pfiméstské
CERGANY T 1228123, 6,27 NS - plochy smiSené PV —plochy vefejnych +6,27
1574112, 1226/1 2,35, nezastavéného Gzemi prostranstvi
71-30 itz Rl — plochy rekreace — plochy
£1°VY NZ-ZS. — plochy zemédélské — : ;
CERGANY / 1,23 zahrady a sady staveb pro rodinnou rekreaci 0
1077/1,2,3,11,12
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IMENA €. 1 UP CERCAN - PREHLED LOKALIT

. INDEX Rozsifeni
e PLOCHY ROZIO.h a Tt o . Zménou zastavitelné
IMENY lokality Stavaijici funkéni vyuziti dle UP navrhované funkéni vyuiiti lochy (hal
k.0 /&.poz. die KN (ha) Y plochy
L M 063 NZ — plochy zemédélské NS - plochy smiSené 0
CERCANY/ 1184, 118312, ' nezastavéného Uzemi
1227

2.3.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMIS TOVANI
Zménou ¢.1 se zasadné neméni zakladni koncepce dopravni technické infrastruktury na Gzemi obce.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni obsluha plochy Z1-29 je navrZena ulicemi Mraska a Prikra, resp. Ke Chlumu a pak
rozSifenim stavajici polni cesty. V ramci podrobnéjSiho feSeni regulacniho planu této lokality (RP5) je
navrzeno zvazit téZ napojeni lokality na silnici 11/1092 (rozSifeni stavajicich lesnich a polnich cest), tj.
pristup k lokalité z jihu, ktery umoZfiuje vyhnout se prijezdu centrem Ceréan.

Zména €.1 vypousti rozvojovou plochu Z6 (lokalita Z1-12) pro parkovisté a zdzemi pro motoristy —
s divodu nepovoleného napojeni na silnici 1/3. Zména ¢.1 naopak nové vymezuje parkovisté v centru
obce (v rdmci lokality Z1-20), u vlakove zastavky PySely (lokalita Z1-6).

Zménou UP byly v souladu s Generelem cyklotras a cyklostezek St¢. kraje aktualizovany cyklotrasy na
Uzemi obce a zaneseny do hlavniho vykresu.

V lokalité Z1-6 byl vramci zmény ¢.1 do Uzemniho planu zanesen zamér dopravniho feSeni
zachytného parkovisté P+R s podporou StfedoCeského kraje (dle Uzemné technické studie zachytnych
parkovist) a vytvofena rezerva plochy DS pro Gpravu stavajiciho néjezdu uvnitf mimouroviove
kfizovatky vCetné vyznaceni planované okruzni kfizovatky.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Nové vymezené obytné lokality budou napojeny na vSechny dostupné sité technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, plynovod, elektrorozvody).

V nékolika lokalitich zmény dochézi k navrhu rozvojovych ploch v mistech, kde se nachazi stavajici
technické infrastruktura: obytnymi a smiSené obytnymi lokalitami Z1-26 a Z1-29 prochazi vedeni VN, a
lokalitami Z1-21 a Z1-22 vodovodni pFivadéc. ReSeni téchto lokalit bud bude stavajici vedeni
respektovat, anebo navrhne jejich prelozky. Lokalitou Z1-28 (rozSifeni hibitova) prochazi vedeni VVN,
dle informaci obce to ale neni v rozporu s navrzenym vyuzitim (vedeni prochazi okrajem lokality).
Lokalita Z1-23 a Cast lokality Z1-29 se nachazi v bezpe¢nostnim pdsmu VTL plynovodu nad 40 bard a
je mozné zde umistovat stavby pouze s pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele
tohoto plynovodu. SJ*14

Bilance pot Feby pitné vody v obci  Ceréany

Obyv Qp Qp Qd Qd Qh

[m3/den] [I/s] [m3/den] [I/s] [I/s]
stavajici stav 2812 444,30 514 666,44 7,71 13,88
névrh 3566 563,39 6,52 845,08 9,78 17,61

(bilance produkovaného mnoZstvi splaskovych vod je totoZznd)
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V8echny nové vymezené plochy bydleni a plochy smiSené obytné budou napojeny na stavajici
kanalizaci. Koncepce odkanalizovani a dopad na odtokové poméry v lokalité Velky Barochov (Z1-29)
budou feSeny v ramci pozadovaného regulaéniho planu RP5. Do grafické ¢asti UP jsou zménou €.1
doplnény navrhy vodovodniho pfivadéce Jericho a vodojemu Jericho.

OBCANSKE VYBAVENI

Zména €.1 vypousti rozvojovou plochu Z11 pro télovychovu a sport (OS), protoZze se nachazi
v zaplavovém Uzemi feky Sdzavy a na ploSe s I. tfidou ochrany ZPF. V centru obce (lokalita Z1-20)
jsou vymezeny plochy OS, souvisejici se z&kladni Skolou. Dale je navrZeno rozSifeni hibitova (plocha
OH- lokalita Z1-28.

Nedaleko lokality Z17 byla v ramci aktualizace stavu v Uzemi pfevedena plocha 1 pozemku 1442/8 a
237 st. z ploch OV do ploch Bl. Jedna se o vilu stavajici ZUS, kterou v3ak v sou¢asné dobé obec
pfemistuje do jiného objektu a stavajici vila bude opét slouZit k bydleni. V ploSe Bl je ob&anska
vybavenost pfipustna a tudiZ ani v sou¢asné dobé nedojde k rozporu mezi stavem v 1zemi a Gzemnim
planem. Pozemky €. 1436/10, st.122/1 a st.122/2 byly pfevedeny z ploch SK-stav na OV-stav z ddvodu
nového vyuziti stvajici domu s pecovatelskou pro novou zakladni uméleckou Skolu.

2.3.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABI LITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROST U

Zména €.1 koncepci usporadani krajiny neméni:

V kontaktu se zménovymi plochami ale nikde nebyly identifikovany takové krajinné
charakteristiky, které by mohly byt potencialné ovlivnény novym zpGsobem vyuZivani
zajmového uzemi.

Nedojde k naruSeni krajinnych proporci ¢i ke snizeni nebo vyznamnému zménéni krajinného
rdzu. Prostupnost krajiny z(stane zachovéana. Zastavba v okoli ploch navrzenych k novému
funkénimu vyuZiti rozhodné nevykazuje mistné razovity ¢i neopakovatelny charakter, ktery by
vlivem napInéni koncepce konkrétnimi zaméry mohl byt naruden. V pohledové doteném uzemi
se nenachézi Zadné neopakovatelna krajinna scenérie, se kterou by se naplnéni koncepce
konkrétnimi zaméry mohlo pohledové dostat do stfetu. Zména uzemniho plan nebude zdrojem
negativnich vlivd na urbanistickou koncepci danou stavajicim Gzemnim planem. S jednotlivymi
zménovymi plochami nejsou svazany zadné vyznamneé kulturné historické udalosti ¢i pamétky
hmotné ani nehmotné povahy, jejichZ vyznam by mohl byt realizaci koncepce narusen.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Z UPD byl vypustén regionalni biokoridor Sazava, a to proto, ze vznikl na Grovni UP a ZUR ho nezna.
Prvek byl proto pfejmenovén z RK na LBK a jeho ploSné vymezeni bylo zachovano.

U dvou mensich lokalit (Z1-22 a Z1-23), které zasahuiji do okrajové ¢asti lokalniho USES, se jedna o
drobné vyméry pozemk( v navaznosti na zastavéné Uzemi- funkénost segmentli USES zistane
zachovana. Ackoliv jsou plochy v platném UP vymezeny jako funkce NP-stav, reainé se jedna o pole a
louky. Funkéni prvky koridoru se nachézeji mimo plochy Z1-22 a Z1-23. Biokoridor USES je znaéné
naddimenzovan a ma formu lokalniho biocentra a zménou nebude narusen.

REKREACE

Zménou jsou dopinény a specifikovany podminky pro vSechny plochy RI (kromé objektt nachézejicich
se v ploch&ch lesnich pozemkd NL), za jakych je moZnéa zména staveb pro rodinnou rekreaci na stavby
pro bydleni v rodinnych domech.
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2.3.6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V souladu s pokyny pro Gpravu navrhu zmény €.1 po SJ byla do kapitoly doplnén seznam vSech ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti obsaZenych v kapitole.

Zménou ¢.1 je upraven koeficient zelené v plochach B-plochy bydleni, SM-plochy smiSené obytné —
méstské, SK- plochy smiSené obytné — komeréni na min. 30%.

Do ploch B, BI, SM a SK byla doplnéna Podminka napojeni na obecni kanalizaci a COV.

Do funkce Bl byla doplnéna podminka: ,zm ény v uzemi dle § 2 odst. 1 pism. a) v itzemido 50 m od
okraje lesa jsou p fipustné p /i prokazani spin éni podminky nedot €éeni lesa a zajm & chran énych
zakonem ¢. 289/1995 Sh.* Rozvojove plochy dalSich funkci s moZnosti obytné zastavby (B, SM a SK)
nejsou Uzemim 50 m od okraje lesa dotCeny.

Déle je do funkce Bl dopInéna podminka napojeni lokality Z1-29 na ulici Mra¢ska z ddvodd zajiSténi
napojeni na centrum obce a v souladu s bodem 2. pokynu SJ*4 Pokyn( pro Gpravu navrhu zmény ¢.1
UP po SJ. V souladu s pokyny pro nepodstatnou tpravu zmény UP byla doplnéna minimalni odstupova
vzdélenost staveb 35m od okraje lesa.

Podminky vyuZiti ploch RI-plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci byly dopinény o
podminky pfestavby (rekolaudace) na stavby pro bydleni (minimalni vyméra pozemku 800 m2,
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu), podminky prostorového uspofadani takto
prestavovanych staveb jsou stanoveny stejné jako v podminkach vyuZiti plochy Bl-bydleni.

Podminky vyuZiti ploch V — plochy vyroby a skladovani byly upraveny dle poZzadavki Zadani zmény ¢.1
-. Podrobnéji bylo specifikovano hlavni a pfipustné vyuZziti a v podminkach prostorového usporadani
byla stanovena max. vySka objektl na 14 m, koeficient zastavené plochy max. 45%, koeficient zelené
min. 20% a oploceni do ulice max. vysky 1,8 m.

Typ plochy DU — plochy dopravni infrastruktury — Géelové komunikace byl vypustén a nahrazen bud
plochami DS-dopravni infrastruktura nebo PV-vefejné prostranstvi.

Typ plochy ZS — plochy zelené — zahrady a sady byl pfejmenovan na NZ-ZS — plochy zemédélské -
zahrady a sady, a to z ddvodu uvedeni do souladu s metodikou MINIS.

Podminky prostorového uspofadani ploch NZ — plochy zemédélské a NS — plochy smiSené
nezastavitelného Uzemi byly doplnény o stanoveni maximélni zastavitelné plochy staveb pro
obhospodarovani ZPF a pro pastevectvi na max. 100 m2 a maximélni vySku téchto staveb max. 4m.

V souvislosti s rozvojovym zdmérem vodovodniho pfivadéce a vodojemu Jericho bylo PFipustné vyuZiti
plochy_NZ- plochy zemédé&lské doplnéno o mozZnost stavby vodovodniho pfivadéce a vodojemu na
poz.8.2424 k.0.Cercany. Plochy NL — Plochy lesni byly dopinény o pFipustné vyuZiti stavby
vodovodniho pfivadéce.

Do kapitoly je vzhledem k zajisténi souladu se ZUR Stfedoteského kraje doplnén regulativ prekryvné
funkce DS-k — Koridor pro umisténi dopravni stavby nadmistniho vyznamu. Koridor je vymezen v ZUR
jako dopravni stavba D015 pro silnici I/3.

2.3.7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPAT RENI K ZAJISTENI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Byla provedena revize a aktualizace vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni. Cisla
pozemku byly z tabulky VPS a VPO vypustény, dale byly vypustény jiz realizované VPS a VPO.

Nové vymezeny byly nasledujici VPS a VPO:

WD1.21 Komunikace pro dopravni napojeni lokality Velky Barochov

WD2.8 koridor silnice I/3- rozSifeni a rekonstrukce Useku MiroSovice-BeneSov
- stavba D 015-dle ZUR St¢.kraje
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WD3.9 Parkovaci plocha — Vysoké Lhota, u vlakové zastavky

WD3.10 Parkovaci plocha — Ceréany, u $koly

WT4 PFelozka el. vedeni VN v lokalité Velky Barochov- trasu stanovi Regulagni plan

WT3 Nov4 trafostanice 22/0,4 kV v lokalité Velky Barochov- umisténi stanovi Regulacni plan
PPZ1 Protihlukovy ochranny val v lokalité Z1-5 podél silnice 1/3

PPO2 Plocha pro sportovni areél Skoly, Skolni hfisté a Skolni zahradu

Prvky USES navrzené k zaloZzeni a NRBK dle ZUR jsou vymezeny jako VPO.

V8echny VPS a VPO jsou vyznaleny ve vykresu Vefejné prospésné stavby a opatfeni a asanace
zmény ¢&.1, ktery po nabyti G€innosti zmény ¢€.1 nahradi stavajici vykres €.3 uzemniho planu.

2.3.8. VYMEZENi DALSICH VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO S UVEDENIM V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU,
NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A P RIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemni plan ve znéni zmény &.1 nevymezuje vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi
s moZznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

2.3.9. STANOVENI KOMPENZA CNiCH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKON
Zmeéna nemd vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptai oblast, kompenzaéni opatfeni
nebudou muset byt pfislusnym organem ochrany pfirody (podle § 4 odst. 2 pism. b) stanovena.

2.3.10 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVEN{ MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZIT], VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROV ERENI

Uzemni rezervy R1, R2 a R3 pro bydleni byly zménou ¢&.1 vypustény.

2.3.11 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULA €NIHO PLANU V
ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULA €Ni PLAN Z
PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULA CNiIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI
PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Zména ¢.1 nové vymezuje 3 plochy pro pofizeni a vydani regulaéniho planu RP5 Velky Barochov, RP6
V drazkach a RP7 V louckéch a doplfiuje 3 Zadani téchto RP do textové ¢asti UP Cercany.

Naopak Zadani RP1, RP2, RP3 (jiz vydany) a RP4 (nové zaméry obce) se vypousti. Jedna se o
regulacni plany z podnétu, Ihata pro vydani regulacnich pland se stanovuje do 6 let od nabyti U¢innosti
Zmény ¢.1.

2.3.12 VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Do textové Casti UFj byla doplnéna chybéjici kapitola L) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI.

Zména ¢.1 doplriuje plochu Gzemni studie US2 zahrnuijici lokalitu zmény Z1-6, zastavitelnou plochu Z2
a souvisejici navrhové plochy DP — Plochy dopravni infrastruktury — parkovisté s ohledem na slozité
podminky lokality s polohou mezi silnici 1/3 a trati a nutnosti zajistit adekvatni napojeni na silnici I/3.

2.4. ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, OBSAHUJICi
ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENiI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI,

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO SEA PODLE § 50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY
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2.4.1 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, OBSAHUJICI
ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni pfedpokladanych viivd zmény UP na udrZitelny rozvoj Gzemi je souasti Navrhu zmény

¢.1 ke Spole¢nému jednani (zpracovatel Dr.ing.R.Kovaf, Ecodis, s.r.0).

Po spole¢ném jednani doSlo v souladu s Pokyny pofizovatele k Upravdm v navrhu Zmény ¢€.1.

2.4.1.1 VLIV NA UDRIITELNY ROZVOJ

Z hlediska variantnosti feSeni zmény Gzemniho planu je mozno konstatovat, Ze byla navrzena pouze
jedind aktivni varianta. PFi porovnani s variantou nulovou (tj. zachovani stavajiciho stavu)
nepfedstavuje zména Uzemniho planu vyznamné negativni vlivy na udrZitelny rozvoj uzemi.

SoudrZnost obyvatel (izemi (dle RURU ORP Bene$ov)

Souhrnné jsou podminky pro soudrznost spoledenstvi obyvatel hodnoceny v ramci RURU ORP
BeneSov jako (+), tj. dobré. Kladné je hodnocena dobra dopravni dostupnost spravniho uzemi Ceréan
(silnice 1/3 a Zeleznice Praha — Tabor), respektovani zaplavové Gzemi v sidle a existence hospice.
Naopak jako negativum je vniméana zvySené hlukova zatéz ze silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy.

Za pfinos zmény Uzemniho planu pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel je mozno povaZzovat zlepSeni
funkéniho vyuZiti pfedevSim na menSich plochach, kde dochazi k dopinéni obytné zastavby do
stavajicich proluk. Zastavitelnost téchto malych lokalit Ize povaZovat za ucelnou a logickou, mimo jiné
proto, Ze v krajiné nevznikaji nové samostatné enklavy zastavitelného Uzemi bez névaznosti na
stavajici zastavéné nebo zastavitelné Gzemi obce. V soucasné dobé se ¢asto jedné o nevyuZita tzemi.

Hospodéafské podminky Gzemi (dle RURU ORP Bene$ov)

Souhrnné jsou podminky pro hospodafsky rozvoj hodnoceny v ramci RURU ORP BeneSov jako (+), tj.
dobré. Kladné je hodnocena pfitomnost vyrobni zony v jihozapadni ¢asti sidla a skute¢nost, Ze je sidlo
plynofikovano. Ve smyslu hospodaiskych podminek GUzemi je zména Gzemniho planu bez negativ i
pozitiv (je indiferentni).

Zivotni prostiedi (dle RURU ORP Bene$ov)

Souhrnné jsou podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi hodnoceny v ramci RURU ORP Bene3ov jako
(+), tj. dobré. Kladné je hodnocena pfitomnost ochranného pasma nadregionalniho biokoridoru a
pfitomnost prvku NATURA 2000 (feka S&zava).

Ve smyslu hospodafskych podminek Gzemi je zména Uzemniho planu bez negativ i pozitiv (je
indiferentni).

Vysledné hodnoceni (dle RURU ORP Bene$ov)

Z predchozi hodnotici tabulky vyplyva, Ze Gzemi obce Cerdany charakterizuje skuteénost, Ze viechny
tfi pili Fe jsou silné . Jedn& se o kladné hodnoceni a celkové jsou Gzemni podminky pro udrZitelny
rozvoj Uzemi hodnoceny jako vyvazené .

2.4.1.2 VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Obec Ceréany se v sou¢asné dobé zagina dostavat do stfetu se svymi moZnostmi rozvoje danymi
stavajicim schvalenym Gzemnim planem. Disledkem toho je posuzovana zména €. 1 tohoto Gzemniho
planu. Zastupitelstvem obce Cer&any bylo schvéaleno do zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu zafadit
14 navrh(i ob&and a 32 navrhd obce. Do navrhy zmény UP bylo nasledné zahrnuto 32 zmén, které jsou
Cislovany Z1-1 az 71-32. V ramci zastavitelnych ploch je bilance zmény uUzemniho planu velmi
pfizniva: vypusténi z rozvojovych ploch: -8,04 ha, vypusténi Gzemnich rezerv pro bydleni: -11,76 ha,
nové rozvojové plochy bydleni +8,24 ha.

Uzemni plan na mnoha (pfedevsim téch mensich) plochach zlep3uje funkéni vyuziti danych Gzemi, kdy
dopliiuje obytnou zastavbu do stavajicich proluk. Zastavitelnost téchto malych lokalit Ize povaZovat za
ucelnou, mimo jiné proto, Ze v krajiné nevznikaji nové samostatné enklavy zastavitelného GUzemi bez
ndvaznosti na stavajici zastavéné nebo zastavitelné Gzemi obce. V sou€asné dobé se &asto jedna o
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nevyuzitd uzemi. Jako kompenzaci za vyvolané zédbory ZPF zména Uzemniho planu navrhuje
adekvatni navraceni jinych ploch zpét do zemédélského obhospodafovéni, a to v&. pud I. tfidy ochrany.

U v8ech ploch nové navrzenych k zastavéni musi zména Gzemniho planu prok&zat nemoznost vyuziti
jiz vymezenych zastavitelnych (a dosud nezastavénych) ploch a zaroven prokézat potfebu vymezeni
novych zastavitelnych ploch. Vyznam této podminky roste s velikosti dané plochy.

V névaznosti na pfedchozi podminku provéfi zména Gzemniho planu u vSech stavajicich ploch
ur€enych k zastavbé, s ohledem na jejich vyuZiti, aktivitu viastnikd k zastavbé téchto ploch a vhodnost
napojeni téchto ploch na dopravni a technickou infrastrukturu.

S ohledem na povahu vS8ech nové navrhovanych rozvojovych ploch a jejich situovani v uzemi lze
konstatovat, Ze nikde nehrozi stfety z&jma sousednich ploch s rdznym funk&énim vyuZitim (stavajicich ¢i
nové navrhovanych).

Disledkem zmény Gzemniho planu je zabor. V pfipadé ploch se zaborem ZPF v I. nebo II. tfidé
ochrany musi byt prok&zan jiny vefejny zajem vyrazné pfevaZujici nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského padniho fondu nebo provedena co do rozsahu a kvality adekvatni kompenzace formou
navraceni jiné zastaviteIné plochy zpét do ZPF.

Na vétSiné ploch, kde vlivem zmény Uzemniho planu dochézi k z&boru ZPF, se nicméné jedna o
proluky mezi stavajici zastavbou nebo o plochy s touto zastavbou pfimo sousedici. V téchto pfipadech
jsou tyto zmény hodnoceny jako pfinos pro funkéni vyuZziti uzemi. V pfipadé plochy Z1-29 se jedna o
zabor rozsahly. Za podminky, Ze jako kompenzace dojde k navraceni pidy zpét do zemédélského
vyuZivani na plochach Z1-10, Z1-12, 71-13, Z1-16, Z1-17 Ize tento zabor akceptovat. V pfipadé lokalit
Z1-2, 71-3 a Z1-4 navic dochazi zménou Uzemniho planu ke zruSeni stavajici Gzemni rezervy na
rozlehlych Gzemi, kter& zde byla stavajicim Gzemnim planem vymezena k zastavbé.

K dotCeni pozemkud uréenych k piInéni funkci lesa dojde v pfipadé plochy Z1-11, plocha Z1-11 je
tvofena parcelou mezi chatami a jednd se o aktualizaci stavu vzhledem kjiZz provedenému vynéti
parcely z PUPFL.

V pfipadé plochy Z1-10 dojde k navraceni 0,03 ha zpét do lesniho vyuZiti.

Z hlediska dopravni obsluznosti jsou kladné hodnoceny plochy Z1-6, Z1-20 a Z1-24. Jedna se 0 nove
komunikace ¢i parkovaci plochy.

Z hlediska kapacit a moznosti vefejné infrastruktury se jedinym limitem jevi kapacita COV, ktera je v
soucasné dobé na hranici potfeb obce a dochazi k jeji intenzifikaci. V pfipadé vSech ploch, navrzenych
k Bl a SK, bude v textové ¢asti uzemniho planu uvedena podminka napojeni na COV.

V pfipadé plochy Z1-29 je tfeba nastavit regulativy takovym zpdsobem, aby zde nevznikla enklava bez
kontaktu se stavajicim intravildnem obce. Je nezbytné do této lokality zajistit adekvatni dopravni trasu,
aby nedochézelo k dopravnim problémum v pfilehlé ¢asti obce a k obtéZovani hlukem.

Likvidace srazkovych deStovych vod z rozvojovych ploch bude realizovana v mistech jejich vzniku - v
co nejvy$Si mife bude vyuZivano zasakovani srazkovych vod, popfipadé retence na vlastnim
stavebnim pozemku.

Posuzovana zména Uzemniho planu resp. dusledky z ni plynouci, jsou bez negativnich vlivi na
obyvatelstvo. Do Gzemi nebudou vneseny Zadné aktivity, které by mély za nésledek obtéZovani
obyvatel hlukem, pachy, plynnymi polutanty ¢i pfedstavovaly bezpec€nostni rizika.

K posuzované koncepci je mozno souhrnné konstatovat, Ze na vétSiné ploch nezavdava pficiny k
vyznamnému zhorSeni ,hlukové* situace v Uzemi s dopadem na lidské zdravi. Ocekavany nardst
dopravy, vyvolany vystavbou na ploSe Z1-29 je tfeba regulovat definovanim adekvatni pfistupove
komunikace (viz téZ vyse).

V pfipadé plochy Z1-9 (pfedevsim jeji jihovychodni Cast), kterd se nachazeji v blizkosti vyznamného
zdroje hluku ze Zeleznice, je tfeba realizace zmény podminit dodrZzenim akustickych limitd.

Plochy 71-22 a Z1-23 se nachazeji uvniti lok&lniho biokoridoru a plocha Z1-7 se nachazi uvnitf
lokéIniho biocentra ,Louky u feky“. Hranice tohoto biocentra jsou nicméné v Gzemi, kde se nachazi
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plocha Z1-7, nevhodné volené (tvofi zde vybézek mezi zastavbu). U vSech téchto ploch je zména
mozna pouze tehdy, paklize nedojde k znefunkénéni danych segmentt USES.

Zména uzemniho planu je bez vysledovatelnych negativnich vlivi zvI4Sté chrdnénd uzemi, VKP,
pamatné stromy ¢i na Uzemi Natura 2000.

Charakter okolni z&stavby v dotéeném krajinném prostoru nevykazuje neopakovatelny i mistné
specificky raz, se kterym by se zastavba v nové navrhovanych zménovych plochach mohla dostat do
stfetu. Zména uzemniho plan nebude zdrojem negativnich vlivd na urbanistickou koncepci, danou
stavajicim GUzemnim pldnem a nezavdava podnét k vyznamnému negativnimu ovlivnéni plosného Ci
prostorového uspofadani krajiny, a to jak v rdmci vlastniho Gzemi obce, tak ani za hranicemi tohoto
spravniho obvodu.

Vyjadfeni k zafazeni dané lokality do UP z hlediska negativnich vlivi na Z.p. (souhlas / nesouhlas /
podmine¢ny souhlas)

ZmEnoveé navrzené |  souhlas | specifikace podminky
plochy vyuziti
Z1-1 RI ANO  [(dostupnost infrastruktury a adekvatni velikost pozemku
Z1-2 NZ ANO  [Bez podminky
Z1-3 NZ ANO  [Bez podminky
Z1-4 NZ ANO  [Bez podminky
Z1-5 Z0 ANO  [Bez podminky
Z1-6 DP ANO  [Bez podminky
Z1-7 BI ANO  |Zajisténi funkénosti USES
Z1-8 Bl ANO  [Bez podminky
Z1-9 Bl ANO  [Hlukova z4téZ z Zeleznice pod hygienickym limitem
Z1-10 NZ ANO  [Bez podminky
Z1-11 RI ANO  [Bez podminky
71-12 NZ ANO  [Bez podminky
Z1-13 NZ ANO  [Bez podminky
Z1-15 RI ANO  [Bez podminky
Z1-16 NZ ANO  [Bez podminky
Z1-17 NZ ANO  [Bez podminky
Z1-18 Dz ANO  [Bez podminky
Z1-19 ov ANO  [Bez podminky
rm | osop | avo ol e e i s
Z1-21 Bl ANO  [Bez podminky
Z1-22 BI ANO  |Zajisténi funkénosti USES
Z1-23 BI ANO  |Zajisténi funkénosti USES
71-24 Bl ANO  [Bez podminky
Z1-25 ov ANO  |Absence negativnich zdsahd do vodniho reZimu pfilehlé vodni nadrze
Z71-26 SK ANO  [Bez podminky
Z1-28 OH ANO  |Bez podminky

- Definovat pfistupovou komunikaci, ktera zajisti plynulou dopravni obsluznost
tohoto Gzemi.

- Zménou Uzemniho planu prokézat nemoznost vyuZziti jiz vymezenych
zastavitelnych (a dosud nezastavénych) ploch a zaroven prokazat potfebu

21-29 BI, PV ANO vymezeni novych zastavitelnych ploch.
- Navrhnout adekvatni regulativy (= vypracovat regulacni plan), aby zde
nevznikla enklava mimo kontakt s intravilanem obce.
- Pfevedeni Z1-10, Z1-12, Z1-13, Z1-16, Z1-17zpét do ploch nezastavitelnych.
Z1-30 RI ANO  [Bez podminky
Z1-32 NS ANO  [Bez podminky
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V piipadé vech ploch, navrzenych k Bl a SK musi existovat adekvatni napojeni na COV

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO SEA PODLE § 50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA

ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

PoZadavky organu posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, Krajského Gfadu Stfedoceského
kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, pro fazi vydani a uplatfiovani UP Cergan,
uvedené v souhlasném stanovisku k posouzeni vlivi provadéni UP na Zivotni prostfedi
¢.).042683/2020/KUSK, byly pfi zpracovani navrhu UP zohlednény.

(1) V pfipadé ploch se zaborem ZPF vI. a Il. tfidé ochrany byla provedena adekvatni

kompenzace co do rozsahu a kvality formou navraceni jinych zastavitelnych ploch zpét do
ZPF: v celkové bilanci zména €. 1 zabira 0,26 ha ploch v I. tfidé ochrany a 2,42 ha ve Il tfidé
ochrany, celkem tedy v I. a Il. tfidé 2,68 ha. Jako kompenzaci do ZPF navraci 5,24 ha v I.
tFidé ochrany, oproti platnému UP je zabor nejkvalitngjsich pad l.a Il. tfidy zredukovan o
2,56 ha.

(2) Regulativy plochy Z1-29 zajistuji, aby zde nevznikla enklava bez kontaktu se stavajicim

intravilAinem obce — Zadani RP Velky Barochov stanovuje, Ze pfi ndvrhu bude kladen ddraz
na prostorové usporadani tzemi a jeho propojeni s navazujicimi pfirodnimi plochami.

Je definovana adekvatni pfistupovéa trasa k této plose (Uzemi bude obslouzeno z ulice
Mrac¢ské nebo z jihovychodu z ulice Ke Chlumu, pfi¢emZ pfesné misto dopravniho napojeni
stanovi regulac¢ni plan), kterd zajisti jeji dopravni obsluznost takovym zpusobem, aby
nedochazelo k obt&Zovani okolnich obydlenych lokalit hlukem a v piilehlé &asti Ceréan
nevznikaly dopravni problémy.

(3) V pfipadé vSech ploch, navrzenych k Bl a SK, je stanovena v textové ¢asti Uzemniho planu

podminka napojeni na obecni kanalizaci a obecni COV

(4) U vSech ploch nové navrzenych k zastavéni zména Uzemniho planu prokizala nemoznost

vyuziti dosud vymezenych zastavitelnych ploch pro adekvéatni rozboj obce — téméf vSechny
tyto plochy na Gzemi obce jsou jiz zastavéné, nebo ve fazi projektové ¢i realizacni pfipravy
(podrobngji viz kapitola 2.7) a potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch v Ceréanech
jakozto ve vyznamném spadovému sidlu je zna¢nad. Zmeénou byla vymezena polohové
vhodna rozvojova lokalita Velky Barochov v péSim dosahu centra obce.

(5) U vSech stavajicich ploch uréenych k zastavbé bylo aktualizovdno zastavéné lUzemi dle

stavajiciho stavu a byly provéfeny s ohledem na jejich vyuziti, aktivitu vlastnika k zastavbé
téchto ploch a vhodnost napojeni téchto ploch na dopravni a technickou infrastrukturu. Dle
zavéra vyhodnoceni VVURU se obec Cergany v sou¢asné dobé zagina dostavat do stfetu
se svymi moznostmi rozvoje danymi stavajicim schvalenym Uzemnim pldnem. Zménou ¢.1
dochazi k diléimu pfehodnoceni urbanistické koncepce, kdy je omezen dfive uvaZovany
rozvoj vystavby podél silnice 1/3 a podél feky Sézavy, a rozvoj je misto toho sméfovan
piedevsim do jizni &asti Ceréan, kde je, vedle nékolika mensich lokalit na okraji
zastavéného Gzemi, vymezena téZ novéa obytna lokalita Velky Barochov.

(6) V pfipadé plochy Z1-9 je podminkou zmény dodrZeni hlukové zéatéZe z Zeleznice pod

hygienickym limitem: v podminkach ploch Bl je pro lokalitu Z1-9 stanoveno, Ze v rdmci
Gzemniho fizeni staveb je poZadovano splnéni hygienickych limitl hluku danych nafizenim
vlady €. 148/2006 Sh.

(7) U dvou mensich lokalit (Z1-22 a Z1-23), které zasahuji do okrajové ¢asti lokalniho USES, se

jedna o drobné vyméry pozemkl v ndvaznosti na zastavéné Gzemi, pfiemz funk&nost
segmentd USES zUstane zachovana, jelikoz v této ¢asti Uzemi byl v Gzemnim planu LBK
dimenzovan o Sifi, nékolikanidsobné prevysujici jeho minimalni poZadované parametry.

Navrh zmény €.1 Gzemniho planu zajiStuje opatfeni k prevenci, vylouceni, sniZeni, popfipadé
kompenzaci nepfiznivych vlivi koncepce na Zivotni prostfedi véetné stanovenych povinnosti
a podminek pro sledovani a rozbor vlivi na Zivotni prostfedi, a navrhuje vySe uvedend
kompenzacni a eliminacni opatfeni.

Koncepce stanovend v Gzemnim planu ke spole¢nému jednéni v souladu s doporucenim a
zavéry VVURU je zachovana.
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2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENiM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Zadné problémové jevy nadmistniho vyznamu, které nejsou Fedeny v ZUR, nejsou pfedmétem feseni.

2.6. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZPF a
PUPFL

2.6.1 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZPF
Uzemi obce Cergany obsahuje v ramci platného UP vymezené zastavitelné plochy. Zménou &. 1 bude
zemédélsky padni fond dotéen v lokalitach Z1-6, Z1-7, Z1-9, Z1-21, Z1-22, Z1-23, Z1-28 a Z1-29. Do
ZPF jsou naopak navraceny plochy v lokalitdch 21-10, Z1-12, Z1-13, Z1-16 a Z1-17.

Casti ploch Z1, z4, 711, Z14, Z15 a Z19 byly zménou vypustény ze zastavitelnych ploch a v ramci
aktualizace hranice zastavéného uzemi pfevedeny do zastavéného uzemi.

Zménou ¢.1 doSlo k zdboru ZPF v 9 lokalithch zmény o celkové vymérfe 9,68 ha. V péti lokalitdch
zmény ¢.1 byla puda o vyméfe 7,97 ha naopak do ZPF navracena. V celkové bilanci tak doslo
k z&boru 1,71 ha nad ramec platného UP Cer&any.

Celkovy zabor ZPF (dle tfid ochrany) - aktualni Gidaje po zméné BPEJ v k.0. Ceréany:

I I 1l v \Y% -

0,26 2,30 1,83 3,93 1,36 0,00

2,7% 24,7% 18,7% 40,1% 13,9% 0,0%

Celkové do ZPF navraceno (dle tfid ochrany):

I I 1l v \Y% -
-5,24 0,00 -2,32 -0,41 0,00 0,00
65,7% 0,0% 29,1% 5,1% 0,0% 0,0%

V prabéhu projednani zmény probéhla aktualizace BPEJ v k.a. Ceréany, ktera se tyka se lokality Z1-
29, ve které doslo na vétSiné ploch ke snizeni tfid ochrany.

KdyZ v celkové bilanci vezmeme v Gvahu tfidy ochrany, zména €.1 zabird 0,26 ha ploch v I. tfidé
ochrany a 2,42 ha ve |l tfidé ochrany (po zméné BPEJ), celkem tedy v l.a Il. t Fidé 2,68 ha, kdeZto do
ZPF navraci 5,24 ha v I. t fidé ochrany. Celkova bilance je diky tomu vyrazné kladnéjSi: do ZPF jsou
zménou ¢&.1 navraceny nejvice bonitni pudy — oproti platnému UP je zabor nejkvalitngjSich pad l.a
[l.tFidy menSi o 2,56 ha, zabirany jsou pfevazneé (73,9% zébor() pudy méné kvalitni. Na zakladé
projednani zmény byly plochy navracené do ZPF pfevedeny z funkéniho vyuZziti NS — plochy smiSené
nezastavéného Gzemi, které umoZiuje i jiné neZz zemédélské vyuziti, na plochy NZ — plochy
zemedeélské, které umoznuji pouze zemédeélské vyuZiti. Faktické navraceni pidy do ZPF je tak
zajisténo, zatimco v pfipadé ploch NS by mohlo dochézet k pozdé&jSim zabordm.

Nize tabulky:

Tabulka — bilance zabor( ZPF:

aktualni udaje tfid ochrany BPEJ po zméné BPEJ v k.a. Ceréany (11/2018)

Tabulka navracenych zabord zpét do ZPF
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IMENA &. 1 0P CERCAN - PREDPOKLADANE ZABORY ZPF

oznaéeni LOKALITY sz | Rozloha "
= NAVRZENE 2 z < Podil fridy Celkem rozloha
IMENY VYUIITI zc(lrl])g)ru Kod BPEJ TRIDA OCHRANY ochrany 74bory
M DP 0,16 5.29.11 Il 100% 0,16
- 5.56.00
11-7 BLPV | 02 | 100% 0.26
0,57 5.29.01 I 58,8%
11-9 BI 0,15 5.50.10 1l 15,5% 0,97
0,25 5.32.11 v 25,8%
0,02 5.29.11 I 11,8%
11-21 BI
I 0,15 5.29.51 v 88,2% 0,17
71-22 BI 0,37 5.29.51 v 100% 0,37
71-23 BI 0,31 5.40.78 \Y 100% 0,31
71-28 OH 0,31 5.32.01 v 100% 031
0,06 5.29.11 Il 1,0%
0,67 5.29.01 Il 10,7%
1,61 5.32.01 Il 25,8%
0,07 5.64.01 Il 1,1%
0,16 5.29.51 v 2,6%
0,70 5.32.04 v 11,2% 6,27
11-29 BIl, PV 1,74 5.32.11 v 27,4%
0,21 5.32.51 v 3,4%
0,22 5.32.14 \ 3,5%
0,17 5.32.44 \ 2,7%
0,39 5.32.54 \ 6,3%
0,13 5.37.16 \ 2,1%
0,05 5.37.56 \ 0,8%
11-30 RI 0,82 5.29.11 I 100% 0,82
WD1.13 PV 0,02 5.50.01 I 100% 0,02
WD2.3 PV 0,03 5.50.01 0 100% 0,03
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IMENA €. 1 UP CERCAN - NAVRACENO DO IPF

oznaceni LOKALITY NAVR?ENE Rozloha » Podil ffidy Celkem rozloha
IMENY VYUZITI (ha) Kod BPEJ TRIDA OCHRANY ochrany navracend do
1PF
21-10 Nz |3 550.01 I 23,7% -1,52
-1,16 5.29.04 1l 76,3%
71-12 -0,80 5.50.01 m 66,1%
NZ
0,41 5.32.11 v 33,9% -121
M NZ -1,28 5.56.00 | 100% 1,28
- _ 0,
21-16 NZ 0,98 5.56.00 | 100% 098
11-17 NZ 2,98 5.56.00 | 100% -2.98

2.6.2. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
POZEMKY URCENE K PLNENIi FUNKCIi LESA

Zména €.1 nenavrhuje vynéti pudy z pozemkd uréenych k pInéni funkce lesa. V jedné lokalité naopak
lesni padu, v UP vyfiatou, do PUPFL navraci, a to z divodu vypusténi rozvojové plochy Z7. Celkem je
navraceno 0,03 ha.

Navraceni do PUPFL (rozvojova plocha zruSena)

Z1-10 NL 0,03

2.7. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI

ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU €. 1 VE VAZBE KE STAVAJICIM VYMEZENYM
ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UP

Dle zavér( vyhodnoceni VVURU se obec Ceréany v sougasné dobé zacina dostavat do stfetu se svymi
moznostmi rozvoje danymi stavajicim schvalenym tzemnim planem. Disledkem toho je posuzovana
zména €. 1 tohoto Uzemniho planu.

Zména €. 1 je v souladu s koncepci rozvoje Gzemi dle platné Gzemné planovaci dokumentace — UP
Ceréan. Zménou &.1 zéaroven dochazi k dil&imu pfehodnoceni urbanistické koncepce, kdy je omezen
dfive uvazovany rozvoj vystavby podél silnice I/3 a podél feky Sazavy, a rozvoj je misto toho sméfovan
predevsim do jizni ¢asti Cercan, kde je, vedle nékolika lokalit na okraji zastavéného Gzemi, vymezena
téZ nova obytnd lokalita Velky Barochov.

Hlavni divody vypusténi rozvojovych ploch pro bydleni (27, resp. Z1-10) a pro dopravni obsluznost
(Z6, resp. Z1-12), situovanych podél silnice 1/3, byly jak obtizné nebo nemozné dopravni napojeni, tak
zatiZzeni rozvojovych ploch pro bydleni hlukem z dopravy. Hlukova z&téZ, popfipadé pFitomnost
nadfazenych siti technické infrastruktury, vedla téz k vypusténi ploch tzemnich rezerv pro bydleni (R1,
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R2, R3, resp. Z1-2, Z1-4, 71-3). Davody pro vypusténi rozvojovych ploch pro sport (Z11, resp. Z1-17) a
pro vyrobu a skladovani a pro parkovisté (Z14, resp. Z1-13 a Z1-16) bylo situovani téchto ploch
v zaplavovém Uzemi feky S&zavy a zaroven na nejcennéjsi prvni tfidé ochrany zemédélského pudniho
fondu (ZPF).

Vypusténim vSech téchto ploch (8,04 ha vypusténych rozvojovych ploch, 11,76 ha vypusténych
Uzemnich rezerv) je odivodnéno téZ vymezeni novych rozvojovych ploch (8,24 ha rozvojovych ploch
pro bydleni, 1,13 ha ploch rozSifeni hfbitova a plochy parkovist). Celkova bilance je tedy velice pfizniva
a zlepSuije ji i to, Ze zatimco do ZPF bylo navraceno 5,24 ha ploch v I. tfidé ochrany, zabira se 0,26 ha
v |. tfidé, 2,26 ha ve Il. tfidé a 7,12 ha v ostatnich, méné hodnotnych tfidach ochrany.

Z rozvojovych ploch pro bydleni se jedna plocha nachazi v navaznosti na zastavbu Nového Méstecka
(Z1-9 o vyméfe 0,96 ha), jedna zapliiuje proluku v lokalité Vysoka Lhota u feky (Z1-7, rozSifeni
zastavéného uzemi o 0,26 ha + 0,22 ha zména vyuZiti z plochy pro sport), tfi malé plochy se nachazeji
pfi vychodnim okraji Ceréan (Z1-21, Z1-22, 71-23, celkem 0,85 ha pro bydleni) a jedna, plo3né
nejrozsahlejsi, je situovana jizné od Ceréan (Z1-29, o vyméFe 6,43 ha). Pohled na plosné bilance
ukazuje zménu ve prospéch ploch bydleni a na Ukor ploch pro vyrobu, skladovani, parkovani a pro
rekreaci a sport. DGvodem tohoto posunu je, Ze plochy pro vyrobu a skladovani ve vyrobni zoné maji
dostate¢né vnitfni rezervy (cca 3,5 ha v ramci zastavéného Uzemi) i dosud nevyuZitou ¢ast rozvojove
plochy Z15 (2,8 ha). Krom toho doSlo ke zméné v ramci plochy Z16, kde se rozSifily plochy smifené
obytné — komeréni (SK), umoZzriujici situovani nerusici a s bydlenim slucitelné vyroby a skladu, a to na
ukor vyroby a skladovani (0,2 ha) a zahradkovych osad (0,5 ha).

Zména vyuZiti rozvojovych ploch takto reflektuje i celkovou civilizacni proménu charakteru vyroby a
podnikani (tj. od spole€nosti primyslové ke spole¢nosti informacni), kdy se jednak hleda nové vyuziti
existujicich industrialnich a post-industrialnich ploch, a kdy se, za druhé, ¢ast pracovnich mist pfesouva
bud do domu nebo zpatky do mésta v rdmci smiSenych obytnych ploch. Pfesun rozvojovych ploch pro
bydleni od silnice 1/3 do lokalit, které jsou blize urbanistickému centru, zna¢i i posun od suburbanizace
k urbanizaci, popf. re-urbanizaci (vypusténi Gzemnich rezerv R1, R2, R3 a vymezeni plochy Z1-29).
Vymezeni velké rozvojové plochy pro bydleni jizng od Cergan lze tak chépat i jako krok k podpofeni
vyznamu stavajiciho urbanistického centra Ceréan tim, 7e centrum se posune vice do t&Z7isté
urbanizovaného Gzemi (které je nyni, diky suburb&nnimu charakteru Nového Méstecka a Vysoké

Lhoty, vychylené k silnici 1/3).

Aktualizaci zastavéného Uzemi nad mapou KN ke dni 1.4.2020, dopInénou Udaji ze stavebniho Gfadu o
stavby rozestavéné nebo zkolaudované a do KN dosud nezapsané, bylo zjiSténo, Ze v obdobi mezi
zhotovenim UP Cergan (r. 2010) a zpracovanim Navrhu zmény & 1 doslo k zastavéni 10,34 ha
rozvojovych ploch (+dalSich 1,72 ha ploch pfevedenych do zastavéného uzemi aktualizaci v pribéhu
projednani, coz predstavuje 16 pozemkd pro rodinné domy ve vystavbé nebo s vydanym stavebnim
povolenim), z ¢ehoZz 6,48 ha predstavuji plochy bydleni, 3,38 ha plochy vyroby a skladovani, 1,29
plochy vefejnych prostranstvi a zbylych 0,91 ha plochy ob&anské vybavenosti a parku. V daném obdobi
v obci pfibylo cca 100 obyvatel. Rozvojova dynamika je tedy relativné umirnéna (podrobnéji viz kap.
2.3.3), coz umoziuje i posun od kvantitativniho (ploSného) rozvoji krozvoji kvalitativnimu
(promyslenému). Zména UP ¢.1 pravé toto pfedstavuje: fadu diléich zmén a oprav ve stavajicim
koncep&nim ramci, stejné jako dil¢i pfehodnoceni urbanistické koncepce, reflektujici jak aktuéini vyuziti
Uzemi, tak SirSi spolecenske a civilizacni posuny.

V dobé uprav ndvrhu zmény €.1 po spole€ném jednéni probihd i nadéle postupné zastavovani
rozvojovych ploch pro bydleni, pfedevSim v ploSe Z4, zastavéné uzemi bylo v ramci Uprav znovu
aktualizovano. Déle v ploSe Z1 —Vysoka Lhota v sou¢asné dobé probiha pofizovani regulaéniho planu
(resp. Uzemni fizeni) na lokalitu rodinnych domd, jejichz realizaci je mozno pfedpokladat v r. 2020.
Rozvojové kapacity jsou diky atraktivité lokalit jiz dostate¢né vyuZivdny a moZznosti obce na dalSi
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uspokojeni poptavky po parcelach pro bydleni za&inaji byt vygerpany. Ceréany disponuji ob&anskou
vybavenosti v rozsahu, ktery uspokojuje i poptavku z okolnich katastrd, pfi¢emz souCasné se sama
obec zacina dostavat do situace, kdy jeji vlastni rozvojové plochy bydleni se takto rychlym tempem
pini. V severni ¢asti obce Ize i vzhledem k vyuZiti ploch SK hlavné pro bydleni poZadovat rozsah
navrZzenych ploch za adekvatni. Z toho divodu Ize povaZovat za spravnou nahradu kapacity ruSené
plochy Z7 plochou Z1 - 9, kterd ma vyhodné&jSi polohu. | vzhledem k absenci ob&anské vybavenosti
vploSe Z4 je tato Cast mésta jednostranné vyuZita pro individuéini bydleni a rekreaci. ObCanské
vybaveni v centru obce je odtud odtrzeno a Spatné pfistupné. Rozvoj vychodnim smérem je kvdli
terénu a pfirodnim podmink&dm limitovan. Hlavni rozvoj bytové vystavby je tedy vhodné situovat
predevSim v jizni C4sti mésta v dosahu obfanské vybavenosti v centru obce. V této ¢asti obce jsou
rozvojové plochy témér vyCerpany a za nejvhodnéjSi se jevi lokalita protilehlého svahu proti Bulance,
v dochazkové vzdalenosti 5-10 minut od ob&anské vybavenosti v centru. Jako nejvyhodnéjSi pro rozvoj
bydleni se tedy jevi lokalita Z1-29 Barochov s adekvatnimi podminkami a dobrou ndvaznost na centrum
obce.

Celkové Ize konstatovat, Ze zména €.1 vede k GCeln&jSimu vyuZziti zastavéného Gzemi a Ze zménou
vymezené rozvojové plochy naplfiuji stavajici a pfedpokladané potfeby obce (specifikované ve
strategickém planu Ceréan, ktery UP i jeho zména pomaha realizovat). Plodny rozsah nové
vymezenych rozvojovych ploch je plné kompenzovan rozvojovymi plochami vypousténymi.

2.8. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU

Reseni pozadavk G poZéarni a civilni ochrany
PoZadavky pozarni a civilni ochrany jsou integralni sougasti platného UP Ceréan.

Pozarni ochrana:

Zajisténi potfeby poZzarni vody bude provedeno z obecniho vodovodu. Pro potiebu protipoZzarniho
zabezpeceni je tfeba zajistit dodavku pozarni vody o vydatnosti 4 I/s pfi pfetlaku 0,2 MPa u nejvySe
poloZeného vnéjSiho hydrantu a pfi rychlosti proudéni 0,8m/s.

PFistupové komunikace v lokalitich zmény budou feSeny zptisobem umoZriujicim pfijezd poZarnich
vozidel do vzdalenosti min. 20 m od objektud, pfijezdova komunikace musi byt odolna néapravovému
tlaku 8t, minimalni prijezdna Sifka komunikace bude 3 m.

-Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a z&stavbam budou feSeny v souladu s pfilohou €. 3
vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpist- vyhl. 268/11 Sb (Pfistupové komunikace
v mistech svnéjSim odbérnym mistem zdrojd poZarni vody musi umoZriovat jeji odbér pozarni
technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zpdsobem znepfistupnéné a uréené
pro pfijezd poZarni techniky musi byt navrzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coZ bude
pfedmé&tem projektové pfipravy Gzemi. PFistupové komunikace budou feSeny zpusobem umoZiiujicim
pfijezd poZarnich vozidel a zésah poZarnich jednotek mimo ochrannd péasma nadzemnich
energetickych vedeni.

Zménou €. 1 neni dotCeno feSeni zasobovani pozarni vodou. Bude zajiSténo splnéni poZadavk( 823
odst.1 vyhl. €. 501/2006- pro plochy urCené pro zéstavbu budou zajiStény zdroje poZarni vody,
pfistupové komunikace a nastupni plochy v dostate¢ném rozsahu. Pro celé uzemi plati podminka FeSit
jednoznacné zasobovani poZarni vodou a to ve vztahu k jejich charakteru: v ramci projektové pfipravy
Uzemi (Uzemni a stavebni fizeni) bude pfi zajiSténi dodavky poZarni vody z obecniho vodovodu
postupovéano dle normy CSN 730873 (2003). Dimenze vodovodniho potrubi musi spliiovat pozadavky
uvedené normy, v piipadé, Ze obecni vodovod neumoZzni dodrZeni pfedepsanych parametri, musi byt
ktomuto Gcelu odpovidajicim zpisobem vyuZity nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje. Pfi
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projektové pfipravé Gzemi budou splnény poZadavky § 41 odst.1 pism. b) vyhl. & 246/2001 Sb. (o
stanoveni podminek poZarni bezpecnosti).

Civilni ochrana :

A) ochrana uzemi pfed prichodem prilomove viny vzniklé zvlaStni povodni
Cast uzemi Cergan se nachazi v prostoru ohroZeném priilomovou vinou zvlastni povodné
z vodniho dila Zelivka. V pFipadé ohroZeni budou lidé z ohrozeného Gzemi evakuovani.
V takto ohroZzeném Uzemi zména ¢.1 vymezuje 2 menSi obytné lokality Z1-7 a Z1-8 (kazda
umoZfiuje vystavbu cca 4 rodinnych domu), drobnou lokalitu Z1-19, a dotyké se ho okraj obytné
lokality Z1-9. Z ohroZeného Uzemi jsou naopak vypuStény 3 pomérné rozsahlé rozvojové
lokality (21-13, Z1-16, Z1-17).
Celkem je vohroZzeném uzemi vymezeno 0,9 ha rozvojovych ploch, umoZiujicich novou
vystavbu, ale 5,24 ha rozvojovych ploch je z tohoto Gzemi zménou €.1 vypu$téno. Zména €.1
tedy ohroZeni Gzemi prilomovou vinou zvlaStni povodné snizuje.

B) z6ny havarijniho planovani

Zménou ¢&.1 UP se neméni Gidaje o havarijnim planovani. Ve spadovém Gzemi se nenachazi
provozy, které pfedstavuji potencialni nebezpeci pramyslové havarie.
C) ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udélosti

Zména ¢.1 nema vliv na plan ukryti obyvatel. Stalé tlakové odolné kryty na Gzemi obce nejsou,
ani se nenavrhuji. V pfipadé potfeby nouzového ubytovani obyvatel budou tito ubytovani v
objektu z&kladni Skoly anebo kulturniho domu.

D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani

Zména ¢.1 UP nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva
v pfipadé evakuace.

E) skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Pfedmétem zmény UP neni vymezeni (zemi pro umisténi objektd pro skladovani materiald
civilni ochrany a humanitarni pomoci.

F) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelnd
Uzemi mésta

Zména nenavrhuje Zadné zasahy do uzemi, které by tykaly problematiky vyvazeni a
uskladriovani nebezpecnych latek .

G) navrh ploch pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci
Vymezeni téchto ploch nebylo soucésti zadani zmény ¢.1 UP.
H) ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi

Zménou ¢.1 UP se neméni zadné Gdaje v souvislosti stouto problematikou. Zména ¢&.1
nenavrhuje takové zéasahy do Uzemi, v navrhovanych plochdch nedochazi ke skladovani
nebezpecnych latek.

[) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Vycisleni subjektd zajistujicich nouzové zasobovéni obyvatelstva vodou a el. energii neni
zahrnuto do Zmény C.1.

2.9. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENi

Zména €.1 nezafazuje do tzemniho planu Zadné prvky regulaéniho planu.
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2.10. UDAJE O POCTU LISTU NAVRHU A ODUVODNENi ZMENY UZEMNiHO PLANU

Zména: 21 listd textové ¢asti, 5 listd grafické ¢asti, 3 samostatné vykresy
Oddvodnéni zmény: 39 listd textové &asti (+55 listd textova ast UP s vyznaGenim zmén véetné
obsahu), 6 listd grafické ¢asti, 2 samostatné vykresy

2.11. UZEMNi PLAN CERCAN- TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN

Viz niZe (samostatné strdnkovani 1-55)
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2.11. Uzemni plan Ceréan- textova éast s vyznaGenim zmén

Cerven é vyzna éeny dot éené kapitoly a Gpravy, provedené v ramci Z1 UP Ceréan.
modfe vyznaceny nepodstatné Upravy pfed vydanim

Obsah textové €4sti Nazvoslovi kapitol bylo uvedeno do souladu v platnym znénim vyhlasky ¢.500/2006

Sh. (tj. po novele VYhIASKOU €. 13/2018 Sh.) ... ittt eitiitiees it et e e e e ee e e e e ae e e e e e e aean 1
A) Vymezeni zastav 8NEN0O UZEIMI .........uuiiiiiiiiiiiiiiiii e ettt e e e e e 1
B) zZakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeh o hodnot...................coo. 1
I I o] g Tot=T oot £ YAV o [ (4= 1 o PP 1
B.2) Ochrana a rozvoj pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi...............eeevviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee 2
P2 I ey (e To [ 10 o T T} 3PP 2
P2 I N 1101 11 o T [T Y 2
C) Urbanisticka koncepce —véetné—vymezeni—zastavitelnyeh—ploch,—ploch—p—Festavby—a-
Sy S M-S A ZE B8 .. 3
C.1) UrbanistiCka KONCEPCE ..o oo 3
C.1.1) CRIGANY ....eceeeieeeeeeee ettt ettt e et et et e e et e e et e s e et eseetess et eseeteseetesnste s ete s etenneeens 3
C.1.2) Cerdany — VYIODNT ZONA.........ccoveueeeeeeeeeeeeeeteeeeee ettt te et ae et aeeee e eeenn e 4
C.1.3) NOVE MESTECEKO . .....eeeeieiieeeiieitte ettt e e e ettt e e e e e e r e e e e e e e e e annes 4
C.1.4) VysOKA& Lhota — PO I€SEM ... 5
C.1.5) VYSOKA LNOta — U FEKY ..o 5
L I ) N 1= o] o TR 5
C.1.7) Plochy navazujici Na SINICT I/3 ........cooiiiiiee et 5
C.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby..........cccccoieii 6
C.3) SyStEM SIAEINT ZEIENE ..o e e 7
D) Koncepce ve fejné infrastruktury ;véetnépodminekprojejiumis—tovant ...l 7
(DI B To] o] r= 1Y oY T g r= E] 1 101 L 7
D.1.1) SINICNT HOPIAVA....cciiiiiiiiiiie ittt ettt e e e e et e e e e e e e et er e e e e e e e e e e annnnbeeeeeas 7
D.1.2) ZElEZNIENT UOPIAVA .......ccveveeieeieieeteeteeieee et eteete et et e e te et e et et teeteete et e e te et e et e s esseseeseeeeeaens 8
D.1.3) CYKIIStICKE traSy @ SEZKY .......uuuuuueeeeueieieiieieeieeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeaeesesessssssssssssssssnsenseseeneees 8
D =1 1 = 1 PO P PP SPPPPP 9
D.2) TeChNICKA INFraSIIUKLUIAL ... ..uieeiieieiieieiiiieiie ettt eeeeeeeeneees 9
D.2.1) ZASObOVANT €lEeKLCKOU ENEIGIT .. ... eeeeeieeieiiiiiiiiieiiieieeeieee ettt eeeeaeeeeeaeeeeeeeeeeeeeees 9
D I - TTe] o 1o ) V7T a I o] 1Y/ =T o o OSSP 9
(D JZARCY IV To [ T g To 1Y oo F= T £S] AV TSRS PPSPRR 10
D.3) ODCANSKE VYDAVENI ...ttt e e e e e 11
D.4) VEFEJNA PrOSITANSIV ....vvvieieiiiiiiiiiiiiieeeieeeeeeeeaeseeeeeeeeeeeeeeseseeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeseeeeessssesensnesnnnnnnenes 11

E.1) Koncepce USPOFATANT KIajiNY.........uuuuuueiieieiiieitieiieeeeeeeeeeeesaeeeseneesesssnssessssssssssessessssssssennnnnnes 12
E.2) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich VYUZiti...........ccccceeeeiiiniiiinnnn. 13
E.3) Uzemni systém ekologické stability (USES)........c.ccveveeiiuiiieieeeiecteeieeee et 13
E.3.1) Regionalni a nadregionalni prvky USES .........cccoviiiiiiioieeeeeee et 13
E.3.2) LOKAINT PIVKY USES......couiiieieeeeie ettt ettt ettt ne et eseneenea, 14
B e (0 1S3 (] o L0 E A =Y 1Y/ 16
S ) W (o111 (oA [ oTe] 1] =1 1 F- LRSS 16
E.6) Vodni toky, plochy, zdroje a ochrana pfed povodn&mi...........cueeeveiieiiiiiiiiiiiiieee e 16
A T =] (== Lo = 17
E.8) Geologie, nerostné suroviny a poddolovana UZeMi............oocuuiiiiiieeiiiiiiiiiieeeeee e 17
E.8.1) GEOMOIMOIOGIE ...ttt ettt eeee e 17

E.8.2 ChrAn@NA I0ZISKOVA UZEIMI .. ..o 17
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F) Stanovem podmmek pro vyuzm ploch srozdllnym zpusobem vyuzm e

Vymezeni NEKLErYCh POJMU .......c..ueiiiiiieie e e e 18
PlOCNY DYAIENI ... 20
Plochy SmiSENE ODYLNE ... ..o 22
PIOCNY FEKIEACE ... .. et e e e 23
Plochy ob€anskEeno VYDaVeNi.............uieiiiii e 25
Plochy vyroby a SkIadOVANT ..........coooi i 28
Plochy techniCké INfrastruKtUry ........coooii i, 29
Plochy VerejnyCh ProStranStVi.......coooooi i 29
Plochy dopravni iNFrastrUKIUNY .........c.eeieiiice e 31
PIOCNY ZEIENE ... .. 32
Plochy vodni a vOdONOSPOUAISKE.............coiiiiiiiiiiiii e 33
PlOChY ZEMEBAEISKE ... 33
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A) VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI
Uzemi feSené uzemnim planem zahrnuje celé spravni Gzemi obce, které je tvofeno jedinym
katastralnim uzemim, a to k.a. Cer€any.

Spravni Gzemi obce se sklada ze é&tyf mistnich &asti: Ceréany, Vysoka Lhota, Nové Méstecko
a Jericho.

kod KU | nazev KU vyméra kod obce | nazev obce nazev kraje
. . Ceréany o
619663 | CerCany 645 ha 529516 . StfedocCesky kraj
(okr. Benesov)

Ceréany se nachazi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou plsobnosti a zarover obce

s povéfenym obecnim GFfadem Bene3ov. Pfislusny stavebni Gfad sidli pfimo v Cer&anech.

Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana zménou ¢.1 a je zakreslena ve vykresu zakladniho
¢lenéni Gzemi. Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s 858 Stavebniho zékona a
zachycuje stav k 1.4.2020.

B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEH O HODNOT

B.1) Koncepce rozvoje Uzemi

Strategicky plan rozvoje obce Cergany (2009) formuloval z&kladni vizi obce jako ,Dobré misto pro
Zivot mezi BeneSovem a Prahou*.

V konkrétnéjSi roviné to znamend, Ze obec bude podporovat v prvni fadé kvalitni a bezpecné
zazemi pro bydleni, vefejnou dopravu a moderni zdzemi pro vzdélavani, odpocinek a sport
a spoluvytvaret podminky pro podnikani a rozvoj sluzeb ob&andm. To vSe s ohledem na Zivotni
prostfedi a pfedevsim citlivy a nenasilny rozvoj obce. Ceréany zarovefi maji ambici udrZet si
postaveni vyznamného sidla Posazavi a maji predpoklady k tomu, stat se nejlepSim mistem
k Zivotu mezi BeneSovem a Prahou.

Obec méla v roce 2009 celkem 2688 obyvatel a do roku 2015 se pfedpoklada dynamicky narust na
cca 3250 obyvatel. Strategicky plan doporuduje jako zdravou horni hranici velikosti Ceréan
pfiblizné 3500 obyvatel a je toho nazoru, Ze po vybudovani nového centralniho prostoru by obec
mohla usilovat o udéleni statusu méstyse ¢i mésta.

v s

Z hlediska $irsich vztaha Ceréany pfedstavuji nejvyznamnéjsi centrum ze skupiny dynamicky se
rozvijejicich obci dolniho Posazavi (kam dale patfi: Pofic¢i nad Sazavou, PySely, Ctyrkoly, LSténi,
centry ob&anské vybavenosti a pracovnich prileZitosti jsou Cercany, Py3ely a PoFi¢i n/S. Ceréany
jsou navic dilezitym Zelezni€nim uzlem.

Koncepce rozvoje spravniho Gzemi Ceréan spodiva v uvazlivém rozvoji jeho jednotlivych,
prostorové oddélenych, ale pfitom vzdjemné funkéné integrovanych c¢asti: Cercan, Nového
Méstecka, Vysoké Lhoty (kterd ma dvé ¢asti: pod lesem a u feky) a Jericha.

Vlastni Ceréany jsou hlavni &asti osidleni a kromé bydleni je zde v nejvétsi mife soustfedéna
ob&anské vybavenost, obchody, sluzby, sportovné-rekreaéné-odpocinkova oblast u Feky a vyrobni
zona mezi Zeleznici a fekou. Zastavitelné plochy umoznuji pfiméfeny rozvoj vSech téchto funkci
(bydleni, vyroba, ob&anska vybavenost, rekreace a sport). | nejvyznamnéjSi vefejné prostory
a urbanistické osy se nachazeji zde, stejné jako plocha pro vystavbu nového centra.

V dalSich mistnich ¢astech prevazuje obytné funkce, charakterizuje je vysoky pocet rekreacnich
objektt a navaznost na pfirodné hodnotné prvky (lesy, feka). Vyskytuji se zde ale i objekty
z komeréni a obsluzné sféry. Urbanisticky hodnotné je lesni ¢tvrt Nové Méstecko, kde je navrzena
obytné vystavba, ale i plocha pro ob&anskou vybavenost.
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Rozvoj bydleni je navrzen pfedevsim ve Vysoké Lhoté — pod lesem V ¢asti Vysoka Lhota — u feky
je navrzen rozvoj bydleni a komerce.

V navaznosti na silnici 1/3 je navrzeno nékolik ploch pro nadmistni vybavenost (ob&anské

vybaveni, obchodni zafizeni-edpeocinkeve zafizeni-pro-motoristy).

Pfirodni a krajinny rdmec, ktery obklopuje jednotlivé sidelni ¢ésti, je stabilizovany a prevaZzuje
v ném lesni hospodafeni. Pocita se sdilcéim rozvojem rekreace v krajiné (pé&Si turistika,
cykloturistika, vodackeé vyuziti Sdzavy). Zemédélstvi hraje v izemi spiSe dopliikovou roli.

B.2) Ochrana a rozvoj p Firodnich a kulturnich hodnot tzemi

B.2.1) PFirodni hodnoty

Z&Kladni struktura Uzemi je dana terénni konfiguraci: pfirodni osu Uzemi tvofi feka Sazava, do niz
se vlévaji dva levostranné prltoky (Cersansky a Medunsky potok) a Jeden pFitok pravostranny
(Ctyrkolska strz). Spravni Gzemi Ceréan se rozklada mezi dvéma vyraznymi a zalesnénymi kopci:
Ceréansky chlum na JV a Obora na SZ, doplnénymi o nékolik mensich kopeckl. Krajina méa
pomérné harmonicky charakter Caste¢né urbanizované lesozemédélské pahorkatiny. Méfitko
krajinné mozaiky odpovida méfitku reliéfu — jde o stfedné& hrubozrnnou mozaiku lesu, sidelnich
celkd a zemédélsky vyuzivanych ploch. NejcennéjSi partie jsou nasleduijici:

» feka Sézava, ktera je soucasti uzemi NATURA 2000 (Evropsky vyznamna lokalita)

= Cergansky chlum, patfici mezi unikatni krajinné typy (krajiny izolovanych kuZzeli a kup), kde
je tfeba krajinu pfisné chranit ve vSech aspektech

VétSina pfirodné hodnotnych ¢asti Uzemi je soucasti Uzemniho systému ekologické stability
(USES) — predevsim lesy, poto¢ni nivy a ¢ast nelesni krajinné zelen&. V Gzemnim planu jsou
zafazeny mezi plochy pfirodni (NP), lesni (NL) ¢i smiSené nezastavéného uzemi (NS). Koeficient
ekologické stability (KES) je roven jedné, coz znaci Uzemi na rozhrani intenzivné vyuZzivané
a vyvazené krajiny (pramér CR je 1,04; pramér kraje 0,66).

Lesy tvofi zhruba tfetinu Gzemi (30,2 %), pfi¢emz Cast jich je zafazena mezi lesy zvlaStniho uréeni
a mezi lesy ochranné. UP navrhuje pouze minimalni zasahy do pozemku plnicich funkci lesa (pro
obsluzné komunikace). Do tzv. ochranného pasma lesa (50 m) v8ak zasahuje nékolik rozvojovych
ploch (Z1, Z#-2Z8, 29, 715, Z16, Z21, Z1-29) — coz ovSem Uzce souvisi s kvalitou bydleni v téchto
plochach.

Pomémé vyznamné, a pro strukturu obce uréujici, je roz€lenéni tzemi liniovymi prvky: jak fekou
Sazavou, tak vyznamnymi silniénimi a Zelezni¢nimi stavbami. Dopad na krajinny raz maji
i nadzemni vedeni velmi vysokého napéti (mezi Ceréany a Cer€anskym chlumem).

B.2.2) Kulturni hodnoty

Historicka stopa osidleni je patrna nejzietelngji v okoli byvalé navsi v Ceréanech (jiz tvofi pavodni
obytno-zemédélska zastavba ve formé& néavesni okrouhlice). Okolni urbanisticka struktura vSak
navazuje na historicky zplsob osidleni jenom v nejblizSim okoli. V okolnich plochach, a to az po
adolni ¢asti pfi vodotedi, pfevaZuje struktura postupné organizované parcelace.

Celkové je obraz obce Kklidny, v minulych dobach nedoslo k zasadnim niivym zésahim do
osidleni. Obec zlstala uchranéna od brutélnich asanaci a komplexni bytové vystavby hrubého
zrna, ktera byla obvykla v 70tych a 80tych letech minulého stoleti. Panelova vystavba — bytovky,
nachazejici se ve svahu ¢asti V Holosiné - vykazuje omezenou vyskovou hladinu a je vcelku
pfijatelnym zpasobem zapojena do hladiny zastavby.

Na pravobfeZznim Uzemi obce se nachazi byvaly zamecek s popluznim dvorem na Vysoké Lhoté.
Pamatky zapsané do statniho seznamu

Cislo rejstfiku Pamatka Poloha — &. parcel pozn.

19520 / 2-3938 Z&mek ve Vysoké Lhoté st. 677, st. 378, 2250
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V prostfedi obytné zastavby dominuje nékolik architektonicky kvalitnich vil z obdobi prvnich
desetileti 20. stoleti. Kvalitni stavbou je i objekt Husova Sboru na horizontu krajiny nad levobrezni
¢asti osidleni, ktery je i dominantou obce. Tento objekt Cirkve ¢eskoslovenské husitské na navrsi
nad obci byl dostavén az po 2. svétové valce, vysvécen r. 1952.

Druhou dominantou obce je mlyn u Zel. trati, zmifiovany jiz v r. 1648 (dfive se jmenoval Spélensky)
pozdéji také podle nového majitele — Vavrav; v prab&hu let nékolikrat pfestavovany, naposledy
v letech 1981-1993, po rekonstrukci ale nezprovoznén. Mlyn pfedstavuje technickou paméatku,
které bude tfeba vénovat nalezitou péci i v dalSi dobé&, a jehoz vyuziti bude tfeba hledat.

V koordinaénim vykresu jsou vyznaceny architektonicky cenné stavby — vily, které byly pFejaty
z UAP.

Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objektd drobné architektury,

kvalitni Gpravou vefejnych prostranstvi (zejména-v-souvislostisregulacnim-planem-RP4kieryFesi
podebu-tzv—neveho-centra-obee)a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci — tak aby

respektovaly mistni hodnoty pfirodni i kulturni. V tomto ohledu je tfeba dbéat pfedevsim na prechod
mezi raznymi typy ploch a na citelné ztvarnéni hranic vefejného prostoru a s nim komunikujicich
staveb.

Stavbou s vysokym spoleCenskym vyznamem je komplex Hospicu Dobrého Pastyfe pfi centralni
zoné Cercan, jehoZ soucasti je i pfipravovana stavba kostela.

Ceréany maji charakter Uzemi s archeologickymi nalezy a vztahuji se tedy na né ustanoveni
zakona ¢. 20/1987 Sh. o statni pamatkoveé péci v plathém znéni. Provadéné zemni prace budou
podléhat odbornému archeologickému dozoru nebo vyvolaji potfebu zachranného archeologického
prizkumu, tak jak urcuji pfisluSna ustanoveni uvedeného zakona. Soucasti tzemniho rozhodnuti
ke kaZdé stavbé bude vyjadieni Ustavu archeologické pamatkové péce stfednich Cech. Veskeré
zemni prace je tfeba oznamit Archeologickému Gstavu AV CR minimalné 3 tydny pfed jejich
realizaci.

C) URBANISTICKA KONCEPCE ;—VGETNE VYMEZENI-ZASTAVITELNYCH-PLOCH,—PLOCH-

C.1) Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce spociva v uvazlivem rozvoji jeho jednotlivych, prostorové oddélenych, ale
pfitom vzajemné funkéné integrovanych &asti: Ceréan, Ceréan-vyrobni zény, Nového Méstecka,
Vysoké Lhoty-pod lesem, Vysoké Lhoty-u feky a Jericha. U vSech téchto urbanistickych celkd je
dulezité zachovéavat jejich kompaktnost a zarover dbat o jejich vzajemné propojeni: spojnice téchto
celkd totiz tvofi nejvyznamnéjSi urbanistické osy v uzemi a je tfeba dbat o jejich kvalitni

v s

architektonické ztvarnéni a integraci pési, cyklistické a automobilové dopravy.

Kromé téchto urbanistickych celkd je v Uzemi navrZzeno v navaznosti na silnici 1/3 nékolik
samostatnych ploch pro nadmistni vybavenost (ob&anské vybaveni, obchodni zafizeni;

odpodinkeve-zafizeni-pro-motoristy) — plochy 22, Z5-a-Z6-

Zéastavba rozvojovych ploch, vymezenych UP Ceréany je v soudasnosti z&asti naplnéna, véetné
realizace dopravni a technické infrastruktury.

Zménou ¢.1 je do urbanistické koncepce doplnéna zastavitelna plocha pro bydleni v lokalité Velky
Barochov- na jiznim okraji Ceréan (Z1-29). Tato lokalita je situovana kompozi¢né na protilehlém
svahu lokality Bulanka, v navaznosti na zastavéné Uzemi, v dobré dochazkové vzdalenosti do
centra a v atraktivnim pfirodnim prostredi, stranou od hluku z dopravy.

C.1.1) Ceréany

Zéakladni urbanistickou osou Ceré&an je ulice Sokolska a Nadrazni, sméfujici od nadrazi smérem na
Lsténi a CtyFkoly. Druhou osou je ulice Zahradni, pFechazejici za fekou v ulici U Sazavy a za
Zeleznici v ul. Brigadnikd, jeZ propojuje Cerdany s Vysokou Lhotou, ale i Novym Mésteckem.
V centru Ceréan patfi mezi hlavni osy ulice Obchodni, propojuji prostor pfednadraZi s pavodni
navsi. V navaznosti na tyto hlavni osy se rozviji pomérné pravidelna sit ulic, jeZ dodava Ceréantim
charakter poklidného zahradniho mésta. Vefejnych prostranstvi méstského typu vSak maji

3
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Ceréany — kromé& zminénych urbanistickych os — pomalu: 1/ prostor pfednadraZi a 2/ pavodni
naves.

Pro rozvoj obce se jiz delSi dobu jevi potfebnd jasnéjSi artikulace centra. Pivodni Uzemni plan
z roku 1995 podcital s vystavbou nového namésti, Strategicky plan mluvi o centralnim prostoru
obce. V &asti plochy pro nové namésti byl v nedavné dobé realizovan hospic Dobrého Pastyfe,
veétSi Cast lokality (plocha Z13) vSak i nadéle zustava prostorovou rezervou pro spolecensky
vyznamneé uZziti, jez umozriuje artikulaci centra. Dosavadni objekty Hospicu jsou obtizné zapojitelné
do kontextu celého prostoru budouciho centra, nebot’ jsou pojaty jako intaktné feSené solitéry. Pro
zastavbu lokality Z13 plati tedy vysoké naroky na feSeni, nebot soucasti architektonické koncepce

staveb Je [ zaclenenl stavajlmch budov do Gzemi. Iyte%#e—bude&dale—slede\any—a—speemke%tany

’. Misto Je vhodne pro ovéfeni
vyuZiti architektonickou soutéZi (pofadanou podle pravidel CKA). Stavajici garaze na pozemku
1376 jsou navrzeny k pfestavbé (plocha P1) na plochu ob&anského vybaveni, ktera& mnohem lépe
odpovida charakteru této ¢asti obce.

Obytna zastavba Ceréan je rozdélena do dvou zakladnich funkénich ploch, pfedstavujicich rizné
intenzity vyuZiti. Zatimco v centralni ¢asti jde o plochy bydleni (B), umoznujici jak vy3Si miru
zastavéni, vySSi podlaznost a SirSi moznosti funkéniho vyuZiti i stavebnich typd, v okrajovych
¢astech jsou vymezeny plochy bydlenl' pfiméstského (BI) kde pFevaiujl' rodinné domy. Vtomto
obce vrch Buléanka, jakoZto atraktivni lokalita terénné exponovaneho Gzemi na jiznim a zapadnim
svahu, ur€end pfedevsim pro rezidenéni bydleni (lokalita Z19).

Plochy pro bydleni jsou, zejména v centraini &asti Cercan, doplnény o plochy ob&anské
vybavenosti (OV — podrobnéji viz kap. D.3) a dva typy smiSenych obytnych ploch (méstské — SM a
komeréni — SK).

V navaznosti na obytné plochy se nachazeji plochy sportovni (OS) a menSi plochy rekreace
v zahradkovych osadach (RZ) u feky Sazavy. Kromé ruznych sportowst a souvisejicich staveb je

skrze tyto pIochy zajlsten pruezd k Tfece, ktery hojné vyuzwajl vodaC| Je—zde—nawzaqa—jedna

Na okraji urbanizovaného Gzemi Ceréan se nachazi nékolik mensich rozvojovych lokalit (plochy
712, 716, £34-248; 720, 71-21, 71-22, 7Z1-23), jeZ jsou postupné zastavovany, stejné jako proluky
v zastavéném Gzemi. Na dohled od kompaktné zastavéného uUzemi je nékolik malych
samostatnych lokalit: rodinny dim V Drazkach, hibitov v lokalité Pod Lipcem, objekty technického
(vodojem) a objekt Husova Sboru na vrchu Bulanka. K zastavbé chatami pro rodinnou rekreaci je
navrzena lokalita Z21 (Maly Barochov), navazujici na stavajici zastavbu za hranici feSeného
Gzemi.

C.1.2) Ceréany — vyrobni zéna

Vyrobni a skladova zéna v Ceréanech je situovana v prostoru mezi Zeleznici a fekou Séazavou,
¢imzZ je eliminovana vétSina negativnich vlivd na obytné tzemi. Dopravni obsluha zény je mozna
bud po Zeleznici, anebo po silnici 11/109, napojujici se mimo FfeSené Uzemi na silnici 1/3 — takze
nékladni automobilova doprava obsluhujici tuto zénu je vedena mimo obytné Gzemi. K rozvoji zony
slouzi dvé&-zastavitelna plocha {Zt4-a-Z15, nové vymezené silnice a parkovaci plochy, ale i vnitfni
rezervy v ramci zastavéného Gzemi zony.

Uvnitf této zony se nachéazi i plocha Cistirny odpadnich vod (Tl), ale téZ menSi, historicky vznikla
plocha bydleni (BI).

C.1.3) Nové Méste €ko

Mistni ¢ast Nové Méstecko predstavuje Uzemi stabilizované lesni Ctvrti, které ma velmi atraktivni
podminky pro rekreacni i trvalé bydleni. Urbanisticky vyznamné ulice jsou: Pribézna, Pod
Jednotou, Jizni a Pofiéska — na néz je napojena vétsina ostatnich ulic Nového Méstecka. Uzemni
plan vymezuje nové zastavitelné plochy uvnitf struktury (lokality Z7; Z8, 29, Z10) a podél jejiho

v

severniho okraje (lokalita Z1-9), vnéjSi hranice této mistni ¢asti zustava zachovana a na vychodni

4
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strané je striktn@ omezena. Soucasti navrhovych ploch je i smiSené Uuzemi (v rdmci plochy Z8),
umoznujici doplnéni nabidky ob&anské vybavenosti, ktera v celé mistni ¢asti chybi.

Plochy bydleni a rekreace jsou doplnény o nékolik malych ploch ob&anského vybaveni (OV),
sportu (OS) a plochu smiSenou obytnou — komeréni (SK). Uvnitf zastavéného Uzemi Nového
Méstecka je nékolik lesnich porostu, které je tfeba i nadale ponechat jako nezastavéné, nebot’ tvori
daleZitou hodnotu Gzemi a zlep3uji podminky bydleni v celé plose. Cast téchto lesnich ploch je
v kategorii lest zvlastniho uréeni.

Zména uzivani staveb pro rodinnou rekreaci (chat) ve vhodnych polohach na objekty pro bydleni
(rekolaudace) je umoznéna v plochach pfiméstského bydleni Bl. V ploSe RI renipfipustna—sou
stanoveny podminky, umoZznujici zménu uZivani staveb pro rodinnou rekreaci na objekty pro
bydleni.

C.1.4) Vysoké Lhota — pod lesem

Historické jadro Vysoké Lhoty tvofi pamatkové chranény areal byvalého zamecku s popluznim
dvorem, ktery je zafazen mezi plochy smiSené obytné — komer¢ni (SK). V prabéhu 20. stoleti zde
bylo vystavéno nékolik ulic srodinnymi domy a rekreacnimi chatami. VétSina chat jiz byla
pFestavéna na objekty pro bydleni, takZze se nachazi v plochach pfiméstského bydleni (BI).

Vystavba obytnych ploch nyni postupuje smérem na zapad v pomérné rozsahlé lokalité Z1.

Na zapadni hranici feSeného Uzemi se nachazi lokalita s nékolika rekreanimi chatami, jez
navazuje na chatovou lokalitu na Gzemi sousedni obce PySely.

C.1.5) Vysoké& Lhota —u Feky

Sidelni celek Vysoké Lhota — u feky je vymezen prostorem mezi fekou Sazavou, Zelezni¢ni trati a
biokoridorem, ktery sleduje tok Ctyfkolské strze t&sné za hranici feSeného Uzemi. V soudasné
dobé& je tvoFen tfemi ulicemi, které se odpojuji z urbanistické osy spojujici Ceréany s Vysokou
Lhotou. Ulice Miru je tvofena rodinnymi domy (plocha BI), ulice U Sazavy a Ctyrkolska jsou
tvofeny pfevazné objekty pro rodinnou rekreaci (RI).

Vyznamnou rozvojovou plochou je lokalita Vysoka Lhota — U Trati (plocha Z4), kde je navrhovano
smiSené obytné Uzemi s pfipustnosti komercnich aktivit (SK) a plocha pro hromadnou rekreaci
(RH) u feky. Bt € : — - e e e :

3

C.1.6) Jericho

Jericho je rekreacné-obytna lokalita vychodné od Vysoké Lhoty. Jeji rozvoj se predpoklada pouze
uvnitf zastavéného Gzemi, nebot ze severu je ohrani¢ena lesem, zjihu silnici 1/3, na zapadé
biokoridorem, sledujicim tok Ctyfkolské strze a na vychodé vedenimi velmi vysokého napéti a
vysokotlakého plynovodu.

C.1.7) Plochy navazujici na silnici 1/3
V navaznosti na silnici I/3 je navrzeno nékolik ploch, jejichZ vyuZziti principielné souvisi pfedevsim
s touto komunikaci a s SirSimi vztahy obecné.

PFfimo u sjezdu ze silnice 1/3 je situovana plocha Z2, navrzena k vyuZiti pro objekt nadmistni
ob&anské vybavenosti (OV).

Zapadné od téhoz sjezdu se nachazi plocha Z5, jiz Ize vyuZit pro vefejnou infrastrukturu a sport
(plocha OVS).Jdelikoz| e : = e - :
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C.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p

restavby

V feSeném Uzemi je vymezena 1 plocha prestavby:

Oznaceni |Vyméra Navrzené Podminkywziti Informace
plochy [ha] vyuziti
P1 0,15 oV REGULACNI-PLAN-RP4

Nawh-Uzemni plan ve znéni zmény ¢&.1 vymezuje celkem 21— 23 zastavitelnych ploch:

Oznaceni |Vyméra [ha] | NavrZzené Podminky-wyzitt Informace
plochy vyuziti
Z1 528 3,42 |BI Zapadni-8ast-REGULAGNIPLAN-RP2
0,15 | PV
Z2 1,30 | OV SpInéni hygienickych limitl hluku dle nafizeni viady €. 148/2006
Sb., dopravni napojeni lokality je podminéno souhlasem s
feSenim odchylnym od CSN 736102
£3 e os
Z4 836 SK REGULAGNI-RPLAN-RP3; SpInéni hygienickych limitd hluku dle
2,30 nafizeni vlady €. 148/2006 Sb.
0,47 | RH
0,24 | PV
0,10 | PZ
Z5 2,941 0VS UZEMNI-STUDIE US1; éni ienicky AL
nafizenbviady-€-148/2006-Sh- Vydané Gzemni rozhodnuti.
Zt =D 2t
Z8 439 0,90 (SM
0,44 | BI
0,05 | PV
Z9 14— 1,00 |BI
0,14 | PV
Z10 0,26 | Bl
ot e e ez
Z12 1,32 |BI jizniast- REGULAGCNIPLAN-RP1
Z13 1,78 1,61 |0V REGULACNIPLAN-RP4
Z15 4,54V
Z16 176 1,04 |V SK REGULACNI PLAN Cer&any-V Drazkach RP&
0,23 | Rz
£37 L=k s
Z18 o= Bl
Z19 376 0,62 |BI
0,06 | PV
Z20 0,31 |SM
Oznaceni |Vyméra [ha] | Navrzené Podminkywyuziti Informace
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plochy vyuziti
Z21 0,48 | RI
Z1-7 0,41 | BI
0,07 | PV
Z1-9 0,96 | B REGULACNI PLAN Cer&any-V Lougkach RPZ,
SpInéni hygienickych limitl hluku dle nafizeni viady ¢. 148/2006
Sh.
Z1-20 0,37|0S Prokazat, ze hluk ze sportovisté nebude mit negativni vliv na
okolni plochy bydleni
Z1-21 0,17 |BI
Z1-22 0,37 |BI
Z1-23 0,31 |BI Max. 1 RD
Z1-28 0,38 | OH
Z1-29 6,23 | Bl REGULACNI PLAN Cer&any-Velky Barochov RP5, max. 50 RD
0,04 | PV

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuZiti viz kapitola F.

C.3) Systém sidelni zelen é

Sidelni zelen predstavuje nezastavitelné plochy vefejné zelené (PZ), aleje a solitérni stromy
v ramci zastavéného C&i zastavitelného Uzemi. Sidelni zelefn z nejvétSi asti tvofi soukromeé
zahrady, sady a travniky v rdmci zastavénych ploch bydleni. Za sidelni zeler |ze povaZovat i lesy,
nachazejici se uvnitf zastavéného uzemi (plochy NL) — pfedevsim v Novém Méstecku.

Sidelni zelen, zejména lesy a vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni, jsou dulezité pro kvalitu
Zivotniho prostfedi v jednotlivych ¢astech obce, ale i pro setkdvani obyvatel, détské hry apod.
Zahrady, které jsou obvykle sou¢asti obytnych a rekreacénich ploch (Bl, RIl, RZ), ale téZ vymezené
samostatné (NZ-ZS) predstavuji dulezity pfechodovy prvek mezi sidly a krajinou. Sidelni zelen
umoziuje lepsi a plynulejsi zalenéni zastavby do krajiny a slouZzi téz k zlepSeni kvality obytného
prostfedi (stromy napf. zachytdvaji polétavy prach z dopravy, ale téZz zmirfuji teplotni vykyvy
v letnim obdobi).

Systém sidelni zelené neni zménou ¢.1 zasadné dotéen, je doplnén o plochy NS-plochy smiSené
nezastavéného Uzemi na misté vypusténych zastavitelnych ploch 26, Z7, Z11 a Z14.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEKPRO-JEJIFUMIS TOVANI

D.1) Koncepce dopravni infrastruktury

Ceréany leZi na vyznamném dopravnim tahu z Prahy na BeneSov a dale na Ceské Budgjovice
V feSeném Uzemi se vyskytuje jak silni¢ni, tak Zelezni¢ni doprava. Reka Sazava je vyuZivana
pouze rekreacné.

D.1.1) Silni €ni doprava

D.1.1.1) Nadfazené dopravni si t
Uzemim obce probihaji v sou¢asné dobé tyto silnice 1., II. a lIl. t¥idy :

Silnice &. I/3 Praha — Ceské Budéjovice

Silnice &. 111109 Pofi&i n/S. — Ceréany — Prestaviky — Chocerady
Silnice ¢&. /1092 Ceréany — Sobé&hrdy

Silnice &. 11/1094 Mrag — Ceréany — L&téni

Silnice ¢&. /1095 Vysoka Lhota — Cercany

>~

Z&kladni systém silniéni dopravy bude v nejblizSim obdobi zachovan.
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Veskera dopravni napojeni na silnici I/3 budou realizovana zejména prfes stavajici mimourovriové
kfizovatky.

Hromadna silni¢ni dopravu zajistuji autobusy, autobusové nadraZzi je v prostoru pfednadrazi.

D.1.1.2) Mistni a u €elové komunikace

Sit mistnich komunikaci v feSeném Gzemi je pfiméfena a v pomérné dobrém technickém stavu.
Nové mistni komunikace jsou navrZzeny pouze rozvojovych lokalitach pro jejich dopravni obsluhu
(zejména v ramci ploch Z1, Z4, Z#; 79, Z34-Z15;- 218,219, 71-29).

Nékteré dulezité mistni komunikace jsou navrzeny k rozSifeni (zejména v Novém Méstecku).

Déale jsou navrzeny plochy pro odstavna a parkovaci stani (pfedevdim v Ceréanech — vyrobni

z6né&, dil&i plochy na okraji centra Ceréan a-—zastavitelna-plocha-Z6-pi-silnici-3).

V zastavitelnych plochach budou trasy novych komunikaci feSeny v ramci FeSeni téchto ploch ¢i
pozadovanych regulacnich planu a to tak, aby odpovidaly poZadavkim na mistni komunikace 1V.
tfidy (zklidnéné komunikace — obytné zony), anebo komunikace lll. tfidy (obsluzné komunikace).
Komunikace budou pfevazné napojeny na stavajici mistni komunikace tak, aby byl zajistén prujezd
anebo budou ukon&eny obratisti. Slepé ulice budou navrhovany pouze vyjime¢né, nebude-li jiné
vhodné feSeni.

Veskeré nové budované komunikace a komunikace k rozsifeni i rekonstrukci budou usporadany
s ohledem na zabezpeceni pfijezdu jednotek hasi¢ské zachranné sluzby, Iékafské sluzby a odvoz
odpadkd. Minimalni poZzadovana trvale prajezdné Sifka komunikace je 3 metry.

Potfeba odstavnych stani bude zajiSténa individualné na pozemcich majiteld (parkovéani na terénu,
garéze). Parkovaci stani v novych obytnych okrscich a ostatnich zdrojich a cilech dopravy budou
zajistény parkovanim u uliéni hrany a na parkovacich plochach budovanych jako sou€ast nové
zastavby.

) 7w

Sit u€elovych komunikaci (polni a lesni cesty) je stabilizovana.

Zmeénou ¢.1 byla koncepce dopravni infrastruktury doplnéna komunikace pro dopravni napojeni
lokality Velky Barochov Z1-29 a 2 parkovaci plochy DS v lokalité Z1-6-a-Z21-27.

D.1.2) Zelezni &ni doprava

Ceréany jsou Zelezniénim uzlem, dileZitym zejména pro oblast doIniho Posézavi (kde je Zeleznice
ve zvySené mife vyuZivana rekrea¢né, v rdmci vikendové rekreace v chatach, anebo pro rekreaci
v krajiné: vodaci, turisté, cyklisté).

Uzemim obce prochazeji tyto traté, jeZ se kfizi v Zelezniéni stanici Ceréany. Ve Vysoké Lhoté je
navic Zelezni¢ni zastavka Pysely.

Trat &. 220 Praha — Ceské Budgjovice
Trat &. 210 Praha — Vrané nad Vitavou — Ceréany

Trat &. 212 Ceréany — Ledecko — Cesky Sternberk — Zru& nad Sazavou — Svétla nad Sazavou

D.1.3) Cyklistické trasy a stezky

Uzemim obce prochéazi nékolik cyklotras, které jsou vesmeés vedeny po mistnich a v malé mife po
G€elovych komunikacich:

Trasa &. 19 ,Posazavska cyklotrasa® Tynec n/S. — Nespeky — Ceréany — Pfestavlky — Sazava
Trasa &. 0068 Ceréany — Sobéhrdy — Okrouhlice — Struhfov
Trasa ¢&. 0064 Ceréany — Mra¢ — Bedr& — Bene3ov

vrv s

Trasa Pofi¢i n/S. — Cergany — Ctyfkoly — Hrusice
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D.1.4) Pési trasy

Pé&Si dopravu reprezentuje pfedevSim sit turistickych tras a dale sit mistnich a Gcelovych
komunikaci a chodnikd, zajiStujicich dopravu chodct po obci i v nezastavéném Gzemi.

Turistické trasy slouzi k rekreaénimu vyuZiti v Posazavi. VSechny trasy zacinaji bud v Zelezni¢ni
stanici Cer€any, anebo u Zelezni¢ni zastavky PySely:

= Cervena znacka od Kamenného Pfivozu a Nespek do: Vysoké Lhoty — PySely Zel. zast.—

Cergany Zst. — L&téni Zel. zast. — CtyFkoly — Komorni Hradek

v s

= Zelena znacka: Cergany Zst. — Nové Méstecko — PoFi&i n/S. Zst.

= Modra znacka: PySely Zel. zast. — Vysoké Lhota — Obora — PySely

= Zluta znacka: Ostfedek — Mezihofi — BaZantnice — Ceréany Zst. — Nosékov — Hvézdonice
Pro kazdodenni rekreaci, prochazky apod. Ize vyuzit pfirodni plochy podél Sazavy (zejména na

pravém brehu), pfirodni plochy na vrchu Bulanka — V Harkach, ale i polni a lesni cesty pod
Cercanskym chlumem.

D.2) Koncepce technické infrastruktury

D.2.1) Zasobovani elektrickou energii

Resenym Gzemim prochazi mezi Ceréany a vrchem Cergansky chlum vedeni velmi vysokého
napéti 110 kV. Casti feSeného Uzemi se dotyka vedeni velmi vysokého napéti 400 kV, jeZ prochazi
vychodné od obce.

Zéasobeni obce elektrickou energii — dodavka elektrické energie je zajiSténa z rozvodny 110/22 kV
v Bene3ové. V obytné &asti Ceréan se nachazi 13 trafostanic 22/0,4 kV, jeZ jsou na rozvodnou sit
napojeny pfedevsim podzemnimi kabely 22 kV. 4 trafostanice se nachazeji ve vyrobni zéné. 4 TS
jsou v Novém Méstecku. 4 TS ve Vysoké Lhoté — pod lesem. V mistni ¢asti Jericho a Vysoka
Lhota — u Feky je vZzdy po jedné trafostanici. 1 navrzend trafostanice je v lokalité Velky Barochov
(Z1-29), pficemz zde je ¢ast vedeni navrzena k prelozeni do podzemniho kabelu (umisténi TS i
trasa prelozky bude stanovena regulaénim planem).

Vedeni VN 22 kV je mimo centrum Ceréan vedeno pomoci venkovniho vedeni.

D.2.2) Zasobovani plynem

Vychodné a jizné od Ceréan je veden podzemni velmi vysokotlaky plynovod, s nimZ vedou
v soubéhu dva komunika¢ni kabely, jeden opticky a druhy metalicky, ve vlastnictvi RWE
NET4GAS, s.r.o.

Jesté blize kobci je veden vysokotlaky plynovod, na némzZ jsou 2 regulaéni stanice a dalSi
technologické zafizeni. Cercany a sousedni obec L&téni jsou zasobovany z regulaéni stanice na
vychodnim okraji zastavéného Gzemi Ceréan. Vysoka Lhota a Nové Méstecko jsou zasobovany
z regulaéni stanice na vychodnim okraji ¢asti Vysoka Lhota — u feky.

Rozvody po obci jsou provedeny pomoci stfedotlakého plynovodu, jeZ je vedeny v ramci uli€nich
profild.

Plynofikace se predpoklada i u vSech obytnych a smiSenych obytnych rozvojovych lokalit.
Pro zastavitelné plochy obce jsou vyznamna nasledujici ochranné a bezpecénostni pasma :

MVTL plynovod nad 40 bart Fransgas NETAGAS (DN 700) - ochranné pasmo 12 4 m od
povrchu potrubi na obé strany od padorysu plynovodu

- bezpecnostni pAsmo 200 m od povrchu potrubi
VTL plynovod DN 500 - ochranné pasmo 8 m od povrchu potrubi
- bezpecnostni pasmo 40 m od povrchu potrubi

Veskeré stavebni zadsahy v téchto ochrannych pasmech budou projednany se spravci zafizeni.
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D.2.3) Vodni hospoda fstvi

D.2.3.1) Z&sobovéni pitnou vodou

Dodavka pitné vody je zabezpeéena z vodarenského systému Zelivka. Priméma vyhledova
spotfeb pitné vody nepfesahne 20 l/sec. Pro vyrobu je nutno zabezpedit zasobeni uzitkovou vodou
z vlastnich zdroju.

Déalkovy vodovodni pfivadéé pro Ceréany, ale i BeneSov a daldi obce prochazi vychodni &asti
Ceréan (ul. K Vodarné, ul. Pikra) a dale na JZ v soub&hu s VA/FL VTL plynovodem nad 40 barl a
VTL plynovody.

Vychodné nad obci (V Harkach) je situovan vodojem, zajiStujici vyrovnavani vykyvu ve spotiebé,
ale i potfebu pozarni vody. VSechny c&asti obce, s vyjimkou Jericha, jsou pomoci uli¢nich
vodovodnich fadl zasobovany pitnou vodou z tohoto vodojemu, potazmo vodarenského systému
Zelivka.

D.2.3.2) Nakladani se splaskovou odpadni vodou

Cjétém’ odpadnich vod je zajisténo ve stavajici mechanicko-biologické distirné odpadnich vod
(COV), umisténé na pravém biehu Sazavy ve vyrobni zoné.

Do COV jsou pfivedeny splaskové vody z vétsiny obytného zemi. Dalsi dil&i ¢asti kanalizace jsou
ve vystavbé. Kanalizace je provedena jako tlakova.

Nové kanaliza¢ni fady v rozvojovych lokalitach je doporu¢eno budovat soubézné a soucasné
s novymi fady vodovodnimi.

Odpadni vody z objektd, které nejsou napojeny na kanalizaci, jsou svadény do fekalnich jimek a

odvazeny k I|kV|daC| feka- vozy %eha%eweh—e&adaeh—se—p#edpeklada—e*lstenee—wehyeh—zaehedﬁ

D.2.3.3) Destové vody

U nové zastavby budou edpadni deStové vody pfednostné likvidovany pomoci zasakovani na
vlastnim pozemku. PFi vétSim rozsahu vystavby, zejména pfi projektové pfipravé celkd rozvojovych
ploch je doporu€eno zpracovani hydrogeologického posouzeni mistnich vsakovacich podminek,
popf. navrhnout opatfeni, aby se odtokové poméry tzemi nezménily.

D.2.4) Spoje
Zajmové Gzemi je zaclenéno do UTO BeneSov s umisténim telefonni tstfedny v Ceréanech. Mistni

telefonni sit' je provedena kabelové, anebo odbocenim k G&astnickym rozvadéfim vzduSnym
vedenim.

Uzemim obce prochazi nékolik dalkovych kabeld:
Kabel RWE NET4AGAS, s.r.0. v soub&hu s vedenim VTL plynovodu nad 40 baru.
Kabel O2 od Pysel, pfes Vysokou Lhotu a Cergany a dale podél silnice na Prestaviky.

Kabel trati 221, propojujici néktera zafizeni mezi Zelezniéni stanici Ceréany a Zelezniéni zastavkou
PySely.

Telekomunikaéni zafizeni je umisténo na objektu bytového domu na sidlisti, €. parc. st. 1287.

D.2.5) Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi neni sklddka tuhého komunélniho odpadu. TKO jsou odvazeny mimo Gzemi
CerCan na oblastni skladku u PfibySic. V obci se nachazi sbérny dvir a vykupna surovin
v Pramyslové ulici.

Obec ma pro kontejnery na separovany odpad zfizeny plochy na dobfe pfistupnych mistech. Jsou
zde nadoby na papir, plasty a sklo.

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, které by byly producentem nebezpeénych odpadi. Plochy
skladek se v FeSeném Uzemi nevyskytuji a ani nejsou navrzeny.

10
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D.3) Obé&anské vybaveni

Skolstvi: zakladni $kola je umisténa v ploSe nedaleko budouciho centra obce. Cast Skolnich aktivit
bude zajiStovana v ramci SM plochy pro télovychovu a sport (OS), v lokalité Z1-20 nachazejici se
na okraji plochy Z13 (centrum obce). V blizkosti ZS je umisténa i matefska 3kola a v obci se
nachazi i zakladni umélecka Skola.

Vefejné vybaveni — sociélni sluzby a zdravotni péce: Areal Hospicu je velmi vyznamnym arealem
ob&anské vybavenosti nadmistniho vyznamu. Jde o provoz s krajskym vyznamem. V Sirokém okoli
i v nadfazené struktufe Uzemi se podobné zafizeni vefejné péce nenachéazi. V Hospicu Dobrého
Pastyfe zajiStuje komplexni péci o osoby vdZzné nemocné, i odlehovaci sluzbu rodindm v naro¢né
péci. Pfipravovanou soucasti arealu hospice je stavba katolického kostela.

Vyznamnou cirkevni stavbou, a zaroveri dominantou obce, je kostel — objekt Husova sboru Cirkve
Ceskoslovenské husitské na navrsi nad obci.

Z dalsiho vefejného vybaveni se v Ceréanech nachazi: obecni Gfad, po$ta, policie, zdravotni
stfedisko, Iékarna, kulturni ddm, knihovna s informaénim centrem, kino.

Nekomeréni ob&anské vybaveni se nachéazi v plochach OV a je mozné ho umistovat i v ramci
ploch smiSenych obytnych — méstskych (SM). Ob&anské vybaveni, které je souvisejici a funkéné i
kapacitné slucitelné s bydlenim, je mozno umistovat v ramci ploch bydleni (B, Bl).

Nabidka ploch pro vefejné vybaveni — zaFizeni obchodu a sluzeb — byla v sidle Ceréany nedavno
rozSifena o diskontni prodejnu v blizkosti Zelezni¢ni stanice. V ostatnich plochach této mistni ¢asti
jsou déle rozmistény dalSi drobné jednotky provozu a sluzeb. V ostatnich mistnich ¢astech obce je
nedostatek obchodnich zafizeni.

Koncepéné vymezovana plocha v lokalité Z2 (plocha obanské vybavenosti u silnice 1/3,
u Zelezniéni zastavky Pysely) je ur€ena pfedevSim pro zafizeni nadmistniho vyznamu, uzivané
tranzitnimi a motorizovanymi zakazniky.

4 télovychovnych a sportovnich zafizeni se v Ceréanech nachazi: télocvina, fotbalové hFistg,
vefejna koupadla a tenlsove kurty (plochy OS a RH) VétSina ploch pro sport je soustredena u reky
(Na brehach) A , v , 16

D.4) Verejna prostranstvi

Jako plochy vefejnych prostranstvi jsou vyznaceny veskeré ulice, cesty a prostory mezi domy (a
mezi ploty) — plochy PV, ale i plochy vefejné zelené (PZ). V SirSim smyslu jsou vefejnymi
prostranstvimi veSkeré prostory v zastavéném a zastavitelném GOzemi, které jsou pfistupné
komukoli bez omezeni.

e

Vefejnymi prostranstvimi v uzsim slova smyslu jsou mySleny ty ¢asti vefejnych ploch, které slouZi
vyhradné pro pési provoz, a jsou relaxanim a spole¢enskym prostorem.

Nejvyznamnégjsimi vefejnymi prostranstvimi v Ceréanech jsou urbanisticky vyznamné ulice —
spojnice dulezitych bodd a jednotlivych sidelnich celkd s velkou konektivitou na dalSi ulice.
Zakladni urbanistickou osou Ceré&an je ulice Sokolska a Nadrazni, sméfujici od nadrazi smérem na
Lsténi a CtyFkoly. Druhou osou je ulice Zahradni, pfechéazejici za fekou v ulici U Sazavy a za
Zeleznici v ul. Brigadnikd, jeZ propojuje Cergany s Vysokou Lhotou, ale i Novym Mésteckem.
V centru Ceréan patfi mezi hlavni ulice Obchodni, propojuji prostor prednadraZi s plvodni navsi.
V navaznosti na tyto hlavni osy se rozviji pomérné pravidelna sit ulic, jez dodava Ceréandm
charakter poklidného zahradniho mésta. Vefejnych prostranstvi méstského typu vSak maji
Ceréany — krom& zminénych urbanistickych os — pomalu: 1/ prostor pfednadraZi a 2/ pavodni
naves. Urbanisticky vyznamné ulice nového MésteCka jsou: Prubézna, Pod Jednotou, Jizni a
Pofi¢ska — na néz je napojena vétSina ostatnich ulic. Ve Vysoké Lhoté patfi mezi urbanisticky
vyznamné ulice: Brigadnikd, Pod Statkem a pfipadné Na Vysluni a je zde téz nékolik prostranstvi
s vefejnou zeleni.

Potieba jasnégjsi artikulace centra Ceréan a jeho podoby. — viz kap. C.1.1.-a+egulaéniplanRP4.
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ProtoZe soucésti vefejnych prostranstvi v SirSim smyslu jsou €asto mistni komunikace a dalSi
plochy pro dopravu, které vyuZzitelny prostor vefejnych prostranstvi zna¢né zmen3uji, upravuje §22
vyhlasky €. 501/2006 Sb. (ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.) prostorové usporadani pozemku vefejnych
prostranstvi ve vztahu pozemnim komunikacim, tj. stanovuje jejich minimalni Sitku a dalSi
podminky.

7 v

Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi (PV), jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistuprujici
pozemek rodinného domu, je dle vyhl. €.269/2009 Sb. (upravujici vyhlaSku €.501/2006 Sb.), o
obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi, 822 stanovena na 8 m, pfi jednosmérném provozu 6,5
m. Podle § 22 je nejmensi Sifka vefejnych prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek bytového domu 12m, pfi jednosmérném provozu 10m.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, MCETNE VYMEZENI-PLOCH A STANOVENL

E.1) Koncepce uspo Fadani krajiny

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajmu a vztahd v nezastavéné Casti feSeného
Gzemi z hlediska rozdilnych moznosti vyuZziti a zajmua ochrany pfirody a krajiny. VyuZiti krajiny Ize
povazovat za dlouhodobé stabilizované.

Krajina tvoFi pFirodni ramec Ceréan a zaroven hraje nezastupitelnou roli v naplfiovani strategické
vize obce — aby Ceréany byly i nadale dobrym mistem pro Zivot. Zakladni krajinné struktury tvori
reliéf, vodstvo a rostlinny pokryv — z nichZ vSechny jsou na Gzemi Ceréan vyznamnym a veskrze
pozitivnim zplsobem zastoupeny. Krajinny ramec tvofi BeneSovsko-DobfiSskd pahorkatina,
v feSeném Gzemi konkrétné zalesnéné vrcholy Obora a Ceréansky chlum, feka Sazava pak tvofi
pFirodni osu Gzemi. Sidelni Gtvary na Gzemi Ceréan byly zakladany vySe nad fekou (historické
jadro Ceréan a zamedek ve Vysoké Lhoté), odkud se vystavba postupné $ifila niZ k fece, a podél
dopravnich komunikaci. Samotné Ceréany jsou z jihu ohrani¢eny Ceréanskym potokem a ze
severu potokem Borka (mimo feSené Uzemi). DalSimi toky v Uzemi, jsou Medunsky potok a
Ctyfkolska strz. Vdechny tyto toky jsou zpravidla obklopeny pomérné zachovanymi potoénimi
nivami a bfehovymi porosty a tvofi tak dilezité pfirodni spojnice mezi lesy na vrcholech
pahorkatiny, mensimi lesnimi porosty ve stfedni ¢asti svahu a nivou na dné Sazavského udoli.

v

Z lesnich porostu jsou ekologicky nejcennéjSi porosty v oblasti Bazantnice a podél Medunského
potoka. Cenné jsou i zbytky suchych luk na svazich Bulanky. Z vodnich tokd je nejcennéjSi

pFirozeny tok Medunského potoka a horni ¢ast Ceréanského potoka. Spoledenstva vodnich ploch
zastupuji dva malé rybni¢ky na okrajich lesnich porosti Obory.

Lesy tvofi zhruba 30% Gzemi, a obdobnou rozlohu ma i orna ptda. Travni porosty zaujimaji cca
6% Uzemi. Vzhledem k terénni konfiguraci, mensi rozloze jednotlivych poli a horsi dostupnosti ma
zemédélska produkce v Uzemi spiSe podruzny vyznam.

Krajina na izemi Cer&an i v $irSim regionu Posazavi ma zna¢ny rekreaéni vyznam: feka Sazava je
vodéacky vyuzivand, tzemim prochézi fada turistickych cest i cykloturistickych tras (viz kap. D.1.3.
a D.1.4) a nachazi se zde i velké mnoZstvi objektd pro rodinnou rekreaci. Ceréany jsou vzhledem
ke své dopravni dostupnosti dulezitym bodem a vychodiskem pro mnohé rekreacéni aktivity
v dolnim Posazavi.
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E.2) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  ény v jejich vyuZiti
Nawrh-Uzemni plan ve znéni zmény ¢.1 vymezuje celkem 13 ploch zmén v krajiné:

Oznaceni |Vyméra |Navrzené | Podminky vyuZiti
plochy [ha] vyuZziti
K1 0,51 Z0
K2 0,40 NS
K3 0,49 NS

1 ) o= £0
= el el £0
K6 0,41 Z0
K7 0,88 Z0
K8 o4 £0
K9 1,77 NP
o oL B2
K11 0,26 NP
K12 0,22 NP
K13 0,31 NP
K14 0,40 NP
K15 0,23 NP
Z1-5 0,37 Z0
Z1-32 0,44 NS

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuZiti viz kapitola F.

E.3) Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni plan Ceréan pFejima prvky uzemniho systému ekologické stability, vymezené ve
schvaleném aktualizovaném hlavnim vykresu UPnSU Cercany z r.2007. Generel USES (1993) zde
byl rozpracovan do podrobnosti uzemniho planu. VétSina prvki USES je funkénich. Trasa
nadregionalniho biokoridoru K61 byla pfejata ze ZUR St¢&. kraje.

Konkrétni hranice prvkd USES jsou pfevzaty a byly vymezeny sohledem na podrobnost
katastralni mapy tak, aby svymi okraji nezasahovaly do zastavénych uUzemi, pfipadné tak, aby
sledovaly pfilehlé hranice pozemka.

USES (navrhované lokalni prvky a nadfazené prvky dle ZUR St&.kraje) je zafazen do vefejné
prospésnych opatfeni nestavebni povahy.
E.3.1) Regionalni a nadregionalni prvky USES

Nadregionalni biokoridor K61 prochazi lesnimi komplexy severné od Ceréan. Do biokoridoru je
vloZeno nékolik lokalnich biocenter (Obora, Vysoka Lhota). Ochranné pasmo NRBK pokryva celou
severni polovinu feSeného Gzemi (v€etné vétsi ¢asti zastavéného Uzemi).
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Nazev Charakteristika N&vrh opatfeni
K61 Nadregionalni biokoridor ,Sté&chovice - Chraribozsky
NRBK les”.

Soucéasti NRBK jsou LBC Obora a LBC Vysoka Lhota.

Zmenseny otisk vykresu generelu lokalniho systému ekologickeé stability k.ﬂ.Ceréany

GtyFkoly ~LStEni

E.3.2) Lokalni prvky USES

V feSeném Uzemi byla vytipovana 3 reprezentativni biocentra lesnich spole€enstev, dale vloZzena
biocentra v regionalrim biokoridoru feky Sazavy a biocentra spojovaci.

2.11. UZEMNi PLAN CERCAN- TEXTOVA CAST S VYZNAGENIM ZMEN 01/2022 14
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Nazev Charakteristika Navrh opatfeni
Sazava Zahloubené koryto feky, dbat na ¢isténi vSech odpadnich vod,
LBK Prudké brehy porostlé (olSe,vrba,topol,javor,klen,jasan) | na ostrové je nutné trvale udrzovat extenzivni

ostrov u mlyna-zahrada

niva-z vétsi ¢asti zastavba, sportovisté, primysl

sad,

na nivé podél obou bfehl udrzovat alespon 20m
Siroky travnaty pas

Louky u feky

Reka s brehovymi porosty a &aste&né narusené louky

Ochrana bfehovych porostd,

LBC vlozené Louky nehnoijit primyslovymi hnojivy, kejdou a
nepouzivat ochranné chemické prostfedky,
Pravidelné sklizet
Louky u Reka s brehovymi porosty, Ochrana bfehovych porostd,
I\N/I%\é?ehc'?ka Louky na pravém bfehu intenzivné obhospodafované, |Louky nehnojit primyslovymi hnojivy, kejdou a
. L. iy nepouzivat ochranné chemické prostfedky,
S Devastované plochy a orna puda na pravém bfehu
LBC vloZené S . . I
Na pravém biehu Feky zaloZit extenzivni louky-
neoplocovat
Obora Lesni porost se zbytky smiSenych porostu jedle, dubu, | Zména zplsobu hospodareni na extenzivni-
jasanu, lipy, dubu ¢erveného, borovice, smrku, vybérovy les,
LBC . modFinu .
representativni ’ Pomoci kotlikovych vysadeb podpofit druhové

Rybnic¢ek na okraji porostd,

Geologicky podklad-zuly

odpovidajici listnace,

Potlagit exoty a smrk

Vysoké Lhota
LBC spojovaci

SmiSeny lesni porost dub, habr, smrk, klen, lipa, dub
Gerveny,

Vék porostt 45 let

Podpoiit listnace,

Potlagit dub ¢erveny

Bazantnice SmisSeny porost byvalé bazantnice se solitery Porost prevést na vybérové hospodareni,
ohutnych dubd - . e

LBC r11 utnyeh duby, Mytinu zalesnit smiSenym porostem
representativni | Cast porostu vykacena,

Slozeni porostu: dub, buk, lipa, habr, javor, borovice,

jedle, smrk, modfin,

Vék 22-110 let,

Geologicky podklad-zula, svahoviny
Udoli Potok s pfirozenym korytem a bfehovymi porosty-olSe, | Chranit potok a hodnotné smiSené porosty,
Medunského |vrba, stfemcha, K K V& pfimichat ol i
potoka e smrku na nivé pfimichat olSi, jasan,

LBC spojovaci

Cast-mirné narusend vihka louka,

Lesni porost 12C-smrkem zalesnéna niva, dale habr,
dub, javor, lipa, smrk,

Lesni porost 13AB 2,3 podél potoka- habr, dub,
borovice, buk, lipa, smrk, javor, jiim,

Lesni porost 12B-dub, borovice, modFin, habr,

Cést pole

Pole zalesnit v pasu alespon 20m Sirokém- dub,
habr, javor

Ceréansky
chlum

LBC
representativni

Lesni porost na vrcholové ¢asti-smrk, borovice, buk,
jedle, lipa, modfFin,

Vék porostt 23-35 let

Porost prevést na vybérovy les- podpofit buk a
jedli v porostu,

Soucasti biocentra je unikatni spole¢enstvo na
vapencich

E.3.3) Vyznamné krajinné prvky

Obora

-¢ast vyznamného lesniho komplexu v husté obydlené oblasti, intenzivné rekreacné vyuzivané
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Rybnicek v Obofe

-rybni¢ek s lesnimi okraji na jihovychodni strané lesniho komplexu Obora

Reka Sazava

-vodohospodafsky vyznamny tok, sou¢ast USES

BeneSovsky potok a niva

-geomorfologicky cennd niva a tok, v dolni ¢asti se zpomalujici v nivé feky Sazavy
Udoli Medunského potoka

-krajinafsky velmi cenné udoli drobnéjSiho toku-Medunského potoka

Bulanka

-krajinafsky vyznamné rozvolnéné remizy a staré sady na vrcholu kopce Bulanka pfimo nad obci,
blizko k zastavbé

Cercansky potok a jeho niva

-krajinafsky a ekologicky dulezité adoli, zahrnuije jizni svahy udoli a vétsi plochu kfovin (vyslunnych
a rozvolnénych) pobliz Cer€an, ve spodni ¢asti se nachazi studanka s kvalitni vodou a téz
zrekultivované skladka

Cercansky chlum
-krajinafsky velmi vyznamny bod, zalesnény vrch s fragmenty pavodnich lesnich spolecenstev
Véapence u Mezihosi

Vyskyt krystalickych vapencd, chiastolitovych a grafickych bfidlic a kiemence

E.4) Prostupnost krajiny

Krajinu v feSeném Uzemi Ize, s ohledem na terénni konfiguraci a pfitomnost fady dopravnich
staveb, povaZovat za relativné dobfe prostupnou, o ¢emz svédci i cela fada turistickych stezek a
cykloturistickych tras. Ceréany jsou pomoci turistickych stezek, silnic i polnich cest propojeny ve
vSemi sousednimi obcemi a snadno se Ize dostat i na atraktivni mista v krajiné (vrcholy kopcu,
mista s rozhledy). ZhorSené prostupnost je pouze mezi Novym Mésteckem a Vysokou Lhotou.

E.5) Protierozni ochrana

Protierozni ochranu tvofi zejména prvky USES, lesni porosty, trvalé travni porosty, meze a
doprovodna zelen. Vodni eroze hrozi pfedevsim na orné pidé, ktera se Uzemi vyskytuje na
znacné svazitych polich. Proto je tfeba dodrZovat vhodnou skladbu plodin a dodrZovat protierozni
osevni postupy, pfipadné ornou pudu vyuZzivat spiSe extenzivné.

E.6) Vodni toky, plochy, zdroje a ochrana p  fed povodn émi

Redenym Gzemim protéka Feka Sazava, na niZ je jez a nahon na miyn. Nove technicke upravy
koryta se nepfedpokladaji. DalSimi toky v Uzemi jsou potoky Medunsky, Ceransky a Ctyikolska
strz.

Reka Sazava ma vyhlagené zéplavové Gzemi Q5, Q20 a Q100, pfitemZ Uzemi Q20 odpovida
aktivni zéplavové zoné. Zaplavové Uzemi Castecné zasahuje do vyrobnich ploch (V) a plochy
bydleni ve vyrobni zoné (Bl) a do ploch sportovist (OS), ob&anské vybavenosti (OV) a
zahradkovych osad (RZ).

V aktivni zéné zaplavovych Uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou
vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodnové pratoky, provadéji opatfeni na
ochranu pfed povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji
odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srdzkovych vod a
dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury.

Mimo aktivni zonu v zaplavovém Uzemi maze vodopravni Ufad stanovit omezujici podminky. Takto
postupuje i v pfipadé, neni-li aktivni zona stanovena.
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Vodni plochy v uzemi jsou zastoupeny dvéma rybnicky pod vrchem Obora, jednim rybnickem na
jiznim okraji Cer€an a vodni nadrzi na poz.parc.€.1225/4.

E.7) Rekreace

Rekreacni potencial krajiny je velmi vyznamny a jako takovy je téZ pomérné intenzivné vyuzivan.
Reka Sazava je vodacky vyuZivana, Gzemim prochazi fada turistickych cest i cykloturistickych tras
(viz kap. D.1.3. a D.1.4) a nachéazi se zde i velké mnoZstvi objekt(i pro rodinnou rekreaci. Ceréany
jsou vzhledem ke své dopravni dostupnosti dilezitym bodem a vychodiskem pro mnohé rekreaéni
aktivity v dolnim Posazavi.

Nejcastéjsimi navstévniky jsou obyvatelé Prahy a jejiho zazemi, ktefi se do Cercan a dolniho
Posazavi dopravuji za ucelem rekreace pfedevsim o vikendech.

Drobnd zafizeni slouZici rekreaci v krajiné (vyvésky, tabule, pfistfeSky) je doporuc¢eno umistovat
na pozemky vefejnych prostranstvi. Zafizeni a sluzby pro turisty Ize umistovat v ramci plochy
obytnych, smiSenych obytnych a ploch ob&anské vybavenosti.

E.8) Geologie, nerostné suroviny a poddolovana tuzemi

E.8.1) Geomorfologie
Geomorfologicky je feSené Uzemi &asti subprovincie Cesko-moravska soustava. Orograficky se

9%

jedna o souc¢éast BeneSovsko-DobfiSské pahorkatiny.

E.8.2 Chran éna loziskova uzemi
Do jihovychodniho cipku FeSeného Uzemi zasahuje chrdnéné lozZiskové uzemi Mra¢

V pfipadé realizace staveb a zafizeni netézebniho charakteru uvnitf CHLU je nutno postupovat dle
8 18 a 19 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon).

Identifikacni ¢islo Nazev Surovina

702660000 Mrad Stavebni kdmen

Poddolovana tzemi a tzemi nachylna k sesuvim nejsou v feSeném Gzemi evidovana.
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Celé uzemi Ceréan je rozdéleno do ploch s rozdilnym zptisobem vyu?Ziti dle vyhlagky 501/2006 Sb.
Tyto plochy jsou s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale podrobnéji ¢lenény.

XXxxxxx-doplnéno zménou ¢.1

X% -Vypusténo zménou ¢.1

VYMEZENI NEKTERYCH POJMU
zastav éna plocha pozemku je souétem zastavénych ploch jednotlivych budov.

Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjSiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy
lodzii a arkyfll se zapocditavaji. U objektld poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavéna plocha vymezena pravouhlym priameétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny.

v 7z =z . o z v

= Kkoeficient zastav éné plochy je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy a rozlohy
stavebniho pozemku ; koeficient je vyjadfen v procentech

koeficient zelen & ur€uje miniméalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho
pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vyjadieny v procentech
celkové rozlohy stavebniho pozemku.

ob&anskeé vybaveni v ramci ploch bydleni a smiSenych obytnych ploch zahrnuje zejména :
stavby, zafizeni a pozemky slouZzici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, dale pro obchodni
prodej, té€lovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum

= pojem souvisejici (napf. obCanské, dopravni ¢i technické vybaveni) znamenda, Ze
pfipustné vyuZiti musi souviset s vyuzitim hlavnim a byt s nim slucitelné funkéné i
kapacitné

pojem drobnd (napf. drobna zemédélskd vyroba ¢i oblanskd vybavenost) zahrnuje
zafizeni, aktivity €i sluzby provozované bud Zivnostniky, anebo firmami ¢i organizacemi do
5 zaméstnancu

= pojem neruSici (napf. vyroba, sluzby) zahrnuje takova zafizeni, aktivity a sluzby, které
svym provozovanim, predevSim c&innosti vyrobnich a technickych zafizeni a dopravni
obsluhou, nevyvolavaji negativni G€inky na uZzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
nezhorSuji Zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru ; rozhodujici je
dodrzeni limitd hluku, vibraci a prasnosti prostfedi v sousedicich plochach pro bydleni ; pfi
Uzemnim fizeni bude prokazano dodrzeni pfislusnych hygienickych limitd

pojem komeré€ni je uZivdn pro vyuZiti, jehoZz zakladem jsou ekonomické aspekty,
nekomer €ni je takové vyuZziti, které provozuje vefejna sprava ¢i spolec¢nost ze zajmovych a
etickych divodu

pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati pro vyklad pojmu ,nadzemni podlazi “

a ,podzemni podlaZi “ definice z normy CSN 734301 Obytné budovy: nadzemni podlaZi je
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kazdé podlazi, které mé aroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800
mm pod nejvysSi drovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu
domu ; podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 800 mm
pod nejvyssi arovni prilehlého upraveného terénu v padsmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu

= pojem ,podkrovi “ je pro obytné stavby (rodinné a bytové domy) definovan podle CSN
734301 Obytné budovy : podkrovi je pFistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim
podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny
k ucelovému vyuZziti

» ustupujici podlazi “je nejvySSi podlazi objektu, odsazené ke stfedu dispozice ; povrchové
plochy priceli nenavazuji na plochy spodnich podlaZi ; pro hmotové vyznéni stavby je
vyznamna vyska fimsy nebo atiky, kterd je umisténa nad poslednim béznym podlazim ;
v pfipadé rodinnych domd nelze misto podkrovi uzit ustupujici podlazi

* fFadové rodinné domy zahrnuji i dvojdomy. Jedna se o objekty, souvisejici nejméné
jednou spole¢nou nosnou zdi.

»= prvky drobné architektury a mobilid Fe pFfedstavuji doplfikové drobné objekty, (altanky,
lavicky, odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni

= pod pojem srubové stavby jsou zahrnuty stavby z kulatinového masivu, znamé také pod
pojmem ,kanadské sruby“ a dale rustikalni srubové stavby ,ruského typu*

SEZNAM PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI
B Plochy bydleni

Bl Plochy bydleni —p Fiméstské

SM Plochy smiSené obytné — m__éstské

SK Plochy smiSené obytné — komer__éni

RI Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rek reaci

RZ Plochy rekreace — zahradkové osady

oV Plochy ob _éanského vybaveni —ve fejna infrastruktura

oS Plochy ob _éanského vybaveni —t élovychovna a sportovni za _Fizeni

OVS  Plochy ob éanského vybaveni —ve fejné infrastruktura a sport

OH Plochy ob _éanského vybaveni —h _fbitovy

V Plochy vyroby a skladovani

Tl Plochy technické infrastruktury

PV Plochy ve fejnych prostranstvi

PZ Plochy ve fejnych prostranstvi —ve fejna zele i

DZ Plochy dopravni infrastruktury — Zelezni __ éni

DS Plochy dopravni infrastruktury — silni ¢ni

DS-K Koridor pro umist _éni dopravni stavby nadmistniho vyznamu - p ___fekryvné funkce

DP Plochy dopravni infrastruktury — parkovist é

Z0 Plochy zelen & — ochranna aizola éni

W Plochy vodni a vodohospoda _ iské

NZ Plochy zem édélské

NZ-ZS Plochy zem édélské — zahrady a sady

NL Plochy lesni

NP Plochy p Firodni

NS Plochy smiSené nezastav_éného Uzemi
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PLOCHY BYDLENI

B Plochy b ydleni

Hlavni vyuziti
* bydleni v bytovych domech
* bydleni v rodinnych domech

= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou

= vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliare

Pripustné vyuziti
= pozemky a stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni
= nastavby podkrovniho podlazi u staveb bytovych domu se stavajici rovnou stfechou
» pozemky a stavby pro drobnou nerusici vyrobu
= détska hiisté a plochy sportovist o vymére do 500 m?
» garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
* nezbytna souvisejici technicka vybavenost

Podminky

= provozy a stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a
kvalitu bydleni v dané ploSe

» pfipustna zafizeni, vybaveni a sluzby jsou pouze lokalniho vyznamu, bez zvySenych
narokd na dopravni obsluhu, jsou umistény spole¢né na parcele se stavbou pro bydleni,
anebo jsou jeji stavebni soucasti

= vSechny nové rozvojové plochy musi byt napojeny na obecni kanalizaci a obecni COV
NepfFipustné vyuziti

= provizoria objektd hospodafského zazemi

= veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni GCinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad

pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych predpisech

= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

= velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkd: min. 800 m?

= vySkova hladina staveb bytovych domu: max. 3 + P (3 nadzemni podlazi + ustupujici
podlazi nebo podkrovi), max. 2 podzemni podlazi

= vySkova hladina staveb rodinnych domi : max. 2 + P (2 nadzemni podlazi + podkrovi, max.
1 podzemni podlaZzi)

» fFadovéa forma zéstavby rodinnych domu je pfipustna pouze v omezeném rozsahu, a to po
odsouhlaseni konkrétniho zaméru, podminky pro tento typ zastavby budou stanoveny
individualné

= tvarové feSeni stfech neni pfedepsano, ale vylouceny jsou tvarové sloZité stfechy s velkym
mnoZstvim vikyfu

= vylouceny jsou srubové stavby

= Koeficient zastavéné plochy pozemku: byteve-domy-max—60%;rodinné-demy max. 40%

= koeficient zelené: min. 30% 20%
» parkovani na vlastnich pozemcich, popf. v odstavnych pruzich komunikaci

Bl Plochy b ydleni — p Fiméstské

Hlavni vyuziti
» bydleni v rodinnych domech
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oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou

vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliare

Pripustné vyuziti

pozemky a stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky a stavby pro drobnou neruSici vyrobu

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

zmény vyuziti staveb z rodinné rekreace na bydleni (rekolaudace)
chovatelské a péstitelské zdzemi samozasobovaciho charakteru
détska hristé a plochy sportovist o vymeére do 500 m?

garadZe a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
nezbytna souvisejici technicka vybavenost

Podminky

provozy a stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a
kvalitu bydleni v dané ploSe

pfipustna zafizeni, vybaveni a sluzby jsou pouze lokalniho vyznamu, bez zvySenych
narokd na dopravni obsluhu jsou umistény spole¢né na parcele se stavbou pro bydleni,
anebo jsou jeji stavebni soucasti

pro lokalitu Z1-9 Z# bude v rdmci Uzemniho fizeni staveb poZzadovano spinéni hygienickych
limitd hluku danych nafizenim viady €. 148/2006 Sb.

zmeény vyuziti staveb ze staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni v rodinnych
domech (rekolaudace) nebo jejich nahrazeni novou stavbou pro bydleni je pfipustné za
splnéni podminek prostorového usporadani

v3echny nové rozvojové plochy musi byt napojeny na obecni kanalizaci a obecni COV

zmeény v Uzemi dle § 2 odst. 1 pism. a) v izemi do 50 m od okraje lesa jsou pfipustné pfi
prokazani spinéni podminky nedotéeni lesa a zajma chranénych zakonem ¢&. 289/1995 Sbh.
podminkou vystavby v ploSe Z1-29 je zajiSténi dopravniho napojeni v navaznosti na ulici
Mracskéa nebo ulici Ke chlumu

NepfFipustné vyuziti

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni GCinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych predpisech
veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani

velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkd : min. 800 m?

vySkova hladina zastavby: max. 2 + P (2 nadzemni podlazi + podkrovi), 1 podzemni
podlaZzi

fadova forma zastavby rodinnych domu je pfipustnd pouze v omezeném rozsahu, a to po
odsouhlaseni konkrétniho zaméru; podminky pro tento typ zastavby budou stanoveny
individualné

tvarové feSeni stfech neni pfedepsano, ale vylouceny jsou tvarové sloZité stfechy s velkym
mnoZstvim vikyfu

vylouéeny jsou srubové stavby

koeficient zastavéné plochy : max. 40%

koeficient zelené : min. 30%

stavby pro bydleni budou mit zajistény parkovéani vozidel na vlastnim pozemku, obsluzné
aktivity a provozy budou mit zajiStény parkovani na vlastnim nebo pronajatém pozemku

v lokalité Z1-23 bude umistén max.1 RD
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v lokalit¢ Z1-29 bude prostorové uspofadani zastavby feSeno regulaénim planem
s ddrazem na respektovani navazujiciho krajinné prostredi

v lokalité Z1-29 bude umisténo max.50 RD

V lokalité Z1-29 se stanovuje odstupova vzdalenost staveb na 35 m od okraje lesa, a to s
ohledem na absolutni vySkovou bonitu dfevin, které se v ramci sousedniho lesniho
pozemku vyskytuji, a vyhlaSenou kategorii lesa zvlastniho uréeni

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SM

Plochy smiSené obytné — m éstské

Hlavni vyuziti

bydleni v bytovych domech (pouze v centralni zéné obce)
bydleni v rodinnych domech
ob&anské vybaveni

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliare

Pripustné vyuziti

pozemky a stavby pro drobnou nerusici vyrobu

stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou
zafizeni pro dopravu v klidu (gardZe, odstavna a parkovaci stani)
nezbytna souvisejici technick& vybavenost

Podminky

provozy a stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a
kvalitu bydleni v dané ploSe

pfipustna zafizeni, vybaveni a sluzby jsou pouze lokalniho vyznamu, bez zvySenych
narokd na dopravni obsluhu jsou umistény spole¢né na parcele se stavbou pro bydleni,
anebo jsou jeji stavebni soucasti

v3echny nové rozvojové plochy musi byt napojeny na obecni kanalizaci a obecni COV

NepfFipustné vyuziti

veskeré stavby a €innosti, které nejsou slucitelné s bydlenim

stavby, ¢innosti a zafizeni, ktera vyvolavaji zvySené naroky na dopravni obsluhu

stavby, €innosti a zafizeni obtéZujici své okoli hlukem a vibracemi, prasnosti, ¢i zdpachem,
a to nad hodnoty pfipustné v pfislusnych hygienickych predpisech

stavby a zafizeni, které by naruSovaly charakter obytné zastavby (plechové sklady a dilny,
provizoria)

veskeré stavby a €innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspo Fadani

vysSkova hladina staveb bytovych domd : max. 3 + P (3 nadzemni podlazi + ustupujici
podlazi nebo podkrovi), max. 2 podzemni podlazi

vysSkova hladina staveb rodinnych domud : max. 2 + P (2 nadzemni podlazi + podkrovi),
max. 1 podzemni podlaZzi

koeficient zastavéné plochy pro centralni zénu obce : max. 70%

pro zastavbu plochy Z20 a dalSi plochy mimo centrélni zénu obce - koeficient zastavéné
plochy : max. 40%

koeficient zelené: min. 30%

stavby pro bydleni budou mit zajistény parkovani vozidel na vlastnim pozemku, obsluzné
aktivity a provozy budou mit zajiStény parkovani na vlastnim nebo pronajatém pozemku
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= vylouceny jsou srubové stavby

SK Plochy smiSené obytné — komer €éni

Hlavni vyuziti
» bydleni v rodinnych domech
= neruSici vyroba a sklady
= komeréni ob&anské vybaveni
= vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliare
Pripustné vyuziti
= chovatelstvi vramci zemédélské malovyroby (kapacita bude stanovena na zékladé
odborného posouzeni a stanoviska pfisluSného organu statni spravy)
= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou
» zafizeni pro dopravu v klidu (gardze, odstavna a parkovaci stani)
* nezbytna souvisejici technicka vybavenost

Podminky

= provozy a stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a
kvalitu bydleni v dané ploSe

= pro lokality Z4 a Z1-26 bude vramci Uzemniho Fizeni staveb poZadovano spinéni
hygienickych limitd hluku danych nafizenim viady €. 148/2006 Sb.

= v3echny nové rozvojové plochy musi byt napojeny na obecni kanalizaci a obecni COV

= zmény v Uzemi dle § 2 odst. 1 pism. a) v iuzemi do 50 m od okraje lesa jsou pfipustné pfi
prokazani spinéni podminky nedotéeni lesa a zajma chranénych zakonem ¢&. 289/1995 Sbh.

NepfFipustné vyuziti

= veskeré stavby a €innosti, které nejsou slucitelné s bydlenim

= stavby, ¢innosti a zafizeni obtéZujici své okoli hlukem a vibracemi, prasnosti, ¢i zapachem,
a to nad hodnoty pfipustné v pfislusnych hygienickych predpisech

» stavby a zafizeni, které by naruSovaly charakter obytné zastavby (plechové sklady a dilny,
provizorni stavby, skladky)

= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fradani

» VySkova hladina staveb : max. 2 + P (2 nadzemni podlazi + podkrovi), max. 1 podzemni
podlazi

= Koeficient zastavéné plochy : max. 40%
= koeficient zelené : min. 30% 26%

= stavby pro bydleni budou mit zajiStény parkovani vozidel na vlastnim pozemku, obsluzné
aktivity a provozy budou mit zajiStény parkovani na vlastnim nebo pronajatém pozemku

= vylouceny jsou srubové stavby

PLOCHY REKREACE

RI Plochy r ekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti
= stavby pro rodinnou rekreaci
= oplocené zahrady s funkci rekreacni a okrasnou nebo uzitkovou

= vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliare
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PFipustné vyuziti

pozemky a stavby souvisejiciho obéanského vybaveni
détska hristé a plochy sportovist o vymeére do 500 m?
nezbytna souvisejici technick& vybavenost

zmeény vyuziti staveb ze staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni v rodinnych
domech (rekolaudace) nebo jejich nahrazeni novou stavbou pro bydleni je pfipustné za
spInéni nize uvedenych ,podminek"

Podminky

stavby pro rodinnou rekreaci je mozno prestavét (rekolaudovat) na stavby pro bydleni
v rodinnych domech ¢i nahradit novou stavbou pro bydleni v pfipadé, ze:

- pozemky, na kterych se nachazeji spliiuji podminku min.vyméry 800 m?

- bude zajistén pfijezd po komunikaci v souladu pozadavky platnych predpisl na pfistupové
komunikace nebo po stavajici komunikaci, ktera jiz zpfFistupnuje okolni zastavbu rodinnymi
domy v navazujicich plochach BI

- bude zajisténa likvidace odpadnich vod a zasobovani vodou v souladu s platnymi
predpisy

zmeény v Uzemi dle 8 2 odst. 1 pism. a) v izemi do 50 m od okraje lesa jsou pfipustné pfi
prokazani spinéni podminky nedotéeni lesa a zajmu chranénych zakonem ¢. 289/1995 Sb.

NepfFipustné vyuziti

veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
vyroba, sklady, chovatelska ¢innost

u objektd pro rodinnou rekreaci, nachazejicich se v plochach lesnich pozemkd NL, jsou
zakazany jakékoli zmény dokonéenych staveb vyjma nezbytné stavebni udrzby

Podminky prostorového uspo Fadani

koeficient zastavéné plochy: max. 15%
parkovani na vlastnich pozemcich, popf. v odstavnych pruzich komunikaci
maximalni vySkovéa hladina zastavby: 1 nadzemni podlazi a podkrovi

plocha Z21 (Maly Barochov) je ur€ena pro realizaci jednoho objektu pro rodinnou rekreaci ;
v této ploSe budou stanoveny podminky vyuZziti Uzemi, nachéazejiciho se v ochranném
pasmu lesa pfislusnym orgdnem ochrany lesa, a to na zakladé projednéni konkrétniho
stavebniho zdméru ; pro zastavbu v lokalité Z21 se doporucuje omezit koeficient zastavéné
plochy na max. 5% celkové rozlohy pozemku — tedy celé lokality Z21

pro zmény staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni v rodinnych domech, resp.
nové objekty bydleni plati podminky prostorového uspofadani ploch BI:
-velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkd: min. 800 m2

-vySkova hladina zastavby: max. 2 + P (2 nadzemni podlazi + podkrovi), 1 podzemni
podlazi

-fadova forma zastavby rodinnych domu je pfipustna pouze v omezeném rozsahu, a to po
odsouhlaseni konkrétniho zaméru; podminky pro tento typ zastavby budou stanoveny
individuéiné

-tvarové feSeni stfech neni pfedepsano, ale vylouéeny jsou tvarové slozité stfechy s velkym
mnozstvim vikyF{

-vylouceny jsou srubové stavby

-koeficient zastavéné plochy : max. 40%

-koeficient zelené: min. 30%

-stavby pro bydleni budou mit zajistény parkovani vozidel na vlastnim pozemku, obsluzné
aktivity a provozy budou mit zajiStény parkovani na vlastnim nebo pronajatém pozemku
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RZ Plochy r ekreace — zahradkové osady

Hlavni vyuziti
= chovatelské a péstitelské zazemi samozéasobovaciho charakteru
= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou
=  sady
Pripustné vyuziti
» vystavba drobného stavebniho objektu plniciho servisni funkci pro uzivani pozemku, a to
v rozsahu zastavéné plochy max. 25 m2, a vysky 5m, bez podsklepeni,

= vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliare

* nezbytna souvisejici technicka vybavenost

Podminky
= vystavba jakychkoli stavebnich objektl je povolena pouze mimo aktivni zénu inundace
vodniho toku
NepfFipustné vyuziti
= vyznamneé terénni Gpravy (vyjma nezbytnych zabezpecovacich praci)

v v

= jakékoliv dalSi ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani
» jsou definovany v pfipustném vyuZziti

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
oV Plochy o béanské ho vybaveni — ve fejna infrastruktura

Hlavni vyuziti
= nekomeréni obanské vybaveni, zahrnujici pozemky staveb a zafizeni slouZici pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva a déle pro ubytovani, stravovéani, sluzby, popfipadé védu a
vyzkum

= pro plochu OV1 - dostavba centra: stavby a instituce mistniho i nadmistniho vyznamu,
cirkevni stavby, stavby ubytovacich a stravovacich zafizenim sociélni sluzby, zdravotnictvi

»= pro plochu OV1 - bydleni na tzemi centra obce
= vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliare
Pripustné vyuziti
= komeréni ob&anské vybaveni, slouzici pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby
= pozemky staveb pro télovychovu a sport
» souvisejici sluzebni, spravcovské a pohotovostni byty
» souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani),
= zachytné parkovisté P+R v ploSe Z2
= pro plochu OV1- dostavba centra: bydleni na Uzemi centra obce v bytovych i rodinnych
domech
Podminky

= Pro plochu OV1 - dostavba centra : zdravotnicka zafizeni budou umisténa po posouzeni
jejich vhodnosti z hlediska dodrZeni Nafizeni viady CR &.502/2000, o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, a z hlediska dodrzeni hygienickych pfedpist platnych
pro umistovani a provoz
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= pro lokalitu Z2 bude vramci Uzemniho fizeni staveb poZadovano spinéni hygienickych
limitd hluku danych nafizenim viady €. 148/2006 Sb.

= vUP navrzené dopravni napojeni lokality Z2 je podminéno souhlasem s feSenim
odchylnym od CSN 736102

= zmény v Uzemi dle § 2 odst. 1 pism. a) v iuzemi do 50 m od okraje lesa jsou pfipustné pfi
proké&zani splnéni podminky nedotéeni lesa a zajml chranénych zdkonem ¢&. 289/1995 Sb.
NepfFipustné vyuziti
= stavby a zafizeni ndro¢né na dopravni obsluhu, ¢i nevhodné z hlediska Zivotniho prostfedi
» stavby naruSujici charakter zastavby
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani
» podlaznost: 3 + P (3 nadzemni podlazi + podkrovi, 1 podzemni podlaZzi)
koeficient zastavéné plochy : max.60%
koeficient zelené : 20%
pro plochu OV1- dostavba centra: koeficient zastavéné plochy : max.70%

podminky pro zastavbu plochy Z2 budou stanoveny na zékladé posouzeni konkrétniho
stavebniho zdméru, bude sledovano osazeni navrhovanych staveb do reliéfu terénu, bude
provedeno detailni posouzeni pro stanoveni narokd na dopravu a moZznosti dopravniho
napojeni na sjezd ze silnice 1/3

OS Plochy o béanské ho vybaveni —t élovychovna a sportovni za Fizeni

Hlavni vyuziti
= pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hfisté
» gportovni zdzemi (Satny, WC, klubovny)
= vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliafe
Pripustné vyuziti
= souvisejici ob&anské vybaveni slouzici napf. pro ubytovani, stravovani, maloobchod Cci
sluzby
» souvisejici sluzebni, spravcovské a pohotovostni byty
» souvisejici technicka vybavenost (zafizeni pro provoz a udrzbu)
» souvisejici dopravni vybavenost (zdsobovéani, parkovani)
= sportovni areal Skoly, Skolni hfisté, Skolni zahrada
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
* maximalni hladina zastavby: 1 nadzemni podlazi a podkrovi

oVS Plochy o béanské ho vybaveni — ve fejna infrastruktura a sport

Hlavni vyuziti
= umistovani staveb pro ob&anskou vybavenost a sluzby, s pfipustnym umistovanim staveb
pro sport.

= doprovodné plochy okrasné a izola¢ni zelené

= vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliafe
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Pripustné vyuziti
= umistovani pohotovostni ubytovaci jednotky slouZici pro zajiSténi hlavni funkce v Gzemi

» souvisejici technicka vybavenost (zafizeni pro provoz a udrzbu)
» souvisejici dopravni vybavenost (zdsobovéani, parkovani)

Podminky
= pro lokalitu Z5 bude vramci Uzemniho fizeni staveb poZadovano splnéni hygienickych
limitd hluku danych nafizenim viady €. 148/2006 Sb.
NepfFipustné vyuziti
= stavby pro bydleni, stavby pro vyrobu a skladovani
= veSkeré dalSi stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

= dopravni obsluha plochy bude zajiSténa napojenim na mistni komunikaci mezi silnici 1/3 a
Zeleznicni trati (pokraovani pfijezdové komunikace k restauraci Na PySelce)

= zafizeni pro sport budou realizovana pouze vramci uzavienych objektd (lokalita je
negativné zasazena hlukem a vibracemi)

= v ramci zastavitelné plochy bude feSena doprovodna, esteticka a izolacni zelen, kterd bude
na feSeném Uzemi vyznamné zastoupena

= Kkoeficient zastavéni pozemku, koeficient zelené a vySkova hladina zastavby budou
stanoveny v Uzemni studii

= plochy ochranné a izolaéni zelené vymezené podél silnice 1/3 a Zelezni¢ni trati budou
zachovany, zelen na téchto plochach bude realizovana soubé&zné se zastavbou pozemku,
plochy izola¢ni zelené podél dopravnich staveb nebudou zapocitavany do koeficientu
ozelenéni pozemku,

= minimalni Sifka izola¢ni zelené bude dodrZzena podle grafické ¢asti zmény uzemniho planu,

a odpovida 15 metrdm od okraje drdZniho pozemku, a okraje télesa komunikace ;

OH Plochy o béanské ho vybaveni — h rbitovy

Hlavni vyuziti
= plochy pohfebist
Pripustné vyuziti

v s v

= péSi cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize) a mobiliafem
(lavicky, odpadkove kose)

» nezbytna zastavba souvisejici s hlavnim vyuzitim (kaple, méarnice, WC, kancelar spravce)
= souvisejici dopravni infrastruktura (parkovani)
= zelen

Podminky

= zmény v Uzemi dle § 2 odst. 1 pism. a) v iuzemi do 50 m od okraje lesa jsou pfipustné pfi
prokazani spinéni podminky nedotéeni lesa a zajma chranénych zakonem ¢&. 289/1995 Sbh.

NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani
* nejsou stanoveny
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
V Plochy v yrob vy a skladovani

Hlavni vyuziti
» pozemky staveb a zafizeni pro femesinou vyrobu, drobnou pramyslovou vyrobu,
opravarenstvi, prodej a administrativu souvisejici s vyrobou  primysloveu—aroby;

» stavby a pozemky pro skladovani a manipulaci s inertnimi materialy

» dopravni a technické vybaveni (parkovisté, technicka infrastruktura)
PFipustné vyuZziti

= obchodni,kancelafské-a-spravni-budovy

» souvisejici sluzebni-spravcovské a-pehetevestnt byty

= nevefejna gerpaci stanice pohonnych hmot

= plochy pro sportovni vyuziti (motokary)

= souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)

= plochy zelené

Podminky

» pro stavby s pohotovostnimi byty je stanovena podminka, Ze pro bydleni budou zajistény
potfebné podminky zejména s ohledem na hluk, vibrace a prasnost

= veSkera potfebna odstavna a parkovaci stani budou zajiSténa na vlastnim pozemku

= jakakoli zména vyuziti vyzaduje dopravni posouzeni

= zmény v Uzemi dle § 2 odst. 1 pism. a) v iuzemi do 50 m od okraje lesa jsou pfipustné pfi
prokazani spinéni podminky nedotéeni lesa a zajmu chranénych zakonem ¢. 289/1995 Sb.

NepfFipustné vyuziti
= koeficient zelené : min. 30%
= rodinné domy, bytové domy, rekreacni objekty
= velkokapacitni zafizeni pro nakladani a manipulaci s odpady

= vSechny zaméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, uvedené v pfiloze & 1 zakona ¢.
100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisa,

= vSechny zaméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, které nesplni podminky hygienickych
limitd hluku vaci stavbam pro bydleni dle nafizeni vliady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci

= vesSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni UCinky prekraCuji nad pfipustnou miru limity
uvedené v pfisluznych pfedpisech i negativné pusobi na sousedici plochy bydleni a
plochy smiSené obytné

= veSkeré provozy, stavby a c&innosti s negativnim dopadem na kvalitu ovzdusi a kvalitu
podzemnich a povrchovych vod

= stavby a zafizeni s negativnim dopadem na architektonicky vzhled sidla ¢i krajinny raz

= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

= vySka objektd : max. 14 m

= koeficient zastavéné plochy : max. 45%

= koeficient zelené : 20%

= oploceni smérem k verejné komunikaci do vysky max. 1,8 m
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= vlokalit¢ 715, Zi6-—nebudou umistovany provozy nebezpelnych vyrob, které ohroZuji
kvalitu vody — podminkou je vyfeSit nakladani s odpadnimi vodami (splaSkovymi i
deStovymi) zplsobem, ktery vylou€i zhorSeni kvality povrchovych a podzemnich vod

= vlokalit¢ Z15 nebudou umistovany provozy a arealy, které vyvolavaji nebo produkuji
zvySené naroky na dopravni obsluhu ; dopravni obsluha bude realizovana pouze vozidly,
kter4 umozni pfijezd pfes zastavéné tzemi obce Cergany, vylougeny jsou provozy které
vyZaduji uziti ndkladnich jizdnich souprav ; prostorova omezeni pfinasi podjezd pod
Zeleznicni trati

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI Plochy t echnick é infrastruktur v

Hlavni vyuziti
= arealy technické infrastruktury
» zafizeni na sitich technické infrastruktury
= plochy souvisejici dopravni infrastruktury
Pripustné vyuziti
= vyjimecné pfipustné - bydleni — pouze souvisejici sluzebni, spravcovské a pohotovostni
ubytovaci jednotky
= plochy zelené
Podminky
= parkovani bude zajiSténa na vyhrazenych plochach nebo v ramci stavebniho pozemku
NepfFipustné vyuziti
= bydleni vyjma vyjimeéné pfipustnych staveb
= veSkeré dalSi stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fradani

= stavebni a technické feSeni staveb bude respektovat sousedici zastavéna uzemi a
zasazeni do krajiny

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV Plochy verejnych prostranstvi —urbanisticky-wzramnad—

Hlavni vyuziti
= npamésti, naves, trzisté, ulice, chodniky, vefejna zeleri a dalSi prostory pfistupné bez
omezeni

= mistni komunikace, pé&Si a cyklistické stezky, cyklopruhy

Pripustné vyuziti
» stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejné parkovaci stani)
» nezbytné stavby a zafizeni technické infrastruktury v€etné vefrejného osvétleni
= prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové kose)
= telefonni budky, prodejni stanky, informaéni kiosky
= drobna détska hfisté (do 500 m2)
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* mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobéch
= prvky mistnich informacnich systému
» strouhy na povrchovou a drenazni vodu
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani

= hlavnim dopravnim modem je pésSi pohyb, kterému se musi pfizpasobit ostatni druhy
dopravy

= na kvalitu parteru na vefejnych prostranstvich a s nimi pohledové souvisejicich staveb musi
byt kladeny zvySené estetické a hygienické naroky

= pfi zpracovani regulacnich pland i pfi projektové pfipravé Uzemi bude respektovan
poZadavek, aby na kazdé dva hektary zastavitelné plochy pro bydleni, rekreace,
ob&anského vybaveni, anebo smiSené obytné byla vymezena plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?, pficemz do této plochy se nezapocitavaji mistni
komunikace.

» prostoroveé usporadani vefejnych prostranstvi bude splfiovat nasledujici poZzadavky :

w rv|

Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici
pozemek bytového domu je 12 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na 10,5
m.

w rv|

Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfujici
pozemek rodinného domu, je 8 m Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na 6,5 m.

PZ Plochy v efejnych prostranstvi —ve fejna zele in

Hlavni vyuziti
= vyznamneé plochy vefejné pfistupné zelené v sidle, obvykle parkové upravené
= jzolagni zelen v sidle, kter& je krajinafsky zakomponovana do okolni zastavby a soukromé
zelené
Pripustné vyuziti
= péSi a cyklistické stezky, hipostezky
= zklidnéné mistni komunikace (pouze v nezbytném rozsahu)
= (i¢elové komunikace v krajiné, po nichz jsou vedeny cyklotrasy a turistické trasy
= drobna détska hfisté (do 500 m2)
= drobné vodni plochy
= vefejné osvétleni
= prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové kose)
= mobilidF pro rekreaci a relaxaci
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
* minimalizace zpevnénych ploch

DZ Plochy d opravni infrastruktur v - Zelezni éni

Hlavni vyuziti
= plochy Zeleznice
= souvisejici plochy naspu, zarezl, opérnych zdi, mostu, kolejist apod.
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= souvisejici pozemky zafizeni pro dradzni dopravu (stanice, zastavky, nastupisté a
pfistupové cesty, provozni budovy, depa, opravny, spravni budovy)
PFipustné vyuZziti
» nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost
= protihlukové opatfeni a doprovodné krajinné Gpravy
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani
" nejsou stanoveny

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Plochy d opravni infrastruktur vy — silni éni
Hlavni vyuziti
= pozemky dalnic, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 1. a lll. tfidy v€etné soucasti komunikaci

(naspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.)
= mistni komunikace s vySSi intenzitou dopravy, zejména nakladni (slouzici napf. obsluze
zemédélskych a pramyslovych aredld ¢i sklad()
= pozemky Ucelovych komunikaci (lesni a polni cesty) v€etné soudasti komunikaci (naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty apod.)
= pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani pro autobusy,)
= odstavné a parkovaci plochy
PFipustné vyuZziti
= chodniky, cyklostezky
= Cerpaci stanice pohonnych hmot
= vefejné osvétleni
= Kkrajinna zelen liniova a doprovodna
= protihlukové opatfeni a doprovodné krajinné Gpravy
= souvisejici technické vybaveni
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

= hlavnim dopravnim modem je automobilovd doprava, které se musi pfizpUsobit ostatni
druhy dopravy
DS-K _Koridor pro umist _éni dopravni stavby nadmistniho vyznamu - p __Fekryvna funkce

= Plocha koridoru silnice 1/3 je urCena pro rozSifeni a rekonstrukci Useku MiroSovice-
BeneSov - dopravni stavby D015 dle ZUR St¢.kraje

. Podminky pro koridor dopravni stavby D015:

. Umistovani jakychkoliv staveb trvalého charakteru, které neodpovidaji zaméru uvedené

stavby, do doby realizace stavby D015 je nepfipustné

] Stavba D015 musi byt umisténa v uzemi v souladu s § 77 zakona ¢.258/2000 Sb., o

ochrané verfejného zdravi, ve znéni pozdéjSich predpisl, véetné zajiSténi splnéni hygienickych
limitd hluku ze silniéni dopravy ve venkovnich chranénych prostorech podle nafizeni viady &.
272/2011 Sb.,0 ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gc€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich
predpisu
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DP Plochy d opravni infrastruktur v — parkovist é

Hlavni vyuziti
= zafizeni pro dopravu v klidu (parkovaci a odstavna stani, garaze)
= pozemky mistnich komunikaci v€etné souc¢éasti komunikaci (naspy, zafezy, opérné zdi,
mosty apod.)

PFipustné vyuziti

= chodniky, cyklostezky
= vefejné osvétleni
= zelen
= souvisejici technické vybaveni
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

= garéZe je tfeba architektonicky zakomponovat do okolni zastavby (pfedevsim jde o vztah k
okolnim plochy bydleni ¢i plochdm smiSenym obytnym)

s

PLOCHY ZELENE
NZ-ZS Zeled Plochy zem édélské — zahrady a sady (uvedeni nazvu do souladu s MINIS)

Hlavni vyuziti
= plochy soukromé zelené, zpravidla oplocené (zahrady, sady, zahradnictvi)
PFipustné vyuziti
* na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m? zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni
zahradniho né&cini
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
* minimalizace zpevnénych ploch
» preference vysoké zelené (stromy)
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Z0 Plochy z elen - ochranna a izola éni

Hlavni vyuziti
= liniova, doprovodnd a izola¢ni zelen v sidle, ktera je krajinafsky zakomponovana do uzemi
= ozelenéni svahu a naspu dopravnich staveb
Pripustné vyuziti
= péSi a cyklistické stezky, hipostezky
= vefejné osvétleni
= protihlukova opatfeni
= terénni Upravy- ochranny protihlukovy val v lokalité Z1-5
= stavby dopravni a technické infrastruktury v navaznosti na silnici 1/3
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
* minimalizace zpevnénych ploch
= preference vysoké zelené (stromy) popf. stfedné vysokeé zelené (kefe)

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

W Plochy vodni a vodohospoda Fské

Hlavni vyuziti
= pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevaZzujici
vodohospodarské vyuziti
Pripustné vyuziti
= doprovodnd zelern — bfehové porosty
* nezbytné vodohospodaiské stavby a zafizeni
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
* minimalizace zpevnénych ploch
» doprovodna zeler podél toku

PLOCHY ZEMEDELSKE

NZ Plochy zem édélské

Hlavni vyuziti
* intenzivni zemédeélska produkce na zemédélském pudnim fondu
Pripustné vyuziti
= stavby, =zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy
vV nezastavéném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pfistfesky pro dobytek)
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
= UCelové komunikace, péSi a cyklistické stezky, hipostezky
= doprovodna zeler podél cest
» stavba vodovodniho pfivadé&e a vodojemu na poz.¢.2424 k.a.Ceréany
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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= arealy zemédélské vyroby
» ekologicka a informacni centra
= stavby oploceni (s vyjimkou ohrazeni pro Ucely pastevectvi)
Podminky prostorového uspo Fadani
= cesty v oteviené krajiné budou alespon jednostranné ozelenény dfevinami
*= minimalizace zpevnénych ploch
* max.zastavéna plocha staveb pro obhospodarovani ZPF a pro pastevectvi: 100 m?
= max. vySka staveb pro obhospodafovani ZPF a pro pastevectvi: 4m

PLOCHY LESNI
NL Plochy lesni

Hlavni vyuziti

* lesni produkce na pozemcich uréenych k pInéni funkce lesa

= prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)
Pripustné vyuziti

» stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

» souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (pouze ke stavbam a zafizenim pro lesni
hospodérstvi)

= Ucelové komunikace, péSi a cyklostezky, hipostezky — pouze v mezich stavajicich cest

= drobné vodni plochy

= stavba vodovodniho pfivadéce
Podminky

= v plochach USES plati podminky vyuZiti (pfipustné a nepfipustné vyuziti, podminky

prostorového uspofadéni) pro plochy NP — plochy pfirodni

NepfFipustné vyuziti

= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

* minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY PRIRODNI
NP Plochy p Firodni

Hlavni vyuziti

= prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)

= prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky
Pripustné vyuziti

= drobné vodni plochy

= ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodarsky vyuZitelné a lze je proto

ponechat pfirozenému vyvoiji

= vyjimecné: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

= péSi, cyklistické stezky a hipostezky — jen v nezbytném rozsahu
NepfFipustné vyuziti

= veSkeré dalSi stavby

= ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
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Podminky prostorového uspo Fadani

= realizace navrzenych opatfeni a management dle popisu pfislusného prvku USES (kap.
E.3)

= v pfipadé, Ze opatfeni nejsou specifikovana, preferovat zelef stfedné vysokou (kefe) a
vysokou (stromy)

= nutno zajistit prichodnost biokoridorl a spojitost biocenter (tj. plochy nesmi byt zcela
oploceny)

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI

NS Plochy smiSené nezastav éného Uzemi

Hlavni vyuziti
= extenzivni zemédélska produkce na zemédélském puadnim fondu, tj. pfedevSim takova,
kterd nevyZaduje zornéni (louky a pastviny)
»= prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky
= plochy v nichZ Ize obecné téZzko oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch
Pripustné vyuziti
= prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)
= stavby, =zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy
Vv nezastavéném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. silazni Zlaby, pfistfeSky pro dobytek)

= drobné vodni plochy, zamokiené plochy

= ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodarsky vyuZitelné a lze je proto
ponechat pfirozenému vyvoji

= UCelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

= drobna sakrélni stavba - kapli¢ka na poz.€.2304, k.i.Cergany

Podminky
= v plochach USES plati podminky vyuZiti (pfipustné a nepfipustné vyuziti, podminky
prostorového uspofadéni) pro plochy NP — plochy pfirodni
NepfFipustné vyuziti
= veSkeré dalSi stavby
= ¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zpasobem obhospodarovani krajiny
= ekologicka a informaéni centra
= stavby oploceni (s vyjimkou ohrazeni pro Ucely pastevectvi)

Podminky prostorového uspo Fadani
*= minimalizace zpevnénych ploch
= preference zelené nizké (louky) a stfedné vysoké (kefe a mensi stromy)
» zakaz oploceni (mozné pouze ohrady pro chov zvifat)
= max.zastavéna plocha staveb pro obhospodafovani ZPF a pro pastevectvi: 100 m2
= max. vySka staveb pro obhospodafovani ZPF a pro pastevectvi: 4m
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G) VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1) Verejné prosp é3né stavy, pro které Ize prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit
Uzemni plan ve znéni zmény ¢.1 vymezuje tyto plochy a koridory vefejné prospésnych staveb
s moznosti vyvlastnéni (dle 8170 stavebniho zakona):

Oznaceni | Popis VPS

Dopravni infrastruktura — nové komunikace

WwD1.2 Dopravni obsluha novych zastavitelnych ploch — verejné prostranstvi-Vysoka Lhota
jihozapad

_ — . — Z L -

WA

AoLE

Ao

Ao

AoS

Ao

WD1.10 Nova mistni komunikace — Nové Méstecko, stied

Ao

WD1.12 Nové mistni komunikace v lokalité Na Mélach — Nové Méstecko, sever

WD1.13 Nova mistni komunikace — Nové Méstecko, Nad Spélenym mlynem
e

WwD1.14 Nové propojeni komunikaci — Nové Méstecko, jihozapad

Aod Al

Ao

Aot
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Oznaceni | Popis VPS

WD1.18 Napojeni navrzenych vyrobnich ploch na silnici 11/109

AoA Nové-mistri-kemunikace—Ceréany—obythazéna-NaBulance
wD1.21 Komunikace pro dopravni napojeni lokality Velky Barochov

Dopravni infrastruktura — rozSi  feni stavajicich komunikaci

wD2.1 RozSifeni mistni komunikace u Sazavy v useku Vysoké Lhota — Nové Méstecko
wD2.2 RozSifeni mistni komunikace v Useku Nové Méstecko — u Sazavy

WD2.3 RozSifeni ulice Mostecké — Nové Méstecko

WD2.4 RozSifeni ulice Za Vétrem — Nové Méstecko

B

WD2.6 RozSifeni ulice Hrani¢ni— Nové Méstecko

WD2.7 RozSifeni mistni komunikace — Nové Méstecko, jih

WwD2.8 koridor silnice 1/3- rozSifeni a rekonstrukce Useku MiroSovice-BeneSov- stavba D

015-dle ZUR Sté.kraje Rezsiteni-arekonstrukee koridoru-sitnice 3

Dopravni infrastruktura — plochy pro odstavné a par kovaci stani

wWD3.2 Parkovaci plocha — Cer&any, vyrobni plochy, u trati

wWD3.3 Parkovaci plocha — Cer&any, vyrobni plochy, sever
bl e/e

WD3.4 Parkovaci plocha — Cer&any, vyrobni plochy, u COV
hlasler

e P&Mwae—p%eha—@%&ny—v—yrebm—pieekw—z&p&d—@—l@%’ Cerd 5 / 1 5 3 :

WD3.6 Parkovaci plocha — Ceréany, stfed, u silnice 11/109
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WD3.7 Parkovaci plocha — Cer&any, u sidlisté
hlemoole
wWD3.9 Parkovaci plocha — Vysoka Lhota, u vlakové zastavky
WD3.10 Parkovaci plocha — Ceréany, u Skoly
WD3.11 Parkovaci plocha — Ceréany, u htbitova

Technicka infr

astruktura — energetika

WL

Preloy . o — T

WT2 Nova trafostanice 22/0,4 kV v lokalité Vysoka Lhota-umisténi-stanovi-Regulaéniplan
plnoooin

WT3 Nova trafostanice 22/0,4 kV v lokalité Velky Barochov- umisténi stanovi Regulaéni
plan

WT4 Prelozka el. vedeni VN v lokalité Velky Barochov- trasu stanovi Regulaéni plan

Ob¢&anské vybaveni

PPO2

Plocha pro sportovni areal Skoly, Skolni hfisté a Skolni zahradu

G.2) Verejné prosp éSna opat feni, pro ktera Ize prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan
k pozemkim

ve znéni zmény ¢.1 vymezuje tato vefejné prospésna opatieni, pro kterd Ize prava
vyvlastnit v souladu s 8170 stavebniho z4kona:

Oznaceni

Popis VPO

Uzemni systém ekologické stability

WuU1

wu2 NavrZzeny usek biokoridoru — Vysoka Lhota-Sazava
211320532054

wu3 NavrZeny usek biokoridoru/biocentra —podél Sazavy

wu4 NavrZeny usek biokoridoru — podél Medunského potoka

!!” |5 l ~ ’ ’ . . I I,I v ,I I . S" v
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Oznaceni | Popis VPO

wWu6 Navrzeny Usek biokoridoru — podél vychodniho okraje Ceréan

LA

wus8 Navrzeny usek biokoridoru — od Ceréan na jihovychod

LALG

LAEO

Wull Navrzeny Usek biokoridoru -tdoli Medunského potoka -Ceréansky chlum
WU Navriond b

Wwu13 Navrzeny Usek nadregionalniho biokoridoru K61 — VPO dle ZUR Sté.Kraje

Izola éni a doprovodna zele n- protihlukova opat Feni

PPZ 1

Protihlukovy ochranny val v lokalité Z1-5 podél silnice 1/3

G.3) Stavby a opat Feni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu
Uzemni planem Cergan nejsou vymezeny Zadné nové plochy pro stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu.

G.4) Plochy pro asanaci, pro které Ize vyvlastnit
Uzemni planem Ceréan nejsou vymezeny 7adné plochy asanace.
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H) VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI A—VER—QN—EP—R—QSP%WGFFOP—AT—R—EN;I— PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO S—U#EDEMM—V—GJ—PR@SPEGH—JEPREDKUPNJ—PR—A#@—ZRIZ@#AN@—

Uzemni plan ve zné&ni zmény &.1 nevymezuje vefejné prospé&3né stavby ani vefejna prostranstvi
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

) STANOVENI KOMPENZA ENIiCH OPATREN{ PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Zména nema vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast, kompenzacni opatfeni
nebudou muset byt pfislusSnym organem ochrany pfirody (podle § 4 odst. 2 pism. b) stanovena.

Organ ochrany pfirody pfislusny podle ust. 8§ 77a odst. 4 pism. n) zakona konstatoval, ze v
souladu s ust. 8 45i odst. 1 zakona lze vyloudit vyznamny vliv pfedlozené koncepce, samostatné i
ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmeétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

J) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A%IANQ#EN—I—MQ%NEH@
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K) VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE—P@R—I—ZENJ—A—\MDAP«H—R—EGUI:A—GN—I—F@

ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULA CNiHO PLANU,

Nawh-Uzemni plan Ceréan ve znéni zmény &.1 vymezuje celkem 3 plochy s pozadavkem na
pofizeni a vydani regula¢niho planu. Jedna se o regulacni plany z podnétu, Ihita pro vydani
regulaénich plan( se stanovuje do 6 let od nabyti G¢innosti Zmény &.1.

Zadani regulaénich pland jsou soudasti textové &asti UP Ceréan ve znéni zmény 6.1, subkapitol

K1), K.2), K.3), K.4).

Oznaceni plochy Navrzené Vymeéra [ha]
funkéni vyuziti

RP1—Ceréany—\V Holosing B} 044

RP Cer&any — Velky Barochov (dopln&no zmé&nou &.1) BI 6,38

RP Cer&any — V drazkach (doplnéno zmé&nou &.1) SK,RZ,NP 1,19

RP Cer&any — V lou¢kach (doplnéno zmé&nou ¢.1) BI 0,96

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuZiti viz kapitola F.
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OBSAH ZADANiI REGULA €NICH PLANU

1.

2.

10.

11.
12.

VYMEZENI RESENEHO UZEMi

POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI
POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI
POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

POZADAVKY NA VEREIJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREINE
PROSPESNA OPATRENI

POZADAVKY NA ASANACE

DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU
VEREJNEHO ZDRAViI, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU,
OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMI,
OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN NAHRADI

PRIPADNY POZADAVEK NA POSUZOVANi VLIVU ZAMERU OBSAZENEHO
V REGULACNIM PLANU NA ZIVOTNi PROSTREDI PODLE ZVLASTNIHO
PREDPISU, VCETNE PRIPADNEHO POZADAVKU NA POSOUZENi VLIVU
ZAMERU NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACi OBLAST

PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A
OBSAHU JEHO ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A
PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU
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K.2) ZADANI REGULA ENiHO PLANU RP-5- CERCANY — VELKY BAROCHOV
1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi, feSené regulaénim planem, leZi na jiznim okraji sidla Cergany, v ndvaznosti na zastavéné Gzemi (,Velky
Barochov"). Dle Uzemniho planu je lokalita zafazena do ploch pro bydleni pfiméstské.

Resena lokalita je ze zapadni strany ohrani¢ena rozsahlymi lesnimi plochami, vychodni okraj tvoii
rozhrani s volnou krajinou.

Vymezené Uzemi feSené regulaénim planem je graficky vyznaceno ve vykrese zakladniho C¢&lenéni
tzemi.
2. POZADAVKY NA VYMEZENIi POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Uzemi, feSené reguladnim planem, vymezi stavebni pozemky uréené pro bydleni. Z hlediska funkéniho vyuZiti
jde o Gzemi zafazené do ploch pro bydleni pfiméstské.

V regulaénim planu budou vymezeny plochy pro vefejna prostranstvi a vefejnou zelefi. Tyto plochy budou
doplfiovat FeSeni tzemi.

Soubéh bydleni a blizkosti lesa bude feSen ponechanim odstupu stavebnich pozemk( od okraje lesa.
3. POZADAVKY NA UMIST ENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Struktura zastavby, navrhovana regulacnim planem RPS CERCANY-VELKY BAROCHOV bude rozvijet
zastavbu Cer€an vhodnym smérem, protilehlou stran tvofi lokalita Bulanka. PFi ndvrhu RP bude kladen ddraz na
prostorové usporadani Uzemi a jeho propojeni s navazujicimi pfirodnimi plochami.
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Regulaéni plan stanovi regulativy prostorového uspofadani Gzemi, uréujici podminky pro umisténi
staveb na pozemcich — zejména uliéni ¢aru, stavebni ¢aru a zastavitelnou ¢ast pozemkud, a vyznamné
podminky tvarového a architektonického feSeni objektd.

Stavebni typy umistovanych objektd budou izolované rodinné domy.
4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

V feSeném Uzemi budou uplatnény pozadavky, stanovené v kapitole 2 tohoto zadani. Jedna se o problematiku,
vyplyvajici z blizkosti lesnich pozemku a navazujiciho krajinného prostredi.

Sledovanymi jevy v FeSeni regulacniho planu jsou: celkovy charakter zastavby, vySkova hladina zastavby a
sklon stfech, FeSeni vyhledd urbanistickych os a panoramat.

Zachovani krajinnych hodnot Gzemi: sousedici lesni komplex BaZantnice zapadné od feSené lokality je
vyraznym terénnim a krajinnym celkem, jehoZz vyznam v panoramatu obce nesmi byt zastavbou zasadné
oslaben.

DOTCENI PRVKU USES A ZAIMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

Pfi feSeni regulacniho planu nebudou pfimo dotceny prvky USES. Regulagni plan provede posouzeni zastavby
v blizkosti vedeni prvkd USES.

OCHRANA ZPF

Vyhodnoceni zabor ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pldniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlaSky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti zakona o ochrané ZPF) s doloZzenim konkrétnich Gdaju o vymére, kultufe a bonitovanych pidné
ekologickych jednotkach je sougasti Zmény &.1 Uzemniho planu Cergany.

OCHRANA PUPFL

PFi feSeni regula¢niho planu bude zajiSténa ochrana pozemkl plnicich funkci lesa vymezenim podminek
zastavby. Do ¢&asti feSenych ploch zasahuje ochranné pasmo lesa. Bude stanovena vzdalenost staveb od
okraje lesa.

OCHRANA OVZDUSI

Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzduSi. VieSeném UGzemi neumozni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

5. POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY
5.1. POZADAVKY NA RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni obsluha feSeného Gzemi bude zajiSténa soustavou dopravné zklidnénych komunikaci, které budou
svymi parametry odpovidat poloze v navrhované struktufe zastavby. Uzemi bude obslouZeno z ulice Mragska
nebo zjihovychodu z ulice Ke Chlumu. RP provéfi moznost napojeni lokality na silnici 111/1092. Soucasti
navrhovanych komunikaci, které budou umistény v ramci vefejnych prostranstvi budou plochy pro pohotovostni
odstavna stani a jejich feSeni bude i v dalSich aspektech respektovat metodicky pokyn TP 103 vydany
Ministerstvem dopravy a spojli ,navrhovani obytnych zén“.

5.2. POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury vcetné
ochrannych pasem. ReSeni regulagniho planu se dotyka problematiky zasobovani tizemi pitnou vodou,
odkanalizovani Uzemi a zasobovani elektrickou energii, pfipadné plynem. Stanovi se podminka napojeni
jednotlivych nemovitosti a objektd na vefejnou splaskovou kanalizaci a centraini COV.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude FeSeno koordinované s navrhem vefejnych
prostor,zejména s feSenim dopravy. Trasy zasobnich vodovodnich fad(, kanaliza¢nich fadu i zafizeni el.vedeni
a plynovodu budou zafazeny do verejné prospéSnych staveb. Vychodné od feSeného Uzemi prochazi trasa
VTL plynovodu nad 40 bar(, feSeni bude respektovat omezeni, z tohoto faktu vyplyvajici.

VODOHOSPODARSKE SITE

Koncepce zasobovani vodou stanovi trasy zasobovacich vodovodnich fadl v ramci feSené zény, véetné
pripojek k jednotlivym stavebnim objektdm. Navrhované stavebni objekty budou napojeny na stavajici
kanaliza¢ni a vodovodni sit. Navrh regula¢niho planu se bude podle potfeby zabyvat feSenim dopadl nové
zastavovanych ploch na odtokové poméry v Uzemi, a to véetné navrhu pfisluSnych opatfeni k eliminaci vlivu
zastavby a budovanych vefejnych komunikaci. Regulace stanovi pro jednotlivé pozemky pozadavky na
zasakovani deStovych vod.

ZASOBOVANI EL. ENERGI|

V feSeném Uzemi bude stanoveno trasovani a umisténi kabelovych vedeni, trafostanice, dale prelozky VN
nadzemniho vedeni.

NAKLADANI S ODPADY
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Nakladani s odpady bude odpovidat dosavadnimu zplsobu likvidace odpadi na Gzemi obce Cerdany.
PFipadné pozadavky na detailni feSeni budou zahrnuty do navrhu regulaé¢niho planu.
5.3. POZADAVKY NA RESENI OBCANSKEHO VYBAVENI(

V feSeném Uzemi se nepredpoklada vymezeni ploch ob&anského vybaveni, umisténi dil¢ich zafizeni bude
umoznéno v ramci doprovodnych funkci navrhované obytné zdny.

6. POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY A NA VE REJNE PROSPESNA OPATRENI
Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby :

ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMI :

- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich Fadu

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII :

- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, véetné vyvolanych
prelozek;

ZASOBOVANI PLYNEM :

- trasy fadu STL plynovodu, budou-li umistovany

POZEMNI KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):

- navrhované koridory mistnich komunikaci

JAKO OPATRENI VE VEREIJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEM: :
- Uzemi uréené pro vyznamnou verejnou, izolaéni a ochrannou zelen.

7. POZADAVKY NA ASANACE

Pozadavky na plosné asanacni zasahy se v feSené lokalité nevyskytuji.

8. DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICi z UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VE REJNEHO ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY,
OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GE OLOGICKE
STAVBY UZEMi, OCHRANY P RED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI P RIRODNIMI JEVY)

Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny z&jmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych
surovin. Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regula¢niho planu reseno :

spinéni pozadavkd na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru
pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho z poZzadavkd CSN o pozarni bezpecnosti staveb,

feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,

pozadavek na spInéni 8§ 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky €. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci,
popfipadé nastupnich ploch pro pozéarni techniku, zajisténi potfebného mnoZzstvi pozarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

Prostorové usporadani feSeného Gzemi omezuji nasledujici limity vyuziti vyplyvajici z pravnich predpisi:
- ochranné pasmo el.VN vedeni

- ochranné pasmo lesa

- ochranné a bezpecnostni pasmo VTL plynovodu nad 40 bart

Zéaplavova Uzemi nejsou v feSené lokalité stanovena.

9. VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULA €Ni PLAN NAHRADI

Vydany regulaéni plan nahradi v feSenych lokalitach tato tzemni rozhodnuti:

- Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro uréeni parcelace Gzemi

- Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci

- Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inzenyrskych siti:

- vodovodnich fad(, kanaliza¢nich fadl, TS a rozvodu NN, vefejného osvétlenti,
pfipadné sdélovacich kabelt a fadi STL plynovodu,

- Uzemni rozhodnuti 0 zméné vyuZiti Gzemi pro stavbu obytné zony

10. PRIPADNY POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIV, U ZAMERU OBSAZENEHO V REGULA CNIM PLANU
NA ZIVOTNi PROSTREDI PODLE ZVLASTNIHO PREDPISU, VCETNE PRIPADNEHO POZADAVKU NA
POSOUZENI VLIVU ZAMERU NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTA Ci OBLAST

ReSeni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi, FeSeni nevyvolava
potfebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliva na Zivotni prostiedi.
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Uzemi FeSené regulaénim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti.
11. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PA RCELACI

Obsah planovaci smlouvy bude predlozen v souladu s pfilohou ¢. 13 k vyhlasce €.500/2006 Sb. Organ uzemni
samospravy nema dalsi zvlastni pozadavky na zadatele.

12. POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU REGULA CNIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Néavrh regulagniho planu RR5 CERCANY — VELKY BAROCHOV bude zpracovan v rozsahu prilohy & 11 k
vyhlasSce ¢. 500/2006 Sb. Dokumentace bude obsahovat viastni navrh regulaéniho planu a ¢ast odivodnéni
regulacniho planu.

OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

- Hlavni vykres regula¢niho planu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkd a
graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude obsahovat
zvlastni regulativy Gzemi: uliéni a stavebni ¢ary, srozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni verejné
zelené a rozmeéry vefejnych prostranstvi. Souc¢ésti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Gzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem
(popfipadé v samostatném vykrese).

- Etapizace vystavby

- Meéfitko hlavniho vykresu 1 : 1000.

- Vykres verejné prospéSnych staveb a opatfeni. MéFitko vykresu 1 : 1000.
OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU:

Koordina¢ni vykres odpovidajici v feSeni technické a dopravni infrastruktury podrobnosti koordinacni
situace dokumentace k Gzemnimu Fizeni. Méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi, a krajinné okoli
feSeného Uzemi. Méfitko vykresu 1 : 5000.

Vykres predpokladanych zabortd zemédélského pudniho fondu.

MéFitko vykresu 1 : 1000.

Navrh i odavodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich.
13. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

Pozadavky jsou stanoveny v Navrhu Uzemniho planu Cergany. V regulaénim planu bude zachovan stavajici
remizek podél severniho okraje feSené plochy.

K.3) ZADANI REGULA ENiHO PLANU RP-6- CERCANY — V DRAZKACH

1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Qzemi, feSené reguladnim planem, leZi na jiznim okraji sidla Cergany je obklopeno zastavénym Gzemim. Dle
Uzemniho planu je lokalita zafazena do ploch smiSenych obytnych- komerénich a ploch rekreace-zahradkové
osady.

Resena lokalita je na severni a jizni stran& lemovana zeleni, je nutno fesit dopravni napojeni a respektovat
prvek USES, ktery okrajem Gzemi prochazi v soub&hu s komunikaci na severnim okraji plochy.

\,/yme’zené Uzemi FeSené regulacnim planem je graficky vyznaceno ve vykrese zakladniho c¢lenéni
Gzemi.

2. POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Uzemi, FeSené reguladnim planem, vymezi stavebni pozemky a vyfesi jejich dopravni napojeni. Z hlediska
funkéniho vyuZiti jde o izemi zafazené do ploch smiSenych obytnych-komerénich.

Bude pozadovano spinéni hygienickych limitd hluku danych nafizenim viady ¢. 148/2006 Sb.

VSechny nové rozvojové plochy musi byt napojeny na obecni kanalizaci
3. POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

PFi navrhu RP bude kladen duraz na prostorové usporadani Gzemi a jeho propojeni jednak s navazujicimi
prirodnimi plochami, jednak se stavajici zastavbou rodinnymi domy.

Regulaéni plan stanovi regulativy prostorového uspofadani Gzemi, uréujici podminky pro umisténi
staveb na pozemcich — zejména uliéni Caru, stavebni ¢aru a zastavitelnou ¢ast pozemkud, a podminky
tvarového a architektonického feSeni objekt.
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4, POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI
V feSeném Uzemi budou uplatnény pozadavky, stanovené v kapitole 2 tohoto zadani.

Sledovanymi jevy v FeSeni regulacniho planu jsou: celkovy charakter zastavby, vySkova hladina zastavby a
sklon stfech, hmotové feSeni.

DOTCENI PRVKU USES A ZAIMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

Bude respektovan biokoridor USES-pas zelen& v feSeném UGzemi, bude vymezeno misto (nebo mista) jeho
prekro¢eni pro dopravni napojeni feSené plochy.

OCHRANA ZPF

Vyhodnoceni zabor ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pldniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlaSky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nekteré
podrobnosti zakona o ochrané ZPF) s doloZzenim konkrétnich Gdaju o vymére, kultufe a bonitovanych pidné
ekologickych jednotkach je sougasti Zmény ¢.1 Uzemniho planu Cergany.

OCHRANA PUPFL
Do feSenych ploch ne zasahuje ochranné pasmo lesa.
OCHRANA OVZDUSI

Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusSi. VieSeném UGzemi neumozni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

5. POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY
5.1. POZADAVKY NA RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni obsluha feSeného Uzemi bude zajiSténa napojenim ze stavajici komunikace, ktera bude svymi
parametry odpovidat poloze v navrhované strukture zastavby. Soucasti feSeni je i jeji pfipadné rozsireni.

5.2. POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury vcetné
ochrannych pasem. ReSeni regulaéniho planu se dotyka problematiky zésobovani Gzemi pitnou
vodou,odkanalizovani izemi a zasobovani elektrickou energii, pfipadné plynem. Stanovi se podminka napojeni
jednotlivych nemovitosti a objektd na vefejnou splaskovou kanalizaci a centraini COV.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem verejnych prostor,
zejména s feSenim dopravy. Trasy zasobnich vodovodnich fadl, kanalizacnich fadl i zafizeni el.vedeni a
plynovodu budou zafazeny do vefejné prospésnych staveb.

VODOHOSPODARSKE SITE

Koncepce zasobovani vodou stanovi trasy zasobovacich vodovodnich fadl véetné pripojek k jednotlivym
stavebnim objektim. Navrhované stavebni objekty budou napojeny na stavajici kanaliza¢ni a vodovodni sit. Navrh
regulacéniho planu se bude podle potfeby zabyvat feSenim dopadd nové zastavovanych ploch na odtokové poméry
v Gzemi, a to v€etné navrhu prislusnych opatfeni k eliminaci vlivu zastavby a budovanych vefejnych komunikaci.
Regulace stanovi pro jednotlivé pozemky pozadavky na zasakovani destovych vod.

ZASOBOVANI EL. ENERGII
V feSeném Uzemi bude stanoveno trasovani a umisténi kabelovych vedeni a pFipojek
NAKLADANI S ODPADY

Nakladani s odpady bude odpovidat dosavadnimu zpusobu likvidace odpad na tzemi obce Ceréany.
PFipadné pozadavky na detailni feSeni budou zahrnuty do navrhu regulac¢niho planu.

5.3. POZADAVKY NA RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI|

V feSeném Uzemi se nepredpoklada vymezeni ploch ob&anského vybaveni, umisténi dil¢ich zafizeni bude
umoznéno v ramci doprovodnych funkci navrhované obytné zdny.

6. POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY A NA VE REJNE PROSPESNA OPATRENI
Jako verejné prospésSné stavby budou vymezeny tyto stavby :

ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMI :

- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII :

- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni,
ZASOBOVANI PLYNEM :

- trasy fadu STL plynovodu budou-li umistovany
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POZEMNI KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):

- navrhované koridory mistnich komunikaci

JAKO OPATRENI VE VEREIJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEM: :
- GUzemi uréené pro vyznamnou verejnou, izolaéni a ochrannou zelen.

7. POZADAVKY NA ASANACE

Pozadavky na ploSné asanacni zasahy se v feSené lokalité nevyskytuji.

8. DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICi z UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VE REJNEHO ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY,
OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GE OLOGICKE
STAVBY UZEMi, OCHRANY P RED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI P RIRODNIMI JEVY)

Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny z&jmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych
surovin. Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regula¢niho planu reseno :

spinéni pozadavkd na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru
pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho z poZzadavkd CSN o poZarni bezpecnosti staveb,

feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,

pozadavek na spInéni 8§ 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky €. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci,
popfipadé nastupnich ploch pro pozéarni techniku, zajisténi potfebného mnoZzstvi pozarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

Prostorové usporadani feSeného Gzemi omezuji nasledujici limity vyuziti vyplyvajici z pravnich predpisi:
- biokoridor USES

- ochranné pasmo el.VN vedeni

Zéaplavova Uzemi nejsou v feSené lokalité stanovena.

9. VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULA €Ni PLAN NAHRADI

Vydany regulaéni plan nahradi v feSené lokalité tato Gzemni rozhodnuti:

- Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro uréeni parcelace Gzemi

- Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci

- Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inzenyrskych siti:

- vodovodnich fad(, kanaliza¢nich fadl, fadi STL plynovodu,TS a rozvod NN, vefejného osvétleni,
pripadné sdélovacich kabell a fadu STL plynovodu,

- Uzemni rozhodnuti 0 zméné vyuziti Gzemi

10. PRIPADNY POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIV, U ZAMERU OBSAZENEHO V REGULA CNIM PLANU
NA ZIVOTNi PROSTREDI PODLE ZVLASTNIHO PREDPISU, VCETNE PRIPADNEHO POZADAVKU NA
POSOUZENI VLIVU ZAMERU NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTA Ci OBLAST

ReSeni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj tzemi, FeSeni nevyvolava
potfebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliva na zZivotni prostiedi.

Uzemi FeSené regulaénim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti.
11. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PA RCELACI

Obsah planovaci smlouvy bude predlozen v souladu s pfilohou &. 13 k vyhlasce €.500/2006 Sb. Organ uzemni
samospravy nema dalsi zvlastni pozadavky na zadatele.

12. POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU REGULA CNIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regula¢niho planu RP6 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhlasce €. 500/2006 Sh. Dokumentace
bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast oddvodnéni regula¢niho planu.

OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

- Hlavni vykres regula¢niho planu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkd a
graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude obsahovat
zvlastni regulativy Gzemi : uliéni a stavebni ¢ary, srozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni verejné
zelené a rozmeéry vefejnych prostranstvi. Souc¢ésti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem
(popfipadé v samostatném vykrese).

- Etapizace vystavby
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- Meéfitko hlavniho vykresu 1 : 1000.
- Vykres verejné prospéSnych staveb a opatfeni. MéFitko vykresu 1 : 1000.
OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU:

Koordinaéni vykres odpovidajici v feSeni technické a dopravni infrastruktury podrobnosti koordina¢ni
situace dokumentace k Gzemnimu Fizeni. Méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi, a krajinné okoli
feSeného Uzemi. Méfitko vykresu 1 : 5000.

Vykres predpokladanych zabortd zemédélského pudniho fondu.

MéFitko vykresu 1 : 1000.

Navrh i odavodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich.
13. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

Pozadavky jsou stanoveny v Navrhu Uzemniho planu Cergany. V regulaénim planu bude respektovan prvek
USES podél severniho okraje feSené plochy.

K.4) ZADANI REGULA ENiHO PLANU RP-7- CERCANY — V LOUCKACH
1. VYMEZENiI RESENEHO UZEMI

Uzemi, FeSené reguladnim planem, leZi na severnim okraji ¢asti Nové méste¢ko, v navaznosti na zastavéné
tuzemi. Dle Uzemniho planu je lokalita zafazena do ploch pro bydleni pfiméstské.

Resena lokalita je z jiZzni strany ohraniena stavajici komunikaci, na kterou navazuje- jednd se o pés
zastavitelné plochy pro 1 poradi pozemku rodinnych domi.

\,/yme’zené Uzemi FeSené regulacnim planem je graficky vyznaceno ve vykrese zakladniho c¢lenéni
Gzemi.

2. POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Uzemi, FeSené reguladnim planem, vymezi stavebni pozemky uréené pro bydleni. Z hlediska

funkéniho vyuZiti jde o izemi zafazené do ploch pro bydleni pfiméstské.

3. POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Regulaéni plan stanovi regulativy prostorového uspofadani Gzemi, uréujici podminky pro umisténi
staveb na pozemcich — zejména uliéni ¢aru, stavebni ¢aru a zastavitelnou ¢ast pozemk(, a vyznamné
podminky tvarového a architektonického feSeni objektd.

Stavebni typy umistovanych objektd budou izolované rodinné domy.
4, POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI
V feSeném Uzemi budou uplatnény pozadavky, stanovené v kapitole 2 tohoto zadani.

Sledovanymi jevy v FeSeni regulacniho planu jsou: celkovy charakter zastavby, vySkova hladina zastavby a
sklon stfech.

DOTCENI PRVKU USES A ZAIMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY
PFi FeSeni regulaéniho planu nebudou pfimo dotéeny prvky USES.

Vyhodnoceni zabor ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pldniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlaSky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti zakona o ochrané ZPF) s doloZzenim konkrétnich Gdaju o vymére, kultufe a bonitovanych pidné
ekologickych jednotkach je sougasti Zmény &.1 Uzemniho planu Cer&any.

OCHRANA PUPFL
PFi feSeni regula¢niho planu nebudou dotéeny pozemky PUPFL.
OCHRANA OVZDUSI

Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzduSi. VieSeném UGzemi neumozni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

5. POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY
5.1. POZADAVKY NA RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Dopravni obsluha feSeného Gzemi bude zajiSténa pfimym napojenim na stavajici komunikaci.

5.2. POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY
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Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury vcetné
ochrannych pasem. ReSeni reguladniho planu se dotyka problematiky zésobovani Gzemi pitnou
vodou,odkanalizovani izemi a zasobovani elektrickou energii, pfipadné plynem. Stanovi se podminka napojeni
jednotlivych nemovitosti a objekt(l na vefejnou splaskovou kanalizaci a centralni COV.

VODOHOSPODARSKE SITE

Koncepce zasobovani vodou stanovi umisténi pripojek k jednotlivym stavebnim objektim. Navrhované stavebni
objekty budou napojeny na stavajici kanaliza¢ni a vodovodni sit. Navrh regulaéniho planu se bude podle potfeby
zabyvat FeSenim dopadu nové zastavovanych ploch na odtokové poméry v Uzemi, a to véetné navrhu pfisluSnych
opatfeni k eliminaci vlivu zastavby a budovanych vefejnych komunikaci. Regulace stanovi pro jednotlivé pozemky
pozadavky na zasakovani deStovych vod.

ZASOBOVANI EL. ENERGII
V feSeném Uzemi bude stanoveno trasovani a umisténi kabelovych vedeni.
NAKLADANI S ODPADY

Nakladani s odpady bude odpovidat dosavadnimu zpusobu likvidace odpadt na Gzemi obce Ceréany.
PFipadné pozadavky na detailni feSeni budou zahrnuty do navrhu regulacniho planu.

5.3. POZADAVKY NA RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI

V feSeném Uzemi se nepredpoklada vymezeni ploch ob&anského vybaveni, umisténi dil¢ich zafizeni bude
umoznéno v ramci doprovodnych funkci navrhované obytné zdny.

6. POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY A NA VE REJNE PROSPESNA OPATRENI
Jako verejné prospésSné stavby budou vymezeny tyto stavby:

ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMI:

- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII :

- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, véetné vyvolanych
prelozek;

ZASOBOVANI PLYNEM :

- trasy fadu STL plynovodu budou-li umistovany

POZEMNI KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):

- navrhované koridory mistnich komunikaci

JAKO OPATRENI VE VEREIJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEM: :
- Uzemi uréené pro vyznamnou verejnou, izolaéni a ochrannou zelen.

7. POZADAVKY NA ASANACE

Pozadavky na ploSné asanacni zasahy se v feSené lokalité nevyskytuji.

8. DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICi zZ UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VE REJNEHO ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY,
OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GE OLOGICKE
STAVBY UZEMi, OCHRANY P RED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI P RIRODNIMI JEVY)

Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny z&jmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych
surovin. Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regula¢niho planu reseno:

spinéni pozadavkd na parametry pristupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru
pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho z poZzadavkd CSN o pozarni bezpecnosti staveb,

feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 730873, vztahujici se k navrhované zastavbé,

pozadavek na splnéni 8§ 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky €. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci,
popfipadé nastupnich ploch pro pozéarni techniku, zajisténi potfebného mnoZstvi pozarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

Prostorové usporadani feSeného Gzemi omezuji nasledujici limity vyuziti vyplyvajici z pravnich predpisi:
- ochranné pasmo drahy
-Zaplavova tuzemi nejsou v feSené lokalité stanovena.
9. VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULA €Ni PLAN NAHRADI
Vydany regulaéni plan nahradi v feSenych lokalitach tato tzemni rozhodnuti:
- Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro uréeni parcelace Gzemi
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- Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci
- Uzemni rozhodnuti o0 umisténi staveb inzenyrskych siti:

- vodovodnich fad(, kanaliza¢nich fadl, fadi STL plynovodu,TS a rozvod NN, vefejného osvétleni,
pripadné sdélovacich kabell a fadd STL plynovodu

- Uzemni rozhodnuti 0 zméné vyuZiti Gzemi pro stavbu obytné zony

10. PRIPADNY POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIV, U ZAMERU OBSAZENEHO V REGULA CNIM PLANU
NA ZIVOTNi PROSTREDI PODLE ZVLASTNIHO PREDPISU, VCETNE PRIPADNEHO POZADAVKU NA
POSOUZENI VLIVU ZAMERU NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTA Ci OBLAST

ReSeni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi, FeSeni nevyvolava
potfebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliva na zZivotni prostiedi.

Uzemi FeSené regulaénim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti.
11. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PA RCELACI

Obsah planovaci smlouvy bude predlozen v souladu s pfilohou ¢. 13 k vyhlasce €.500/2006 Sb. Organ uzemni
samospravy nema dalsi zvlastni pozadavky na zadatele.

12. POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU REGULA CNIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regula¢niho planu RP5 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhlasce €. 500/2006 Sh. Dokumentace
bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast oddvodnéni regula¢niho planu.

OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

- Hlavni vykres regula¢niho planu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkd a
graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude obsahovat
zvlastni regulativy Gzemi : uliéni a stavebni ¢ary, s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné
zelené a rozmeéry vefejnych prostranstvi. Souc¢ésti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem
(popfipadé v samostatném vykrese).

- Etapizace vystavby

- Meéfitko hlavniho vykresu 1 : 1000.

- Vykres verejné prospéSnych staveb a opatfeni. MéFitko vykresu 1 : 1000.
OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU:

Koordinaéni vykres odpovidajici v feSeni technické a dopravni infrastruktury podrobnosti koordinacni
situace dokumentace k Gzemnimu Fizeni. Méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi, a krajinné okoli
feSeného Uzemi. Méfitko vykresu 1 : 5000.

Vykres predpokladanych zaborti zemédélského pudniho fondu.

MéFitko vykresu 1 : 1000.

Navrh i odavodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich.
13. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

Pozadavky jsou stanoveny v Uzemnim planu Ceréany ve znéni zmény &.1. Bude prokdzano splnéni
hygienickych limita hluku.

L) VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE PROVERENiI ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Uzemni plan Ceréan ve znéni zmény &.1 nevymezuje Zadnou plochu, kde je podminkou pro
rozhodovéani provéfeni zmeén jejiho vyuziti Gzemni studii.

Szraconi NG Narriond Oeal - —
ploehy funkénibvyuziti wl'“a pro-porizent
Usi - ovs ]
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M) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova &ast tzemniho planu Ceréan ve znéni Zmény ¢&.1 obsahuje 55 &islovanych stran (které
zahrnuji 1 vypousténé casti textu zménou ¢.1). Dalsi listy obsahuji titulni stranu, Gdaje o
pofizovateli a projektantovi a obsah.

Graficka st tizemniho planu Ceréan obsahuje 4 vykresy:

1 Z&kladni ¢lenéni zemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vefejné prospésné stavby a opatieni 1:5000

4— Technickdinfrastruktira———————————— 1:5000
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VY HODNUOTG CENI

verejného projednani navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu

CERCAN

Veiejné projednani navrhu zmény ¢&. 1 izemniho planu Cer&an z ¢ervna 2020 a vyhodnoceni jeho vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi z fijna 2017,
vystavenych od 3. ¢ervence 2020 do 19. srpna 2020, se uskutecnilo dne 12. srpna 2020 od 16:00 hodin

v sale Kulturniho domu Ceréany, Sokolska 28, Ceréany‘

RAZENI PODANI:

Stanoviska dotéenych organit (§ 52 odst. 3 stavebniho zdkona)
Stanovisko krajského uiadu jako nadiizeného orgdnu (§ 52 odst. 3 stavebniho zdakona)
PFipominky obce, pro kterou je zména porizovina (§ 52 odst. 3 stavebniho zakona)
Pripominky sousednich obci (§ 52 odst. 3 stavebniho zdkona)
Ndmitky a piipominky registrovanych oprdavnénych investorii (§ 23a a § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona) ...
Namitky dotcenych osob (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona) ....
Piipominky pravnickych a fyzickych osob (§ 52 odst. 3 stavebniho zdkona)

poradové cislo

........................................... 1-17 (celkem 17)
........................................... 18 (celkem 1)
........................................... 19 (celkem 1)
........................................... 20-27 (celkem 8)

.. 28— 35 (celkem 8)
36 —45 (celkem 10)
.. 46 —47 (celkem 2)

Stanoviska dotéenych orgdnii k ndvrhu vyporiddani namitek a pripominek (§ 53 odst. 1 stavebniho zdkona)..................c.ccccceoeeec.. 48 — 63 (celkem 16)
Stanovisko krajského tifadu k navrhu vypoiaddni namitek a pripominek (§ 53 odst. 1 stavebniho zdkona) ...................ccccccceennc. 64 (celkem 1)
POUZITE ZKRATKY:

bj. = bytovd jednotka = byt

KN = katastr nemovitosti

k. . = katastralni iizemi

LV = list viastictvi

parc. & = parcelni cislo

Pokyny = pokyny pro nepodstatnou iipravu navrhu zmény ¢ 1 UP
Cercan pred vydanim (VP*cislo bodu)

PUPFL = pozemky urcené k pinéni funkci lesa

PUR = politika tizemniho rozvoje (Ceské republiky)

SJ = spolecné jedndni (o névrhu Zmény ¢ 1 UP Cercan z 02/2018
a VVURU z 10/2017) konané dne 14. 5. 2018)

spravni ¥ad = zdkon ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni poz-
déjsich predpisii

stavebni zakon = zdakon ¢. 183/2006 Sb., o vizemnim planovani

a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisii

UAP = iizemné analytické podklady podle § 26 stavebniho zikona
UP = dzemni plén (Cercan) podle stavebniho zdkona platného od
1. 1. 2007

VP = veFejné projedndni navrhu Zmény ¢ 1 z 06/2020 a VVURU

z 10/2017 konané dne 12. 8. 2020

VPS = verejné prospésnd stavba dle § 2 odst. 1 pism. n) stav. zdk.
VVURU = vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj vizemi (ndvrhu
zmény ¢. 1 UP Cercan)

vyhlaska ¢&. 500/2006 Sb. = vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o lizemné
analytickych podkladech, vizemné pla 1 dok: i a zpii
evidence tizemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdeéjsich predpisii
Zména & 1 =zména ¢. 1 UP Cercan

I3

UPD = dzemné pldnovaci dokumentace
US = dizemni studie

USES = iizemni systém ekologické stability
VKP = vyznamny krajinny prvek

RD = rodinny ditm

RP = regulacni plan

regulativy = podminky stanovené pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti

ZPF = zemédélsky piidni fond

Zprava = zprava o uplatiiovini UP Ceréan s pokyny pro zpraco-
vani navrhu Zmény ¢. 1 schvalend 20. 6. 2017

ZUR = zdsady tizemniho rozvoje (Stiedoceského kraje)

1 — Vyhodnoceni vetejného projednani navrhu zmény &. 1 UP Ceréan z 06/2020 a vyhodnoceni jeho viivil na udrzitelny rozvoj tzemi z 10/2017

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

pof. udaje o podateli
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

uplné znéni nebo vyznamna ¢ast podani
(stanoviska, namitky, pfipominky)

Stanoviska dotéenych organu (§ 52 odst. 3 stavebniho zdkona) — 1 az 17

1 |Hasi¢sky zchranny sbor
Stiedoleského kraje,

uzemni odbor Benesov,

Pod Lihovarem 1816, 256 01 BeneSov

Pizvani k vefejnému projednani navrhu zmény & 1 UP Cer¢an z 06/2020 a VVURU néavrhu zmény &. 1 UP Ceréan z 10/2017
podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona bylo doru¢eno dne 2. Eervence 2020 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Stanovisko nebylo ve stanovené lhiité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnéno.

KHSSC 34488/2020
ze dne 14. 8. 2020,
Mgr. J. Havlin

2 |Krajska hygienicka stanice
Stiedodeského kraje,

uzemni pracovisté Benesov,
oddéleni hygieny obecné

a komunalni pro okres Benesov,
Cernoleska 2053, 256 01 Benesov

Krajska hygienicka stanice Stiredo¢eského kraje (dale jen ,,KHS®) jako dotéeny
spravni ufad podle § 77 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o0 zmé-
né nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdgjsich piedpist (dale jen ,,zdkon®),
posoudila zménéné Easti navrhu zmény & 1 UP Cercan.
Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu s pozadavky piedpist v oblasti ochrany
vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje v soula-
du s § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zékona toto stanovisko:

Se zmén&nou &sti navrhu zmény & 1 UP Ceréan se souhlasi.
Odiivodnéni:
Dne 2. 7. 2020 KHS pfijala pozvani OU Cerdany, Vaclavska 36, 257 22 Ceréany, na
vefejné projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan konaného dne 12. 8. 2020.
Pfi vefejném projednani byla mj. projednana i ¢ast fesent, ktera je od spoleéného jed-
nani k navrhu zmény & 1 UP Cer¢an zménéna. Jedna se o tyto zmény:
Plocha Z1-7 — plochy bydleni — pfiméstské, plochy vefejnych prostranstvi — urbanis-
ticky vyznamna, plocha Z1-9 — plochy bydleni — pfiméstské (zpracovan bude RP),
plocha Z1-20 — plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni,
plocha Z1-21 — plochy bydleni — ptiméstské, plocha Z1-22 — plochy bydleni — pfi-
méstské, plocha Z1-23 — plochy bydleni — piiméstské, plocha Z1-28 — plochy obcan-
ského vybaveni — hibitovy a plocha Z1-29 — plochy bydleni — piiméstské, plochy ve-
fejnych prostranstvi — urbanisticky vyznamna (zpracovan bude RP).
V plochéch, kde Ize predpokladat hlukovou zatéz, je podminéno umisténi staveb pro
bydleni spInénim hygienickych limitii hluku.
K upravenému nivrhu zmény & 1 UP Cerdan KHS konstatuje, 7e nebyl negativ-
né dotéen zajem, ktery jakoZto mistné pFislu$ny organ ochrany veiejného zdravi
chrani a byl shledan soulad se v§emi poZadovanymi piedpisy.

3 | Krajska veterindrni sprava
Statni veterinarni spravy

pro Stfedocesky kraj,
Cernoleskd 1929, 256 38 Benesov

Piizvani k vefejnému projednani navrhu zmény & 1 UP Ceréan z 06/2020 a VVURU névrhu zmény ¢&. 1 UP Cer&an z 10/2017
podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona bylo doru¢eno dne 2. Eervence 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Stanovisko nebylo ve stanovené lhité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnéno.

4 |Krajsky irad Stiedoceského kraje, | 093396/2020/KUSK Krajsky uiad Stiedoceského kraje jako vécné a mistné piislusny spravni organ,
Feditel krajského uFadu, ze dne 12. 8. 2020, uplatiiuje u poFizovatele podle ustanoveni § 52 odst. 3, v souladu s ust. § 4 odst. 2
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5 Mgr. Darina Hanuskova | pism. b) a § 4 odst. 7 stavebniho zdkona toto

KOORDINOVANE STANOVISKO
K vefejnému projednani navrhu zmény & 1 UP Ceréan
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ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Po spoleném jednani o navrhu zmény ¢. 1 UP Cercan doslo k upravé UPD. V ramci
této upravy byly do tzemni dokumentace zapracovany pfipominky Krajského Gradu
ke spole¢nému jednani.

Veftejné projednani se bude konat 12. 8. 2020.

1. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky ufad Sttedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd@lstvi, na zakla-
dé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakont na useku Zivot-
niho prostiedi:

Stanovisko dle zikona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisi (Mgr. R. Kouiik)

Krajsky urad Stfedoleského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédé&lstvi, jako
organ ochrany p¥irody a krajiny piislusny podle § 77a odst. 4 pism. x) zakona

€. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny, v platném znéni (dale jen zakon ¢. 114/
/1992 Sb.), sdéluje k vefejnému projednani navrhu zmény &. 1 UP Cercan, Ze z hle-
diska ochrany zv14sté chranénych uzemi kategorie pfirodni rezervace a pfirodni pa-
matka, zvIasté chranénych druhti Zivocichi a rostlin, jakoZ i vymezeni nadregional-
nich a regionalnich prvki USES, nem4 74dné pripominky.

Souasti ndvrhu zmény &. 1 UP Ceréan je zadani RP Cercany — Velky Barochov,
Cerany — V lougkach a Ceréany — V drazkach. Pfedmétem, FeSeni téchto RP je sta-
noveni podrobnych regulativii pro zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim pro byd-
leni ptiméstské, respektive ploch smiSenych obytnych — komerénich a ploch rekreac-
nich — zahradkové osady. Krajsky tFad ddle jako organ ochrany pFirody piislusny
podle § 77a odst. 4 pism. n) zakona ¢. 114/1992 Sb. sdéluje podle § 45i odst. 1 zako-
na & 114/1992 Sb., Ze lze vylou&it vyznamny vliv RP plani Cercany — Velky Baro-
chov, Certany — V lougkach a Ceréany — V drazkach, samostatné nebo ve spojent s ji-
nymi zaméry a koncepcemi, na pfedméty ochrany a celistvost evropsky vyznamnych
lokalit (EVL) a ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

Spravnim obvodem obce Cercany prochazi EVL Dolni Sazava (kod CZ0213068), je-
jimiz pfedméty ochrany jsou vodni Zivo&ichové hotavka duhova (Rhodeus sericeus
amarus) a velevrub tupy (Unio crassus). Vzhledem k tomu, Ze nové navrzené zastavi-
telné plochy jsou kompenzovany vypusténim jinych nevyuzitych zastavitelnych
ploch, a s ohledem na stanovenou povinnost pfipojeni novych staveb na stavajici
COV, nelze ovlivnéni této ani jinych soucasti soustavy Natura 2000 o&ekdvat.
Stanovisko dle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich pred-
pist (Ing. K. Orsagova)

Organ ochrany ZPF (dale jen ,,ZPF*) pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b)
a § 17a pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,zakon o ochran& ZPF*), na zaklad& ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o ochrané
ZPF souhlasi s predlozenym upravenym navrhem Zmény ¢. 1 UP Ceréan z Gervna
2020 pro vefejné projednani.

Oproti verzi z dubna 2019, odsouhlasené organem ochrany ZPF v ramci Zmény sta-
noviska k navrhu Zmény ¢. 1 UP Cercan z Gnora 2018 vydané pod &. 051434/2019/

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.
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/KUSK ze dne 15. 5. 2019, doslo pouze k mirnému navyseni zaboru ZPF v lokalité
Z1-6 0 0,04 ha. Celkovy rozsah zaboru ZPF ¢ini 9,68 ha, tento zabor je kompenzovan
navracenim 7,97 ha dfive zastavitelnych ploch k zem&dé&lskému vyuziti na nezastavi-
telnych plochach NZ.

Stanovisko dle zikona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych
zakoni, v platném znéni (Ing. K. Orsagova)

Organ statni spravy lesi piislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a
odst. 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné& a dopInéni nékterych za-
konti, ve znéni pozdgjsich ptredpist (dale jen ,.lesni zdkon®), nema p¥ipominky

k piedlozenému navrhu Zmény &. 1 UP Ceréan z &ervna 2020 pro vefejné projednani.
Predmétem navrhu neni zabor PUPFL, v dusledku zruseni rozvojové lokality Z7 dle
platné UPD se naopak vraci 0,03 ha PUPFL do nezastavitelné plochy NL.
Stanovisko dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o
zméné nékterych souvisejicich zikoni (zikon o posuzovani vlivii na Zivotni pro-
stiedi), ve znéni pozdéjsich predpisi (Mgr. D. Hanuskové)

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi pfislusny podle ust. § 10i a § 22 pism. d)
zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi), ve znéni pozdgj-
Sich piedpist, k vefejnému projednani navrhu zmény &. 1 UP Ceréan sdéluje, Ze v sou-
hlasném stanovisku k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi podle § 10g cit. zdkona
(stanovisko SEA), vydaném pod ¢&. 0426834/2020/KUSK dne 13. 3. 2020, byla stano-
vena opatiteni pro vydani a uplatiiovani UP. Tato opatieni byla do UPD zapracovéna.
Krajsky urad Stiedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi na
zakladé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych sloZkovych zikoni na
useku Zivotniho prostiedi: zakona & 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, €. 254/2001
Sb., 0 vodach a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozd&jsich piedpisi, a zakona

€. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zptisobenych vybranymi nebezpe¢nymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢&. 634/2004 Sb.,

o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zdvaznych havirii), ve znéni pozdgjsich
predpisii, nema k navrhu zmény &. 1 Ceréan pro vefejné projednani p¥ipominky, ne-
bot nejsou dotéeny nase zajmy.

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.

2. Odbor dopravy

Krajsky tufad Stiedofeského kraje, odbor dopravy, jako piislusny silni¢ni spravni
wiad uplatiiujici stanovisko k UPD z hlediska FeSeni silnic I1. a IIL. téidy podle § 40
odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd&j-
Sich piedpisti, nema k navrhu zmény ¢. 1 Ceréan pro veiejné projednani p¥ipominky,
nebot’ nejsou dotceny nase zajmy.

Vzato na védomi.
Z hlediska reSeni mistnich a uicelovych komunikaci

je prislusnym dotcenym organem Meéstsky iirad Be-

nesov, odbor vystavby a izemniho planovani, oddeé-
leni silnicniho spravniho uiradu — jeho stanovisko
nebylo uplatnéno — viz por. ¢. 5 tohoto vyhodnoceni.

3. Odbor kultury a paméitkové péce

Krajsky iiad Stiedoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, podle zikona
¢&.20/1987 Sb., o statni pamatkové pé¢i, ve znéni pozdé&jsich predpist, neni pFislusny
k uplatnéni stanoviska k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan.

Vzato na védomi.

Stanovisko prislusného orgdanu statni pamatkové péce,
Méstského uiradu Benesov, odboru Zivotniho pro-
stredi, je uvedeno pod por. ¢. 7 tohoto vwhodnoceni.
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5 | Méstsky urad BeneSov,
odbor vystavby a it iho planovini, Pfizvéni k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan z 06/2020 a VVURU navrhu zmény &. 1 UP Ceréan z 10/2017
oddéleni silni¢niho spravniho tradu, podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona bylo doru¢eno dne 2. Eervence 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Masarykovo namésti 100, Stanovisko nebylo ve stanovené lhiité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnéno.
256 01 Benesov
6a | Méstsky urad BeneSov, MUBN/133326/2020/00 | Méstsky uiad Benesov, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné ptislusny or- | Zdvéry a odivodnéni pofizovatele jsou uvedeny ta-
odbor fivotniho prostiedi, PLH gan statni spravy dle ustanoveni § 61 a § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich ve zné- | ké, jak vyplyvaji z vysledku FeSeni rozporu Kraj-
Masarykovo namésti 100, ze dne 17. 8. 2020, ni pozdgjsich piedpist, se seznamil s Vami pfedlozenou dokumentaci ve véci: skym uiadem Stiedoceského kraje, odborem
256 01 Benesov Jana Chocholouskova Navrh zmény & 1 UP Cerdany k vefejnému projednani a VVURU izemniho planovani a stavebniho radu (dale jen
Podle jednotlivych zakont v nasi kompetenci uplatiiujeme k vyse uvedenému navrhu |, krajsky iiiad ), ¢j. 117126/2021/KUSK ze dne
dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zdkona nasledujici soubor stanovisek: 21.9. 2021 (viz poF. ¢. 6¢ tohoto vyhodnocent).
* Organ ochrany ZPF pfislusny podle ustanoveni § 14 a § 15 zakona ¢. 334/1992 Sb., | Vzato na védomi.
o ochran¢ ZPF, ve znéni pozdéjsich predpisii: Vyjadreni prislusného organu ochrany ZPF,
Dle § 17a pism. a) citovaného zakona uplatituje podle § 5 odst. 2 stanovisko k UPD | Krajského iifadu Stiedoceského kraje, odboru Zi-
Krajsky urad. votniho prostiedi a zemédélstvi, ¢j. 093396/2020/
Vypracoval: Ing. Martin Jahoda | /KUSK ze dne 12. 8. 2020, je uvedeno pod por-. ¢. 4
tohoto vyhodnoceni.
* Organ statni spravy lesii piislusny podle ustanoveni § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb., |+ Akceptovdno dle FeSeni rozporu krajskym tifa-
o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych dalsich zakonti, ve znéni pozdgjsich predpist: | dem.
Nesouhlasime se zafazenim novych ploch pro zastavbu blize jak 50 m od okraje V lokalité Z1-29 bude stanovena odstupova vzda-
lesnich pozemki (PUPFL). Upozoriiujeme na podminku lesniho zakona (znéni § 14 | lenost staveb na 35 m od okraje lesa, a to s ohle-
odst. 2), kdy je pro umisténi staveb do 50 m od okraje lesa nutny souhlas organu dem na absolutni vyskovou bonitu dievin, které se
statni spravy lesti — kompetentni dle § 48 odst. 2 pism. c) lesniho zakona pro spravni | v ramci sousedniho lesniho pozemku vyskytuji
uzemi obce (ORP Benesov). Souhlas Ize udélit pouze za ur¢itych podminek (napf. a vyhlasenou kategorii lesa zvlastniho urcent —
stavba umisténa dale, neZ je absolutni vyskova bonita dfevin dle porostni skladby viz Pokyny (VP*I).
konkrétni lokality, kladnych stanovisek vlastniki a jejich odbornych lesnich hospo-
dati). Nesouhlasime, proto s navrhem novych ploch pro zastavbu blize jak 50 m od
hranic stavajicich lesi, tj. s umisténim novych ploch pro zastavbu do tzv. ochran-
ného pasma lesa az k hranicim lesa.
Vypracoval: Ing. Jifi Sladek
* Organ ochrany p¥irody a krajiny piislusny podle ustanoveni § 77 odst. 1 pism. q) |+ Akceptovdno dle FeSeni rozporu krajskym tifa-
zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich piedpisi: dem.
Problematicka lokalita Z1-29 Velky Barochov je v pfimém rozporu s bodem 4. Krajsky irad souhlasi s vymezenim lokality Z1-29
POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI ((K. 2) ZA- s funkcnim vyuzitim BI - bydleni priméstské a PV
DANI RP 5 - CERCANY — VELKY BAROCHOV) tohoto Navrhu a odiivodnéni | — verejné prostranstvi. Stanoviska k ochrané kra-
Zmény & 1 UP Ceréan. Kdy neni pravdou, e pfi feseni RP nebudou piimo doteny | jinného rdzu budou uplatnéna v ramei projednéni
prvky USES. Vzhledem k poloze lokality dojde pfi planovaném rozsifeni pfistupo- RP Cercany — Velky Barochov v limitech stano-
vych cest ke zcela ziejmému naruseni Lokélniho biokoridoru Cer¢anského potoka. venych UP.
Stejné tak je vybudovanim nové ptistupové cesty ze silnice I11/1092 piimo dotéeno
Lokalni biocentrum Bazantnice i sousedici Lokalni biocentrum Medunského potoka.
Zkapacitnéni vySe zminénych piistupovych cest bude mit jednoznaéné negativni
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vliv na zékladni funkce dot¢enych prvkii USES, které pak nebudou plnit ticel, za
kterym jsou zfizovany. Stejné tak planovana masivni zastavba lokality bude mit ne-
gativni dopad pfimo na LBC Bazantnice, zv1asté s tlakem pfedkladatele na vyjimku
z tzv. Ochranného pasma lesa.

Vystavba v blizkosti LBC BaZantnice jednozna¢né narusi vodni poméry dané lo-
kality a pomérné zachovaly les bude tedy plné vystaven negativnim dopadim probi-
hajici klimatické zmény. Tim se zaroven dostavame k tomu, ze dany zamér je i ve
zcela zjevném rozporu s tim, e Zména UP je bez vysledovatelnych negativnich vli-
vl na zvIasté chranéna Gizemi, VKP, pamatné stromy ¢i na uzemi Natura 2000 (viz
kap. 2.4.1.2 VYHODNOCEN] VLIVU NA ZIVOTN{ PROSTREDI). Z1-29 se pii-
mo dotyka VKP Ceréansky potok, vhledem k vyse zminénému tlaku predkladatele
na vyjimku z tzv. Ochranného pasma lesa — tedy i VKP Les (pozemky p. ¢. 1233,
1234/1, 1399, 1232, 1234/5, 1238/3 v k. 1. Ceréany).

Cely zamér zastavby pFedmétné lokality Z1-29 bude mit negativni dopad i na kra-
jinny raz v daném misté, kdy osidleni pies pole na okraji obce pozvolna piechazi

k zalesnéné mistni dominanté Cer¢ansky chlum a dotvafi tak krajinu typickou pro
region BeneSovska. Planovanou vystavbou dojde zejména k zaboru volné kraji-
ny a vytvoreni typické suburbdnni zony, se vSemi negativnimi jevy, ktery pro-
ces suburbanizace p¥inasi pro venkov jako takovy. Predkladatelem odiivodnéné
napojeni pfedmétné lokality na zastavéné izemi obce je zcela spekulativniho razu,
protoze patii¢na dopravni infrastruktura neexistuje a vzhledem k mistnim podmin-
kam bude velice slozité ji v potfebném rozsahu vybudovat.

Opét tak nelze nez zopakovat piedchozi stanovisko dotéeného OOP (MUBN/
/59055/2018/O0OPLH ze dne 8. 6. 2018), které doporucuje zatadit dotcenou lokalitu
jako plochu NS, NP, ZO. Ptipadné ponechat stavajici plochu NZ, protoze velka ¢ast
lokality je tvofena zeméd&lskou pudou II. tfidy ochrany. Plochy NZ maji v krajiné
sviij nezastupitelny vyznam i z hlediska ochrany pfirody, nebot mnoho zivo¢isnych
i rostlinnych druhti vyuziva tyto plochy ke svému Zivotu, mj. i k migraci, jsou typic-
kym biotopem pro tzv. agrikolni druhy. Proto zcela logicky OOP souhlasil s vyuzi-
tim dotéené plochy jako NZ, viz piedkladatelem zmin&né stanovisko &. MUBN/
/19877/2011/O0PLH ze dne 28. 3. 2011 Méstského ufadu Benesov k navrhu UP
Ceréan pii jeho projednavani pred vydanim v roce 2012. Navrzenou zménou UP je
vsak toto uzemi jako hodnotna volna krajina zcela degradovano, coz je podtrzeno

i zménami v lokélnim biokoridoru Ceréansky potok, jehoz funkce jakozto biokori-
doru muiZe byt s Gispéchem zpochybriovana. Proto OOP, opét zcela logicky, navrho-
val na dotgené plose vytvorit biokoridor novy, ktery by 1épe propojoval soucasna
blizka biocentra.

Cely zamér zmény Z1-29 jde proti soucasnym trendiim trvale udrzitelného rozvoje
kulturni krajiny reprezentovanych zejména Koncepci ochrany pfirody a krajiny
Stiedoceského kraje na obdobi 2018 — 2028, kdy je v pfimém rozporu s cili zamé-
fenymi zejména na prostupnost krajiny a Setrné vyuZivani ZPF s ohledem na ochra-
nu pudy, kvalitu vody, retenéni schopnost a biologickou rozmanitost.
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Navrh UP je zaroveii i v rozporu se statnim programem ochrany piirody a krajiny,
aktualizovanym v roce 2009, schvalenym Vladou CR usnesenim ¢&. 1497 a to v téch-
to bodech cilti programu:
3.1.3. Cile
1. udrZet a zvySovat ekologickou stabilitu krajiny — s mozaikou vzajemné& pro-
pojenych biologicky funkénich prvki a &asti, schopnych odolavat vnéj§im nega-
tivnim vliviim véetné zmén klimatu
2. udrZet a zvySovat pFirodni a estetické hodnoty krajiny
3. zajistit udrZitelné vyuZivani krajiny jako celku pfedev§im omezenim zastav-
by krajiny, zachovanim jeji prostupnosti a dalsi frag tace s pred-
nostnim vyuzZitim ploch v sidelnich utvarech, pfipadné ve vazbé na né
4. zajistit odpovidajici pé&i o optimalizovanou soustavu ZCHU a vymezeny
USES jako o nezastupitelny ziklad p¥irodni infrastruktury krajiny, zaji§tujici
zachovani biologické r itosti a fungovani pFirodnich, pro Zivot lidi ne-
zbytnych procesi.
Tyto body jsou zaroveii naplnénim Evropské imluvy o krajing, ktera byla sjednana
z podnétu Rady Evropy a ke které se pfipojila i Ceska republika.
Vzhledem k rozsahu lokality zmény Z1-29 bude v budoucnosti konkrétni zamér
vystavby podléhat vyhodnoceni vzhledem k vlivim na Zivotni prostiedi podle zako-
na ¢. 100/2001 Sb., zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi.
Na zakladé v8ech vyse uvedenych zjisténi OOP u lokality zmény Z1-29 nesouhlasi
se zménou vyuZiti z plochy NZ na zastavitelné izemi s vyuzitim Bl a PV.
Vypracoval: RNDr. Martin Pafizek, Ph.D.
* Organ odpadového hospodaristvi prislusny podle ustanoveni § 79 zakona &. 185/ |+ Vzato na védomi.
/2001 Sb., 0 odpadech a o zméné nékterych dalsich zakont, ve znéni pozdéjsich
predpist:
Bez pFipominek.
Vypracovala: Jana Chocholouskova
* Organ ochrany ovzdusi pfislusny podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. f) zakona * Vzato na védomi.
¢.201/2012 Sb., o ochran& ovzdusi (zakon o ochrané ovzdusi): Stanovisko prislusného organu ochrany ovzdusi,
Stanovisko je kompetentni vydat dle § 11 odst. 2 pism. a) citované¢ho zakona Krajského uiradu Stredoceského kraje, odboru zi-
Krajsky uiad. votniho prostiedi a zemédelstvi, ¢j. 093396/2020/
Vypracovala: Be. Aneta Vecetova| /KUSK ze dne 12. 8. 2020, je uvedeno pod por-.
¢. 4 tohoto vyhodnocent.
* Vodopravni ufad piislusny podle ustanoveni § 106 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vo- |+ Vzato na védomi.
dach a 0 zméné nékterych zakont (vodni zdkon), ve znéni pozdgjsich predpist:
Ptipominky vodopravniho ufadu byly akceptovany — vodopravni uiad souhlasi
s predlozenym navrhem.
Vypracoval: Ing. Jakub Maletek
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por. tdaje o podateli &j. ze dne, {ipIné znéni nebo vyznamna ¢ast podani ZAVER A ODUVODNENI
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE
6b |Zaznam z dohodovaciho jednani, | Pritomni: ZAPIS Z JEDNANI Vzato na védomi.
které se konalo dne 26. 4. 2021 od za MéU Benesov: Na zakladé dohadovaciho Fizeni konaného dne 26. 4. 2021 v budové Méstského Giad | PoFizovatel postupoval v souladu s § 4 odst. 8 sta-
9:30 hodin na odboru Zivotniho pro- | Hefmanek, Sladek, Pafi- | BeneSov, ve véci projednani zmény ¢islo 1 tizemniho planu Ceréan, bylo konstatovéa- | vebniho zikona, kdy projednal protichiidnd stano-
stiedi Méstského uradu BeneSov, ve | zek; no, ze ve véci negativnich stanovisek organu statni spravy lesti a organu ochrany pii- | viska s organem statni spravy lesii a s organem
véci stanoviska Méstského ufadu Be- | za OU Cercany: rody (¢j. MUBN/133326/2020/00PLH) nedoslo k dohodé. ochrany prirody a krajiny, Méstskym iiradem Bene-
nesov, odboru zivotniho prostiedi, Pawingerova, Vich Lad., |ucast: Ing. Jifi Sladek — statni sprava lesi — OZP BeneSov Sov, a protoze doslo k rozporu mezi dotcenymi or-
¢j. MUBN/133326/2020/O0PLH ze | Vich Lukas; RNDr. Martin Pafizek — OOP — OZP Benesov gany statni spravy lesit a ochrany prirody a krajiny
dne 17. 8. 2020 (dale jen ,stanovis- | za projektanta: OU Cercany — Jitka Pawingerova — uréeny zastupitel s organem tizemniho planovani, porizovatelem, po-
ko), uplatnéncho k vefejnému pro- | Foglar, Foglarova Vich Ladislav, Vich Luks — pofizovatelé UP Zadal porizovatel dne 23. 7. 2021 o Feseni rozporu
jednani navrhu Zmény ¢&. 1 UP Cer- Ing. arch. Petr Foglar — zpracovatel UP postupem podle § 136 odst. 6 spravniho radu. Pro-
¢any z 06/2020 konanému dne 12. 8. zapsal: Ing. Hefmanek tokol o Feseni rozporu je uveden pod por. ¢. 6¢ to-
2020. hoto vyhodnocent.
6¢ | Krajsky urad Stiedoceského kraje, | 117126/2021/KUSK Vysledek ieseni rozporu — Z1 UP Cergan — plocha Z1-29 Zdvery porizovatele vyplyvajici 7 vysledku FeSeni

odbor tizemniho planovani

a stavebniho Fddu,

oddgleni tizemniho planovani,
Zborovska 81/11, Praha 5

ze dne 21. 9. 2021,

Ing. arch. Jitka Bouskova
+

107077/2021/KUSK

ze dne 30. 8. 2021
(PROTOKOL)

Krajskému Gfadu Stiedoceského kraje, odboru izemniho planovani a stavebniho fadu
(dale jen ,.krajsky ufad®), byla postoupena zadost o feSeni rozporu dle ustanoveni
§ 136 odst. 6 spravniho ¥adu ve véci zmény ¢. 1 UP Ceran, plocha Z1-29.
Krajsky ufad, odbor izemniho planovani a stavebniho ¥adu a odbor Zivotniho
prostiedi a zemédé&lstvi, provedl na zikladé pozadavku Obecniho ufadu Ceréany do-
hodovaci Fizeni. Protokol z tohoto fizeni Vam v pfiloze zasilame.
Priloha:
Protokol z dohodovaciho fizeni SZ 093721/2021/KUSK USR/Bou, &. 107077/2021/
/KUSK ze dne 30. 8. 2021

Protokol
z dohodovaciho fizeni podle § 136 odst. 6 zdkona ¢. 500/2004 Sb. spravniho fadu
v platném znéni, které¢ se konalo dne 11. 8. 2021 za ucelem feSeni rozporu spocivaji-
cim v nesouhlasu Obecniho ufad Ceréany, Véclavska 36, 257 22 Ceréany, (ktery je
pofizovatelem zmény €. 1 UP Cercan) se stanoviskem Méstského ufadu Benegov, od-
boru zivotniho prostfedi, ktery je dotéenym organem na tseku ochrany piirody a kra-
jiny a ochrany PUPFL, pii pojednavani zmény & 1 UP Cer&an, tykajici se lokality
Z1-29 ,Velky Barochov*.
Pfitomni:
za nadfizeny organ dotceného organu statni spravy: Krajsky fad Stredoceského kraje,
odbor Zivotniho prostiedi a zeméd&lstvi (OZPaZ)
Ing. Martin Gregor — oddéleni zemédélstvi a lesnictvi
Mgr. Radek Koufik — oddéleni ochrany prirody a krajiny
za nadfizeny organ tizemniho planovani: Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor
uzemniho planovéni a stavebniho fadu (USR)
Ing. arch. Jitka Bouskové — oddéleni izemniho planovani
1) Stanovisko orgéanu statni spravy lesii
Predmétem rozporu je lokalita Z1-29 ,,Velky Barochov*, kde dotéeny organ nepfi-
pousti stavby v ,,ochranném pasmu lesa“ do 50 m od okraje lesa, resp. podminkuje

rozporu Krajskym uiiadem Stiedoceského kraje,
jak je uvedeno pod por. ¢. 6¢ tohoto vyhodnoceni,
jsou zapracovdny do zdvérii pofizovatele uvede-
nych u stanoviska Méstského uiradu BeneSov, od-
boru Zivotniho prostiedi, pod poi. & 6a tohoto vy-
hodnoceni, po neiispéSném ieSeni nesouhlasného
stanoviska na dohodovacim jedndani dne 26. 4.
2021k Méstském tifadu BeneSov — viz
zdpis z jedndni pod pof. ¢. 7b tohoto vyhodnoceni.

na
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umisténi staveb v tomto pasmu.

Krajsky ufad Stiedo¢eského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako or-
gan statni spravy lest (ddle jen ,, krajsky iirad ), ptislusny podle § 67 odst. 1 pism. g)
zékona €. 129/2000 Sb., o krajich, v platném znéni, a podle § 48a zakona ¢. 289/1995
Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni n&kterych zakond, ve znéni pozd&jsich predpisit
(ddle jen ,,lesni zakon*), k dohodovacimu fizeni na feSeni rozporu mezi stanoviskem
dot¢eného organu statni spravy Méstského ufadu Benesov, ¢j. MUBN/133326/2020/
/OOPLH ze dne 17. 8. 2020, a pofizovatelem ve smyslu § 136 odst. 6 spravniho fadu,
uvadi nasledujici:

Pofizovatel ve struénosti namita nasledujici:
K navrhu zpravy o uplatiiovani zmény ¢. 1 UP Cercan se dot&eny organ nevyjadiil.
Vyjadfil se az pti spole¢ném jednani tak, Ze cit: ,,2. Nesouhlasime se zarazenim no-
wch ploch pro zastavbu blize jak 50 m od okraje lesnich pozemkii (PUPFL). Upozor-
niujeme na podminku lesniho zdkona (znéni § 14 odst. 2), kdy je pro umisténi staveb
do 50 m od okraje lesa nutny souhlas orgdnu stami spravy lesii — kompetentni dle
§48 odst. 2 pism. c) lesniho zdkona (ORP Benesov). Souhlas lze udélit pouze za urci-
tych podminek (napi. stavba umisténa dale, nez je absolutni vyskova bonita dievin dle
porostni skladby konkrétni lokality). Pozadujeme, proto neumistovat plochy pro nové
stavby blize jak 50 m od hranic stavajicich lesii (do tzv. ochranného pasma lesa).. Po
vyhodnoceni vysledki spole¢ného jednani nasledné bylo projednano, Ze stavby

v pasmu do 50 m od okraje lesa budou podminéné pripustné. Nasledné bylo projek-
tantem zaneseno do regulativi, Ze cit. ,.zmény v vizemi dle § 2 odst. 1 pism. a) v iizemi
do 50 m od okraje lesa jsou pripustné pri prokdzani splnéni podminky nedotceni lesa
a zdajmii chranénych zakonem ¢. 289/1995 Sb.. K vefejnému projednani viak dotéeny
organ statni spravy uplatnil identické stanovisko, jako ke spole¢nému jednani.
Dotceny organ statni spravy vydava nesouhlas s umisténim staveb do 50 m od okraje
lesa, ktery je zavaznym stanoviskem, aniz by se jednalo o fizeni podle zvlastnich
predpisti. Navrhem neni umistovan zadny stavebni zamér.

K rozporované lokalité dale potizovatel uvadi, Zze rozhodovani o zménach v tzemi lo-
kality Z1-29 je podminéno RP. Tento postup je obdobny jako u jiz vydaného RP RP2
Ceréany — Vysoka Lhota-zépad, kde byla stanovena vzdalenost staveb na 35 m.

K vyse uvedenym namitkam krajsky Gifad uvadi, ze dot¢eny organ upozornil na ust.

§ 14 odst. 2 lesniho zékona pfi umistovani staveb v ochranném pasmu do 50 m od
okraje lesa, jelikoZ je v naslednych fizenich dle ust. § 48 odst. 2 pism. ¢) lesniho za-
kona pfislusny k vydani zavazného stanoviska. Zakonodarce stanovil tuto mez jako
takovou, kde by mohlo dojit k doteni lesa a tudiz je potfeba souhlasu organu statni
spravy lesu k ¢innostem v této vzdalenosti od lesa a tak i k pfipadné plose, kde se
ocekava vystavba.

Vzhledem k tomu, Ze se zména ve vyuziti pfedpoklada v piipadé pozemku parc.

¢, 1228/1, k. 4. Ceréany, a tento pozemek piimo sousedi s lesnimi pozemky, je nepo-
chybné, Ze k vyjadfeni je mimo jiné kompetentni organ statni spravy lesti. Rozporo-
vand lokalita Z1-29 se nachazi do 50 m od okraje pozemk parc. ¢. 1233, 1234/1,
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1232, 1234/5, 1399 a 1238/3 k. 0. Cerdany. V rdmci téchto pozemki byla v minulosti
vyhlagena kategorie lesa zvlastniho ureni, coz znamena, Ze prioritni funkci neni dfe-
voprodukéni funkce.

M&U Benesov stanovil podminku procesniho charakteru (cit.. ,, Souhlas lze udélit
pouze za urcitych podminek...), coz je v rozporu se stanoviskem Ministerstva pro
mistni rozvoj ¢j. MMR-54570/2016-81 ze dne 27. 1. 2017 k problematice regulace
odstupu staveb od pozemku ur¢enych k plnéni funkci lesa. V ramci tohoto stanoviska
je v zavéru uvedeno, Ze v urcité vzdalenosti od PUPFL lze zastavitelné pozemky vyu-
Zit pouze pro nékteré stavby.

Krajsky tad se tak neztotozituje se zavérem M&U Benesov k problematické lokalité
Z1-29 a stanovuje odstupovou vzdalenost staveb na 35 m od okraje lesa, a to s oh-
ledem na absolutni vy$kovou bonitu dfevin, které se v ramei sousedniho lesniho po-
zemku vyskytuji a vyhlagenou kategorii lesa zvlastniho urceni.

2) Stanovisko organu ochrany prirody a krajiny

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen
organ ochrany pfirody a krajiny), jako organ pfislusny podle § 133 odst. 2 a § 178
odst. 2 spravniho fadu, § 67 odst. 1 pism. a) zakona &. 129/2000 Sb., o krajich (krajské
ziizeni), ve znéni pozdgjsich predpisi (dale jen zakon ¢. 129/2000 Sb.), a § 77a odst. 4
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich piedpistii
(dale jen zakon €. 114/1992 Sb.), sdéluje k projednavanému rozporu stanovisek do-
t&enych organii spo&ivajicim v nesouhlasu pofizovatele — Obecniho ufadu Ceréany
(vykonny pofizovatel PRISVICH, s.r.0.) se stanoviskem Méstského ufadu Benesov,
odboru zivotniho prostfedi, ¢j. MUBN/133326/2020/00PLH, ze dne 17. 8. 2020 toto
vyjadfeni:

Rozpor se tyka vymezeni lokality Z1-29 o rozloze 6,27 ha s funkénim vyuzitim BI —
bydleni piiméstské a PV — vefejna prostranstvi, k némuz M&U Benesov uvedl v cito-
vaném stanovisku v ramci vefejného projednani nesouhlasné vyjadieni. V odtivodnéni
uvedl, Ze dojde k zaboru volné krajiny a vytvoreni typické suburbanni zony, se viemi
negativnimi jevy, které proces suburbanizace piinasi. Dale ve vymezeni spatiuje po-
tencidlni ohroZeni lokalnich prvki USES a narueni krajinného razu. Upozoriiuje téz,
ze uvadéna navaznost nové vymezované plochy na zastavéné uzemi je pouze formal-
ni, takZe jde v zasad¢ o novou zastavbu ve volné krajing.

Uvedenému stanovisku piedchéazelo stanovisko ¢j. MUBN/59055/2018/OOPLH ze
dne 8. 6. 2018 uplatnéné v ramci spoleéného jednani navrhu zmény ¢. 1 UP Cerdan.
Rovn&Z v tomto stanovisku se MEU Benesov vyjadiil k vymezeni lokality Z1-29 ne-
souhlasné, a to s obdobnou argumentaci. Pofizovatel ve své Zadosti o feSeni rozporu
uvadi, Ze obé tato stanoviska jsou irelevantni, nebot’ MeU Benesov mél svlij nesou-
hlas uplatnit v rimci projednavani navrhu zpravy o uplatiiovani UP.

Pro fedeni rozporu je viak podstatné, Ze vliv zmény UP na krajinny raz byl posouzen
v ramci provedeného VVURU. Na zaklad& tohoto vyhodnoceni byla lokalita Z1-29
zafazena do zastavitelnych ploch, pficem? jeji vyuziti bylo podminéno pofizenim RP,
jehoz zadani je soudasti navrhu zmény &. 1 UP Cerdan. Ze zadani RP je ziejmé, e je-
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ho ukolem je respektovat ochranu krajinného razu a ptirodnich prvki: ,,Sledovanymi
jevy v feseni regulaéniho planu jsou: celkovy charakter zastavby, vyskova hladina za-
stavby a sklon stiech, feSeni vyhledti urbanistickych os a panoramat. Zachovani kra-
jinnych hodnot uzemi: sousedici lesni komplex Bazantnice zapadné od fesené lokality
je vyraznym terénnim a krajinnym celkem, jehoz vyznam v panoramatu obce nesmi
byt zastavbou zasadné oslaben.*.
K navrhu zmény & 1 UP Ceréan, véetné zadani RP Ceréany — Velky Barochov, jakoz
i VVURU, bylo dne 13. 3. 2019 pod &. 042683/2019/KUSK vydano souhlasné stano-
visko pfislusného organu posuzovani vlivii na zivotni prostiedi. Jeho soucasti jsou
mimo jiné i pokyny pro regulaci vystavby v lokalité Z1-29. Zdejsi organ ochrany pfi-
rody a krajiny se proto ptiklani k nazoru, Ze stanoviska k ochrané krajinného razu je
tieba uplatnit v ramci projednani RP, a to v limitech stanovenych UP. Za téchto pod-
minek organ ochrany pfirody souhlasi s vymezenim lokality Z1-29 s funkénim vyuzi-
tim BI — bydleni pfim&stské a PV — vefejné prostranstvi.
Zavér:
Na zakladé vySe uvedenych skute¢nosti doslo k dohodé ve smyslu § 136 odst. 6
spravniho Fidu a vyFeSeni rozporu, tykajici se lokality Z1-29, se zavérem:
1. Krajsky iFad stanovuje odstupovou vzdalenost staveb na 35 m od okraje lesa,
a to s ohledem na absolutni vy$kovou bonitu dievin, které se v ramci sousedni-
ho lesniho p ku vyskytuji a vyhlas kategorii lesa zvla§tniho uréeni.
2. Krajsky ufad souhlasi s vymezenim lokality Z1-29 s funkénim vyuZitim BI —
bydleni pFiméstské a PV — veiejné prostranstvi. Stanoviska k ochrané krajin-
ného rizu budou uplatnéna v ramci projednani RP v limitech yeh UP.
Ing. Martin Gregor, odborny referent
Mgr. Radek Koufik, odborny referent
Ing. arch. Jitka Bouskova, odborny referent
7 | Méstsky urad BeneSov, MUBN/133326/2020/00 | Organ statni pamatkové péce piislusny pole ustanoveni § 29 odst. 2 pism. ¢) zakona
odbor Zivotniho prostiedi, PLH €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd&jsich piedpist:
odd. pamdtkové péce, ze dne 17. 8. 2020, Pripominky pamatkové péce byly akceptovany — souhlasime s ptedlozenym navrhem.
Masarykovo namésti 100, Jana Chocholouskova Vypracovala: Jana Chocholouskova
256 01 Benesov
8 |Ministerstvo dopravy, o i L
odbor infrastruktury Ptizvani k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Cer¢an z 06/2020 a VVURU navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan z 10/2017
a izemniho planu, podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona bylo doru¢eno dne 2. Eervence 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
nabtezi Ludvika Svobody 1222/12, Stanovisko nebylo ve stanovené lhité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnéno.
110 15 Praha 1
O |Ministerstvo obrany,
sekce nakladani s majetkem, Pfizvéni k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan z 06/2020 a VVURU navrhu zmény &. 1 UP Ceréan z 10/2017
odbor ochrany izemnich zajmu podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona bylo doruéeno dne 2. Eervence 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
a statniho odborného dozoru, Stanovisko nebylo ve stanovené lhiité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnéno.
Tychonova 221/1, 160 01 Praha 6
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10 |Ministerstvo primyslu a obchodu, | MPO 413919/2020 Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska ptisobnosti ve véci ochrany a vyuZi-
odbor hornictvi, ze dne 16. 7. 2020, vani nerostného bohatstvi, na zaklad¢ § 15 odst. 2 zakona ¢.44/1988 Sb., o ochrané
Na Frantiku 1039/32, RNDr. Zdenék Tomas a vyuzZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdgjsich ptedpist, a v soula-
110 15 Praha 1 du's § 52 odst. 3 stavebniho zékona uplatiiuje k navrhu Zmény &. 1 UP Ceréan toto
stanovisko:
S ndvrhem Zmény & 1 UP Ceréan souhlasime bez piipominek.
Odutvodnéni:
Zmény, k nimz doslo od spole¢ného jednani, nijak neomezi ochranu a vyuZzivéani ne-
rostné¢ho bohatstvi na izemi obce, kde se nenachézeji zadné dobyvaci prostory, vy-
hradni loZiska nerostii ani schvélené prognézni zdroje vyhrazenych nerostii. Pouze do
jizniho okraje katastru jen okrajové zasahuje chranéné loziskové izemi (pro vyhradni
lozisko stavebniho kamene) ¢. 02660000 Mrac, které oviem neni navrhem Zmény ¢. 1
UP doteno.
11 |Ministerstvo vnitra CR, Piizvéani k vefejnému projednani navrhu zmény ¢ 1 UP Ceréan z 06/2020 a VVURU navrhu zmény & 1 UP Ceréan z 10/2017
odbor spravy majetku, podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona bylo doru¢eno dne 2. Eervence 2020 (dorucenka uloZena u pofizovatele).
PO BOX 155/0SM, 140 21 Praha 4 Stanovisko nebylo ve stanovené lhiité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnéno.
12 E/Imls't?rstvo Zdl",aVO,t»“l?tVl,w Pfizvani k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan z 06/2020 a VVURU navrhu zmény &. 1 UP Ceréan z 10/2017
esky inspektorat lazni a zFidel, 5 p . - 9 B o
. PN podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona bylo doruceno dne 2. Eervence 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Palackého ndmésti 375/4, Stanovisko nebylo ve stanovené lhiité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnéno.
128 01 Praha 2 ) i ’ )
13 |Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Pizvani k vefeing sednéni ndvrh ¢y & 1 UP Certan 2 06/2020 a VVURU névrh ey & 1 UP Ceré 102017
odbor vykonu stitni spravy I, zvani k vefejnému projedndni ndvrhu zmény €. * Certan 2 06 a ndvrhu zmény ¢. > Certan 2
" : podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona bylo doruceno dne 2. Eervence 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
ochrana nerostného bohatstvi, Stanovisko nebylo ve stanovené lhiité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnéno.
Kodaiska 1441/46, 101 00 Praha 10 v yiov v u - STP) > ani po ni, up :
14 | Obvodni baiisky tiad pro uzemi SBS 25378/2020/0BU- | K oznameni o vefejném projednavani navrhu zmény & 1 UP Ceréan a VVURU ze dne
Hlavniho mésta Prahy a kraje 02/1 1. 7. 2020, které bylo zaevidovano Obvodnim baniskym ufadem pro izemi Hlavniho
Stiedoleského, ze dne 17. 7. 2020, mésta Prahy a kraje Stredoceského (dale jen ,,OBU*) dne 3. 7. 2020 pod &. SBS
Kozi 748/4, PO BOX 31, Ing. Josef Pros 25378/2020/0BU-02, Vam OBU sdé&luje, Ze tento cit. navrh se tyka Gizemi, které je
110 01 Praha 1 situovano mimo hranice stavajicich dobyvacich prostorti evidovanych u OBU a mimo
hranice chranénych loZiskovych uzemi, a tudiz neni dotena ochrana vyhradnich loZisek.
OBU nems namitky k tomuto cit. navrhu.
15 | Stitni §|.1ergeuckf| inspekee, P Pfizvéni k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan z 06/2020 a VVURU navrhu zmény &. 1 UP Ceréan z 10/2017
Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto p p « « . . =
e . podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona bylo doru¢eno dne 2. éervence 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Prahu a Stfedogesky kraj, Stanovisko nebylo ve stanovené lhiité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnéno.
Gorazdova 1969/24, 120 00 Praha 2 : ’ ? .
16 |Statni pozemkovy tfad,

Krajsky pozemkovy Gfad

pro Stiedocesky kraj a hl. mésto Prahu,
pobocka Benesov,

Zizkova 360, 256 01 Benesov

Pfizvéni k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan z 06/2020 a VVURU navrhu zmény &. 1 UP Ceréan z 10/2017
podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona bylo doru¢eno dne 2. Eervence 2020 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Stanovisko nebylo ve stanovené lhité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnéno.
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por. Gdaje o podateli &j. ze dne, {iplné znéni nebo vyznamna ¢ast podani ZAVER A ODUVODNENI
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE
17 ﬁ“;""}:“f pro jadernou Piizvani k vefejnému projednani navrhu zmény & 1 UP Cergan z 06/2020 a VVURU névrhu zmény &. 1 UP Cerdan z 10/2017
Se];pec,;s, nm  1589/9 podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona bylo doruc¢eno dne 2. Eervence 2020 (dorucenka uloZena u porizovatele).
I?OOIVSaPrghaal s > Stanovisko nebylo ve stanovené lhiité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnéno.

Stanovisko krajského uradu jako nadiizeného organu (§ 52 odst. 3 stavebniho zdkona) — 18

18

Krajsky uFad Stiedoceského kraje,
odbor tizemniho planovani

a stavebniho Fddu,

oddéleni uzemniho planovani,
Zborovska 81/11, Praha 5

Pfizvéni k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan z 06/2020 a VVURU navrhu zmény &. 1 UP Ceréan z 10/2017
podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona bylo doruc¢eno dne 2. Eervence 2020 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Stanovisko nebylo ve stanovené lhiité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnéno.

Pripominky obce, pro kterou je zména porizovana (§ 52 odst. 3 stavebniho zdkona) — 19

19 |Obec (',‘eréany, B Pfizvani k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan z 06/2020 a VVURU navrhu zmény €. 1 UP Ceréan z 10/2017
Vaclavska 36, 257 22 Cercany podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona bylo doruceno dne 2. éervence 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Pripominky nebyly ve stanovené lhiité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnény.
Pripominky sousednich obeci (§ 52 odst. 3 stavebniho zdkona) — 20 az 27
20 |Mésto Pysely, Pfizvéni k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan z 06/2020 a VVURU navrhu zmény &. 1 UP Ceréan z 10/2017
namésti T. G. Masaryka 4, podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona bylo doru¢eno dne 2. Eervence 2020 (dorucenka uloZena u porizovatele).
251 67 Pysely Pripominky nebyly ve stanovené lhiité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnény.
21 |Obec (',‘tyFkon, Pfizvani k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan z 06/2020 a VVURU navrhu zmény €. 1 UP Ceréan z 10/2017
Ctytkoly 70, 257 22 Ctyikoly podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona bylo doru¢eno dne 2. Eervence 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Pripominky nebyly ve stanovené lhiité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnény.
22 |Obec Liténi, Piizvani k vefejnému projednani ndvrhu zmény & 1 UP Ceréan z 06/2020 a VVURU névrhu zmény ¢&. 1 UP Ceréan z 10/2017
Grégrova 29, 257 22 Liténi podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona bylo doru¢eno dne 2. Eervence 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Pripominky nebyly ve stanovené lhiité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnény.
23 |Obec Mrag, Piizvani k vefejnému projednani ndvrhu zmény & 1 UP Ceréan z 06/2020 a VVURU névrhu zmény & 1 UP Cer&an z 10/2017
Mrac 14, 257 21 Mra¢ podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona bylo doru¢eno dne 2. Eervence 2020 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Piipominky nebyly ve stanovené lhiité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnény.
24 |Obec Nespeky, Pfizvani k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan z 06/2020 a VVURU navrhu zmény &. 1 UP Ceréan z 10/2017
Benesovska 12, 257 22 Nespeky podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona bylo doruc¢eno dne 2. Cervence 2020 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Pripominky nebyly ve stanovené lhiité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnény.
25 | Obec Pofiti nad Sizavou, Pfizvéni k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan z 06/2020 a VVURU navrhu zmény &. 1 UP Ceréan z 10/2017
Sazavské 57, podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona bylo doruéeno dne 2. Eervence 2020 (dorucenka uloZena u porizovatele).
257 21 Porici nad Sazavou Pripominky nebyly ve stanovené lhiité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnény.
13 — Viyhodnoceni vefejného projednani navrhu zmény &. 1 UP Cer&an z 06/2020 a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj izemi z 10/2017
por. Gidaje o podateli &j. ze dne, (ipIné znéni nebo vyznamna &ast podani ZAVER A ODUVODNENI
¢islo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE
26 |Obec Prestaviky u Ceréan, Pfizvani k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan z 06/2020 a VVURU navrhu zmény &. 1 UP Ceréan z 10/2017
Prestaviky u Cercan 48, podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona bylo doru¢eno dne 2. Eervence 2020 (dorucenka uloZena u porizovatele).
257 23 Piestavlky u Cercan Pripominky nebyly ve stanovené lhiité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnény.
27 |Obec Sobéhrdy, Pfizvéni k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan z 06/2020 a VVURU navrhu zmény &. 1 UP Ceréan z 10/2017
Sobéhrdy 60, 256 01 Sob&hrdy podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona bylo doru¢eno dne 2. Eervence 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Pripominky nebyly ve stanovené lhiité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnény.
Namitky a pripominky reg. opravnénych investorua (§ 23a a § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona) — 28 az 35
28 (YIVEPS, as., Vyrozuméni o vefejném projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan z 06/2020 a VVURU navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan z 10/2017
1CO 25702556, podle § 23a odst. 1 stavebniho zakona bylo doru¢eno dne 3. ¢ervence 2020 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10 Namitky ¢i pfipominky nebyly ve st é Thité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnény.
29 |Ceskédrihy, ass., Vyrozuméni o vefejném projednani navrhu zmény & 1 UP Cer¢an z 06/2020 a VVURU navrhu zmény &. 1 UP Ceréan z 10/2017
1CO 70994226, e M 9 , = o
P P podle § 23a odst. 1 stavebniho zikona bylo doruceno dne 3. Eervence 2020 (dorucenka uloZena u porizovatele).
nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, - P A TTrs : . M
Namitky ¢i pFip y nebyly ve lhité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnény.
110 15 Praha 1
30 CEZ Distribuce, a. s., Vyrozuméni o vefejném projednani navrhu zmény &. 1 UP Ceréan z 06/2020 a VVURU navrhu zmény &. 1 UP Ceréan z 10/2017
1CO 24729035, podle § 23a odst. 1 stavebniho zakona bylo doru¢eno dne 3. Eervence 2020 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Teplicka 874/8, 405 02 Dé&cin Namitky ¢i pFipominky nebyly ve é 1hité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnény.
31 |GasNet,s.r.o., 5002195472 Niévrh zmény & 1 UP Ceréan Podant uvozené jako ,,stanovisko “ bylo porizovate-

odbor spravy DS-Cechy vychod,
1CO 27295567,

Kligska 940/96, Klise,

400 01 Usti nad Labem

ze dne 30. 7. 2020,
Ing. Karel Petiik;

zapsano dne 4. 8. 2021

pod ¢j. bez

lem vyhodnoceno jako ..pripominka“, protoze

opravnéni investori nemaji podle § 23a stavebniho
zdkona postaveni dotceného orgdnu, ktery je oprav-
nén ,,stanoviska * uplatiiovat podle § 4 odst. 2
pism. b) stavebniho zdkona, a o namitku se nejed-
nd, protoze opravnény investor nic nenamitad.
Piipominka vzata na védomi.

Ze strany podatele pripominky, opravnéného inves-
tora, se jedna pouze o informaci, ze z hlediska ply-

Obdreli jsme Vase oznameni ve véci navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan.

K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:

V obci se nachazi nasledujici plynarenska zafizeni ve spravé spole¢nosti GasNet, s.r.0.:
« vysokotlaké plynovody,

« zafizeni pro regulaci tlaku zemniho plynu,

« stiedotlaké plynovody a piipojky

K navrhu zmény & 1 UP Ceréan neméme %idné namitky.

Pozn.: Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plynarenskych
siti GasNet, s.r.0., platnych k datu vydani tohoto stanoviska.

Priloha: ndrenskych siti v jeho viastnictvi ,,nema zadné na-
Orientacni situace plynarenského zafizeni v méfitku 1 : 22000 mitky“ k verejnému projedndni navrhu Zmény ¢é. 1.
Legenda:

Cervena barva ... STL plynovody

modra barva ... VTL plynovody

Za spravnost a iplnost dokumentace predlozené s zadosti véetné jejiho souladu s plat-
nymi predpisy plné€ zodpovida jeji zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje piipadna dalsi
stanoviska k jinym ¢astem stavby.

V piipadé dalsi korespondence nebo jednani (napf. zména stavby) uvadgjte nasi znac-
ku — 5002195472 a datum tohoto stanoviska. Kontakty jsou k dispozici na
www.gridservices.cz nebo NONSTOP zakaznicka linka 800 113 355.
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ZAVER A ODUVODNENI

por. udaje o podateli ¢j. ze dne, uplné znéni nebo vyznamna ¢ast podani !
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE
32 |Krajska spriva a idrZzba silnic
Stiedoleského kraje, prispévkova Vyrozuméni o vefejném projednani navrhu zmény & 1 UP Ceréan z 06/2020 a VVURU navrhu zmény & 1 UP Ceréan z 10/2017
organizace, podle § 23a odst. 1 stavebniho zakona bylo doru¢eno dne 3. ervence 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
1CO 00066001, Namitky ¢i pFipominky nebyly ve é Ihiité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnény.
Zborovska 81/11, 150 00 Praha 5
33 |NET4GAS, s.r.o., 6333/20/0VP/Z Navrh zmény & 1 UP Certan Pripominka vzata na védomi.
dokumentace soustavy, ze dne 12. 8. 2020, Dotcen Podatel pripominky, opravnény investor, pouze in-
ICO 27260364, Mgr. Anna Tkacova; Plynarenska zafizeni: formuje o existenci stavajicich inzenyrskych siti
Na Hiebenech II 1718/8, zapsdno dne 20. 8. 2020 | stanice katodové ochrany Cer¢any, anodové uzemnéni a piisluiné kabelové rozvody | v jeho spravé a podminkdch jejich ochrany stano-
140 21 Praha 4 pod ¢j. OUCE/1878/2020 | kabel protikorozni ochrany venych § 68 a § 69 zdakona ¢. 458/2000 Sb., o pod-
VTL plynovod nad 40 bari DN 700 minkdch podnikdni a o vykonu statni spravy v ener-
Plynarenska telekomunikaéni zafizeni: getickych odvétvich a o zméné nékterych zdakonii
Metalicky kabel (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisii.
Opticky kabel Dle priloZené situace plynarenského zarizeni ve
Na zakladé Vaseho oznameni o ,,Vefejném projednani navrhu zmény &. 1 UP Ceréan® | spravé podatele pripominky bylo porizovatelem
Vase ¢j.: OUCE/1455/2020 ze dne 1. 7. 2020 Vam sdélujeme nasledujici: ovéreno, Ze zdkres plyndrenského zarizeni, tj. vyso-
1. Do piilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inzenyr- kotlakého plynovodu nad 40 barii véetné jeho
skych siti ve spravé NET4GAS, s.r.o. Digitalni data dotéenych podzemnich zatizeni | ochranného a bezpecnostniho pasma, odpovida
NET4GAS, s.r.o. si miiZete vyzadat na e-mailové adrese data@net4qas.cz. udajiim vykresu ¢. OD1 ,, Koordinacni vykres * gra-
2. Ustanovenim § 68 odst. 2 pism. ¢) energetického zakona je pro uvedeny stavajici | fické casti oditvodnéni navrhu Zmény ¢. 1. Zbyvaji-
plynovod stanoveno ochranné pasmo na 4 m a bezpe¢nostni pasmo na 200 m kolmé | ¢/ édst pripominky je shodna s tou, ktera byla uplat-
vzdalenosti od puidorysu plynovodu na obé strany. Ustanovenim § 68 odst. 2 pism. g) | néna ke SJ o navrhu Zmény ¢. 1 z 02/2018 pod
energetického zakona je ochranné pasmo anodového uzemnéni a prislusnych kabe- | ¢j. 3662/18/OVP/Z ze dne 18. 5. 2018.
lovych rozvodt 1 m, dle TPG 920 25 je ochranna vzdalenost anodového uzemnéni
100 m na viechny strany.
Ustanovenim § 68 odst. 2 pism. g) energetického zakona je pro telekomunika¢ni si-
¢ stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od ptdorysu kabelu na obé
strany.
3. Na WEB portalu http:/portal.qeostore.cz/uap/ jsou pro pofizovatele UAP k dispo-
zici aktualni udaje o izemi. V piipadg, Ze potiebujete nové piistupové idaje, zaza-
dejte si o né na adrese: data@net4qas.cz. Data na webovém portale jsou vzdy aktu-
alni. Pasport ¢. 1 (idaje o uzemi) se stahuje spole¢né s daty. Stazenim dat pofizova-
tel UAP bere na védomi, 7e data pouZije vyhradné pro potieby UAP a pii zapraco-
véni téchto dat do navrhu nové tplné aktualizace UAP nedojde k jejich zméng.
4. Umistit stavby v bezpe¢nostnim pasmu plynovych zafizeni, Ize pouze po predcho-
zim pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpe¢nostni
podminky umoZziiuji.
V zdjmovém tzemi, které je piilohou tohoto stanoviska, se nachézeji plynarenska za-
tizeni provozovana spole¢nosti NET4GAS, s.r.o0.
Upozoriujeme, ze na daném tizemi se mohou nachézet plynarenska zafizeni jinych
vlastniki &i spravel a zafizeni nefunkéni/neprovozovana.
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por. tdaje o podateli &j. ze dne, {ipIné znéni nebo vyznamna ¢ast podani ZAVER A ODUVODNENI
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE
Pripominky: Pripominky vzaty na védomi.
K Navrhu zmény &. 1 UP Ceréan mame nésledujici ptipominku, ktera je uplatiiovana | Pro lokality Z1-23 (Bl-navrh), Z1-29 (BI-ndvrh)
v ramci § 50 stavebniho zakona: a Z1-30 (RI-navrh) navrhu Zmény ¢. 1, které umoz-
Upozoriujeme, ze navrhované plochy vystavby Z1-23, Z1-28, Z1-29 a Z1-30 zasahuji | siuji zastavbu stavbami pro bydleni a stavbami pro
do bezpec¢nostniho pasma inzenyrskych siti ve spravé NET4GAS, s.r.o. Umisténi sta- | rodinnou rekreaci a lezi celé nebo zéasti v bezpec-
veb v bezpe¢nostnim pasmu plynovych zafizeni je dle § 69 zakona ¢. 458/2000 Sb., nostnim pasmu VIL plynovodu nad 40 bari, plati
energeticky zakon, v platném znéni, podminéno ptedchozim vydanim pisemného sou- | podminky § 69 odst. 3 zdakona ¢. 458/2000 Sb., kte-
hlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a bezpe¢nostniho pasma musi byt | ré musi byt pri povolovani téchto a dalsich staveb
projednan s nasim utvarem pro kazdou planovanou akei jednotlive. respektovany. Konkrétni technické a bezpecnostni
Pozadujeme umistit nasledujici plochy bytové a rekreaéni zastavby Z1-23, Z1-29 podminky stanovené podatelem pripominky se
a Z1-30 za hranici bezpe¢nostniho pasma plynarenského zafizeni z divodu, ze tech- | uplatni nasledné pri umistovani staveb pro bydleni
nické a bezpe¢nostni podminky nemusi umoznit vystavbu v téchto plochéch. a staveb pro rodinnou rekreaci, pri jejichz uplatné-
Odiivodnéni piipominek: ni nelze ani vyloucit, ze stavby nebude mozné povo-
Jedna se o pozadavek vyplyvajici z platné legislativy. Bezpe¢nostni pasma jsou urCe- | lit, to ovsem neznemoznuje vyuziti dotcenych lokalit
na k zamezeni nebo zmirnéni u¢inki piipadnych havarii plynovych zafizeni a k Z1-23, Z1-29 a Z1-30 pro bydleni ci rekreaci i kdyz
ochrang zivota, zdravi, bezpecnosti a majetku osob. Umisténi staveb v bezpe¢nostnim | bez staveb, napr-. jako zahrady ci pobytové plochy,
pasmu je dle § 69 zakona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni, pod- | pro stavajici stavby nebo pro nové stavby umisténé
minéno predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. mimo bezpecnosti pasmo.
34 |Povodi Vitavy, statni podnik,
zvod Dolni Vtava, , Vyrozuméni o vefejném projednéni navrhu zmény &. 1 UP Ceréan z 06/2020 a VVURU névrhu zmeny & 1 UP Cercan 7 10/2017
provozni stiedisko povrchovych e z = - , = o
. podle § 23a odst. 1 stavebniho zakona bylo doru¢eno dne 3. Eervence 2020 (dorucenka uloZena u porizovatele).
a podzemnich vod, Namitky & pFij inky nebyly ve st: é 1hité do 19. srpna 2020, ani po ni, uplatnén;
1CO 70889953, prip Yy nebyly - STP > anipo ni, up ¥
Graficka 429/36, 150 21 Praha 5
35 | T-Mobile Czech republic a.s., Vyrozuméni o vefejném projednéni névrhu zmény & 1 UP Ceréan z 06/2020 a VVURU navrhu zmény ¢. 1 UP Cercan z 10/2017
1CO 64949681, e . f 2 5 =
e podle § 23a odst. 1 stavebniho zakona bylo doru¢eno dne 3. Eervence 2020 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Tomickova 2144/1, Némitky & pFipominky nebyl é Thité do 19 2020, ani po ni, uplatné
148 00 Praha 4 piip y nebyly ve € do 19. srpna , ani po ni, uplatnény.
Namitky dotéenych osob (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona) — 36 az 45
36 |FrantiSek Vanék, ze dne 18. 8. 2020, Namitka k ndvrhu Zmény & 1 UP obce Ceréany Namitce se nevyhovuje.

Hana Vaiikova,

Na navsi 15, 257 22 Ccréany;

Na navsi 15, 257 22 Ceréany

zapsano dne 19. 8. 2020
pod ¢j. OUCE/1864/2020

Uzemi dotéené namitkou

+ Lokalita ozna&ovana navrhem zmény ¢. 1 UP Ceréan jako Z1-17 zahrnujici:
Pozemek parc. ¢. 1449/1 (prepsano podatelem na parc. ¢. 1448 bez udani diivodu,
pozn. porizovatele), k. . Cercany, obec Ceréany a dalsi pozemky v lokalité oznade-
né jako Z1-17.

Namitka k navrhu Zmény & 1 UP obce Cerany dle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3

stavebniho zikona zverej verejnou vyhliskou ¢j. OUCE/1456/2020 ze dne

1.7.2020 vyvéSenou dne 2. 7. 2020.

Dne 2. 7. 2020 byla na tfedni desce obce Cercany, coby navrhovatele UP vyvésena

Odiivodnéni: Pozemek parc. ¢. 1449/1, k. .. Cerca-
ny, je soucasti lokality Z1-17 navrhu Zmény ¢. 1,
ktera predstavuje vypusténi zastavitelné plochy Z11
pro obcanskou vybavenost — télovychovna a spor-
tovni zarizeni (OS-ndvrh) a pro rekreaci — zahrad-
kové osady (RZ-navrh) a navrdceni této zastavitel-
né plochy Z11, vymezené platnym UP Cercéan, do
nezastavéného vizemi ve stabilizované plose zeme-
délské (NZ-stav), ktera predstavuje stavajici vyuZiti
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vefejna vyhlaska, jejimz predmétem bylo vystaveni navrhu zmény ¢. 1 UP obce Cer-
¢any upravené po spoleéném jednani 06-2020. Dne 12. 8. 2020 doslo k vefejnému
projednéni navrhu UP (,,Navrh zmény UP*). Predkladatel timto podavé k vystavené-
mu Navrhu zmény UP namitku ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zi-
kona:

Piedkladatel je vlastnikem pozemkii parc. &. 1449/1 vie v k. 0. Cergany, obci Cerca-
ny, dotéenymi Navrhem Zmény ¢. 1 UP obce Cercany,

Rozporuji vypusténi lokality ZI1-17 ze zastavitelného izemi obce a poZaduji jeji
zachovini v zastavitelném tizemi.

Odiivodnéni:

A. Vlastni Givaha

1. Ugelové vypusténi lokality Z1-17 ze zastavitelného uzemi

Jedna se o lokalitu obcanské vybavenosti vefejnych sportovist’ Z-17 ,Na Biehach* ze
tii stran obklopenou zastavbou, zahradkatskou kolonii a zastavbou na katastru obce
Lsténi, kde ¢tvrtou stranu tvoii feka Sazava. Vypusténi této plochy je nelogické a ma
za cil jen Gi¢elové umoznit zabor zemé&délské pudy Velkého Barochova. Mné jako
vlastnika pozemku 1449/1, k. 0. Ceréany toto vypusténi poskodi finanéné, kdy cena
mého pozemku klesne.

2. Nezakonnost vefejného projednani

Veftejné projednani, které se konalo dne 12. 8. 2020, nesplnilo G&el, pro ktery je ve
stavebnim zakoné zakotveno. Vefejnost se Zménou ¢. 1 na ném seznamena viibec ne-
byla a na dotazy z pléna nebylo odpovézeno. Panové Ing. Vich a Ing. Arch. Foglar

a pani mistostarostka Ing. Pawingerova jen piedstavili zvefejnénou mapu, ale bez ja-
kéhokoliv zdiivodnéni. Nezabyvali se takovymi ,,prkotinami* jako je dopravni napojeni
na Velky Barochov, natoZ aby se zdrzovali celkovou obsluznosti obce, kde je/bude cen-
trum obce atp. Ale co horsiho, na dotazy odpovidali ,,my jsme dostali zadani a udélali
jsme to podle toho®. V této souvislosti je vic nez zvlastni (a ukazuje, kde vedeni obce
spatfuje priority), ze ,,vyhlidkova stavba (rozhledna) v lokalit¢ Z1-31* byla v prab&hu
projednavani Zmény ¢&. 1 z navrhu vypusténa, ale plochy Z1-29 a Z1-32 jiz nikoliv.
Soucasné vedeni obce zde akceptovalo vyhrady sousedni obce, ale na vyhrady ob¢ant
obce dlouhodobé nereaguje. Na namitku, Ze v ndvrhu jsou nelogi¢nosti, nepfesnosti

a chyby napf. v lokalizaci centra obce atp., jsme dostali odpovéd’: ,,Kdo z vas nedéla
chyby.* Na dotaz z pléna na pana Foglara: Vy jste nam vzdycky radil, abychom neo-
pakovali chyby mnoha obci u Prahy, tak pro¢ ted’ fikate opak, pan architekt s pous-
manim odpovédél: ,,Casy se méni.*.

Celou diskusi se opakované vracela otazka, jak bude lokalita Velkého Barochova na-
pojena na obec. Bohuzel bez konkrétni odpovédi. Dozvédéli jsme se, ze mozné ulice
jsou Mracska a Ke Chlumu, ale jak obec zajisti jejich potiebnou kvalitu, kdo bude
hradit ndklady na modernizaci téchto komunikaci, jak UP ochrani mistni obyvatele pi
rekonstrukci cest a podobné, zodpovézeno nebylo. V diskusi probéhla i ostra vyména
nézort na dopad zastavby Velkého Barochova na zivotni prostiedi, opét se dle odpo-
védi ma tento dopad fesit RP. Pro¢ to neni feSeno, jiz nyni ve Zméné ¢. 1, mi neni

lokality Z1-17 [pFed SJ byla lokalita zarazena do
plochy smisené nezastavéného vizemi (NS-stav)] ja-
ko orné piidy dle vidajit KN. Navrhem Zmény ¢. 1 je
realizovan podnét obce Cercany, oznaceny v sub-
kapitoly 6.4 ,, Pozadavky obce* kapitoly 6 ,, Pokyny
pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 vizemniho planu
v rozsahu zaddani zmény ** schvalené Zpravy jako
lokalita 0.12, precislovany navrhem Zmény ¢. 1 na
lokalitu Z1-17. Ditvodem pro vypusténi zastavitelné
plochy Z11 a jeji nahrazeni nezastavénym vizemim,
je zejména ta skutecnost, Ze vetsi ¢ast této zastavi-
telné plochy lezi v aktivni zoné zaplavovém vizemi
Qoo Feky Sazavy, cimz jsou vylouceny stavby ne-
souvisejici s vodnim tokem podle § 67 zdkona

¢ 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych za-
konii (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisii,

a plocha jako zastavitelnd pozbyla vyznamu. Zdro-
ven se jedna o zastavitelnou plochu v

platnym UP Cercan, tcinnym ode dne 25. 10. 2012,
kterd nebyla vyuZita pro stanoveny iicel, a proto
byla na zakladé pozadavku Zpravy o uplatiiovani
UP Cercan vypusténa a uvolnéna pro vyuziti jako
ZPF s vyjimecnou produkcni funkci na zemédelské
pudé I tridy ochrany, ¢imz je podtrzen zdarovern ve-
Fejny zdjem na jeji ochrané podle § 4 odst. 3 zdko-
na ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni poz-
déjsich predpisi. Vypusténi zastavitelné plochy Z11
lokalitou Z1-17 souvisi s celkovou bilanci ploch

a zdaborii ZPF, a tedy i s kompenzact vymezeni no-
vych zastavitelnych ploch. V oditvodnéni namitky je
podatelem uvadéna ,,nezakonnost verejného pro-
jednani*. Verejné projednani navrhu Zmény ¢. 1
bylo narizeno porizovatelem na 12. 8. 2021 podle
§ 22 odst. 1 stavebniho zdkona a probéhlo zakon-
nym zpiisobem podle § 22 stavebniho zdkona a v
souladu s metodickym doporucenim ,, Ukony pori-
zovatele spojené s verejnym projedndnim tizemniho
planu** vydané Ministerstvem pro mistni rozvoj CR,
odborem vizemniho planovani, v ¢ervau 2019.
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znamo. Pfistup ,,pojd’'me schvalit Zménu ¢. 1 a pak se uvidi* jen nahrava vlastnikim
predmétnych pozemki. Pro p¥ipad, Ze bude navrh Zmény ¢&. 1 upraven podle do-
tazii uvedenych na vefejném projednani, takové doplnéni rozporujeme, protoze
jsme se jako vlastnici dotéenych p ki a vefejnost hli k takovym opra-
vam, doplnénim a zménim vyjadrit. Takovy postup by byl v rozporu s ucasti ve-
Fejnosti na izemnim planovani. Nelze povaZovat za materialni naplnéni § 22
a souvisejicich bniho zikona napk. skute¢nost, Ze by na vefej-
ném projednani organizatofi a svolavatelé dvé hodiny zaryté miceli. K tomuto
krajnimu a absurdnimu p¥ipadu se v§ak svym pribéhem a vysledky pfedmétné
vefejné projednini ke Zméné €. 1 velmi podoba. Z téchto divodii je nutné verej-
né projednani opakovat.
Na vefejném jednani viibec nezaznélo, pro¢ by zastavba lokality Velky Barochov mél
byt dobry napad, pfinosny pro nasi obec. Dokonce i starosta obce Mgr. Martin Rich-
ter, ktery se zicastnil vefejného projednavani, netekl za celé Ctyfi hodiny ani slovo.
Stale tak ziistavaji nevyporadany ptipominky obéani Ceréan vzniklé v pribéhu pofi-
zovani Zmény ¢. 1 (napf. Ing. Simony Kyselové, RNDr. Jana Rataje, Kevina Johna
Stanleyho a Mgr. Olgy Stanley, Ing. Jany Tywoniakové, Ing. Stanislava Valagka, Ing.
Reginy Zidlikové, Ing. Dany Toméskové a Ing. Martina Razicky). Z toho je vidét ne-
smyslnost a nekoncepénost celé Zmény ¢. 1.
B. Odkazuji rovnéz na namitku zastupcii veiejnosti dle § 23 stavebniho zikona,
ke Zméné & 1 UP obce Cerfany doruenou ve stanovené Ihiité poFizovateli:
+ Spolku Cercany v obraze, z. s., se sidlem Ke Chlumu 588, 257 22 Cer&any, ICO

08256632, za ktery jedna predseda Martin Nerad,
« fyzické osoby Martina Nerada, narozen 26. inora 1975, bytem Ke Chlumu 588,

257 22 Cercany.
Stru¢né dale spatiuji vady Zmény ¢. 1 v nasledujicich bodech:
1. Nezakonnost, nepiezko itelnost a Gicelovost zmény ¢. 1 UP

obce Cercany

a) Neni prokdzana potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch

b) Rozpor se strategickymi plany obce, které jsou soucasti platné UPD

¢) Negzjisténi stavu véci a neodstranéni rozpori v hodnoceni jednotlivych zastavi-

telnych ploch

d) Ugelové vypusténi zastavitelnych ploch poskodi rozvoj obce

¢) Nerespektovani stanovisek dotcenych organii
. Velky Barochov jako nevhodna a $kodliva plocha zéstavby pro obec Cercany

a) Vznik satelitu nedostate¢n& propojeného s obcei

b) Nedostate¢né dopravni napojeni Velkého Barochova na obec

¢) Ucelové a nespravné uvedend vzdalenost od centra obce

d) Zhorseni kvality zivota stavajicich obyvatel obce a skody na zivotnim prostiedi,

krajinném razu

e) Velky Barochov a vznik nakladii na strang obce Ceréany

3. Zpisob projednavani navrhu Zmény ¢. 1 a stiet zajmi

eni sta;

1
108t NESro;

N
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4. v&etné kapitoly Shrnuti
S podanou namitkou zastupcl vefejnosti se pIné ztotoziuji, a proto zde pro stru¢nost
odkazuji na podrobnéjsi odivodnéni v jejich znéni.
37 C‘eréany v obraze, z.s., ze dne 18. 8. 2020; Namitka spolku Ceréany v obraze, z.s., a fyzické osoby Martina Nera(!a, jako zi- | Namitce se nevyhovuje.
1CO 08256632, zapsano dne 18. 8. 2020 | stupcii vefejnosti dle § 23 stavebniho zikona, ke Zméné & 1 UP obce Cerdany. Odiivodnéni: Podatel namitky, poZadujici
Ke Chlumu 588, 257 22 Cercany; pod ¢j. OUCE/1857/2020 | Podani namitky lokality Z1-29 z navrhu Zmény ¢. 1, si musi uvédo-
Martin Nerad, Martin Nerad jako zmocnény zastupce vefejnosti dle § 23 stavebniho zakona mit to, Ze nevyhoveéni této namitce predstavuje re-
Ke Chlumu 588, 257 22 Cerany; + spolku Cer¢any v obraze, z. s., se sidlem Ke Chlumu 588, 257 22 Ceréany, ICO spektovani procesu jejiho porizovani, ktery je v sa-
spolecné zastupce verejnosti podle 08256632, za ktery jednam jako predseda a mém zdvéru a je proto nutné si polozit otazku, jak
§ 23 stavebniho zakona; zmocnéni « fyzické osoby Martin Nerada, bytem Ke Chlumu 588, 257 22 Cercany reagoval podatel namitky pri projednavani Zpravy
zdstupce verejnosti je dolozeno pod- podavam namitku obsaZenou v piiloze tohoto podéani proti navrhu zmény &. 1 UP ob- | a projedndvani navrhu Zmény ¢. 1z 02/2018 ve fizi
pisovymi listinami v poctu 63 listii a s ce Ceréany zvefejnéném vefejnou vyhlaskou &. OUCE/1456/2020 ze dne 1. &ervence | tzv. spolecného jedndni, kdy relevantni namitku
509 podpisy. 2020 a vyvésenou dne 2. ¢ervence 2020 proti lokalité Z1-29 uplatnil aZ v posledni fazi, pri
Namitka je vyhotovena ve dvou provedenich: 1x pro OU Ceréany a 1x pro spolek verejném projednani navrhu Zmeny ¢. 1 z 06/2020,
Cercany v obraze. Sougasti namitky jsou originalni podpisové archy v po&tu: 63 list. |pritom vymezeni lokality Z1-29 nedoznalo od pro-
Prohlaseni zastupci vefejnosti jednani Zpravy Zdadnych zmeén. Samoziejmé, nelze
Martin Nerad jako: nic namitat, Ze podatel uplatnil namitku az pri VP,
+ spolek Cercany v obraze, z. s., se sidlem Ke Chlumu 588, 257 22 Cer¢any, ICO ale v pripadé, Ze se jedna o tak zasadni namitku,
08256632 za ktery jednam jako predseda a pozadujici vylouceni lokality Z1-29 z navrhu Zmény
* fyzicka osoba Martin Nerad, bytem Ke Chlumu 588, 257 22 Ceréany ¢. 1, méla byt vyslovena jiz na samém zacatku, aby
prohlasuji, Ze pfijimam zmocnéni k podani namitky uvedené v p¥iloze tohoto podéani | proces porizovani Zmény ¢. 1 mél smysl a vsichni,
proti navrhu zmény ¢. 1 UP obce Cerdany dle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 stavebniho | ktei maji néjaky zdjem v predmétu Zmény ¢. 1, se
zakona, zvefejnéného vefejnou vyhlaskou ¢j. OUCE/1456/2020 ze dne 1. Cervence na procesu jejiho porizovani od samého zacatku
2020 vyvésenou dne 2. ervence 2020. aktivné podileli. Oditvodnéni namitky je postaveno
Namitka spolku Cer¢any v obraze, z. s., se sidlem Ke Chlumu 588, 257 22 Cer&a- | na nespravné pochopenych skutecnostech a souvis-
ny, ICO 08256632, za ktery jedna predseda Martin Nerad, a fyzické osoby Mar- | lostech vizanych na charakteru UPD v podrobnosti
tina Nerada, bytem Ke Chlumu 588, 257 22 Certany, jako zastupcii veiejnosti UP, nebo je pozadovino, aby naveh Zmény ¢. I ie-
dle § 23 stavebniho zikona, ke Zméné ¢&. 1 UP obce Ceréany. $il, dokladal a odivodiioval Fesent, které sam navrh
Obsah namitky: Zmény ¢. 1 stanovuje a urcuje k reseni a jejichz
Pozadavek vypustit lokalitu Z1-29 Velky Barochov, parc. & 1228/1, k. 0. Cerdany ze |splnéni je vyzadovino v nasledujicich fizi, pokud
zastavitelnych ploch obce Ceréany a spolu s tim i vypustit viechny souvisejici navrhy | bude lokalita Z1-29 vyuZita pro stanoveny iicel.
dané navrzenou Zménou &. 1 pro tuto lokalitu, jako jsou napf. navrh pofizeni RP, ve- | Znamena to, Ze zarazenim lokality do navrhu Zme-
fejné prospésné stavby apod. ny ¢. 1 a jejim vydanim a uicinnosti nic nekonci, ale
Odiivodnéni namitky: teprve zacind.
1. Nezakonnost, nepiezk Inost, nesr t a uelovost zmény & 1 UP | K jednotlivym bodiim odiivodnéni se porizovatel
obce éeréany nevyjadruje, protoze tendencné odiivodiuji potiebu
a) Neni prokdzana potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch vypusténi zastavitelné plochy lokality Z1-29 a je-
Pii pofizovani zmény ¢. 1 je zietelnym a hlavnim cilem prosazeni moznosti zastavby | nom tato plocha je zajima, kdyz navrh Zmény ¢. 1
lokality Velkého Barochova. Tomuto cili bylo v procesu piipravy Zmény &. 1 UP pod- | disponuje dalsimi 31 lokalitami zmén. K odivodné-
fizeno vie. Jiz vyhodnoceni VVURU, bylo provedeno v rozporu s § 55 odst. 4 staveb- | ni rozhodnuti namitce nevyhovét, se uvadéji nékteré
niho zékona, nebot nebyla prokazana potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch | skutecnosti z procesu porizovani, které vyvraceji
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na izemi obce (Odiivodnéni Zmény €. 1, kapitoly 2.4-2.7). Shledano v ni bylo, ze
rozvojovych ploch je v obci stale dostatek, neni nutno vymezovat dalsi, a Ze stavajici
UP mi rozvojové plochy s ohledem na velikost obce navrzeny tak, aby byla zachova-
na stavajici urbanisticka koncepce a uspofadani sidla. Vyhodnoceni VVURU je typic-
kou ukazkou toho, jak mnoha slovy nenazvat Zménu ¢. 1 podstatnym odklonem od
platného Strategického planu obce Cercany, a bagatelizovat negativni vliv zéstavby
Velkého Barochova na kvalitu Zivota dnesnich obyvatel Cercan. Zastavéni okrajovych
oblasti katastru obce pfi nevyuziti vnitinich volnych ploch, odporuje zasadam tizem-
niho planovani i nadfazenym UPD. Jinymi slovy pribéh pofizovani Zmény ¢. 1 je
vadny od samého pocatku.

b) Rozpor se strategickymi plany obce, které jsou soucasti platné UPD
Strategicky plan rozvoje obce Cerdany schvéleny zastupitelstvem obce v roce 2009
ma podtitul ,,Dobré misto pro Zivot mezi BeneSovem a Prahou®, coZ v konkrétni rovi-
né dle Strategického planu znamend ,,podporovat v prvni fad¢ kvalitni a bezpecné za-
zemi pro bydleni, vefejnou dopravu a moderni zazemi pro vzdélavani, odpocinek
a sport a spoluvytvafet podminky pro podnikani a rozvoj sluzeb ob¢antim. To vse
s ohledem na Zivotni prostiedi, a pfedev§im citlivy a nenasilny rozvoj obce®. Na str.
27 tohoto platného dokumentu se uvadi, Ze ,,zdrava horni hranice velikosti Ceréan
piedstavuje dle naseho nazoru cca 3500 obyvatel a obec by mohla po vybudovani cen-
tralniho prostoru usilovat o statut méstyse nebo dokonce mésta“. Nic z toho vSak
Zména ¢&. 1 nenapliiuje, naopak pfimo stale platné plany rozvoje obce porusuje, byt
jsou soudasti platného UP a byt se ke strategii na jiném misté deklarativné hlasi. Di-
lezita je napf. skute¢nost, Ze Zména €. 1 chce opustit zamér vybudovani centralniho
prostoru obce mezi $kolnim pozemkem a Hospicem Dobrého Pastyie.

¢) Nezjisténi stavu véci a neodstranéni rozpora v hodnoceni jednotlivych zastavi-

telnych ploch

Zména & 1 UP obce Ceréany je nesrozumitelna a nepiezkoumatelna. Na jedné strang
vypousti z UP zastavitelné plochy a plochy rezerv z tvrzeného divodu hlukové zatéze.
Tato zatéz neni v navrhu dolozena méfenim a ani na zadné méfeni neodkazuje. Prede-
v8im neni vzata v (ivahu provedena modernizace silnice I/3, ktera se uskute¢nila v ro-
ce 2017, a ktera vedla ke snizeni zdejsi hlukové zatéze (Zména ¢. 1, str. 20, Odivod-
néni Zmény &. 1, str. 3 a 36). Na druhé strané pak oznacuje sousedni lokality Nové
Meéstecko, Vysoka Lhota a Jericho jako atraktivni lokality k bydleni (viz strany 17
a 18 Odivodnéni zmény & 1 UP Ceréan), kde navic u stavajici zastavby ve velkych
plochach umoziuje zménit funkcei vyuziti rekreace individualni na bydleni piiméstské.
Zaroven je potieba uvést, ze pravé v blizkosti silnice 1/3 byla v posledni dobé& v obci
realizovana zastavba v lokalité ,,U trati“ na Vysoké Lhoté a v roce 2019 byl schvalen
zastupitelstvem obce RP RP2 Ceréany — Vysoka Lhota-Zapad. Z logiky véci vyplyva,
ze v t&chto lokalitach musi byt hlukova zat&z stejna, nebo srovnatelna a tyto lokality
by mély byt pro vystavbu také nevhodné.

d) Ugelové vypusténi zastavitelnych ploch poskodi rozvoj obce
Zatazeni lokality Velkého Barochova mezi zastavitelné plochy bylo mozné jen diky

datel,

body odivodnéni |

shrnuje takto:

1. Zména ¢. 1 je porizovana na zakladé Zpravy
o uplatiovani UP Cercan od jeho vydéni dne
10. 10. 2012, kterd méla byt predlozena zastupi-
telstvu obce jiz 10. 10. 2016 podle § 55 odst. 1
stavebniho zdkona, ale zpozdeéna byla z divodu,
Ze jeji soucasti byly Pokyny pro zpracovani nd-
vrhu Zmény ¢. 1, kterou mély byt zhojeny navrhy
na zménu UP Cercan, uplatiované jiz od ticin-
nosti nového stavebniho zdakona dne 1. 1. 2007,
ale v té dobé jesté k platnému UPnSU Cercany,
a proto se vyckalo az dojde k jeho ,, preklopeni *
na UP Cercan s pouzitim § 188 odst. 1 stavebni-
ho zdkona a teprve potom se provede jeho zmé-
na. Casové tato zména vstoupila do Zpréavy a ne-
byla tudiz poFizovana na zakladé zadani podle
§ 55 odst. 2 stavebniho zdkona. Porizovatel
Zpravy zrevidoval vSechny navrhy na porizeni
Zmeny ¢. 1, uplatnéné podle § 46 odst. 1 staveb-
niho zakona, a vysledek predlozil k rozhodnuti
Zastupitelstvu obce Cercany, které o nich roz-
hodlo usnesenim ¢. 5/2016 ze dne 15. 9. 2016.
Soudidsti téchto navrhil na porizeni zmény UP
Cercan byl i navrh é. 6 (viz Priloha ¢. | usneseni
¢ 5/2016 ze dne 15. 9. 2016 Zastupitelstva obce
Cercany — v navrhu Zmény ¢. 1 oznaceny jako
lokalita Z1-29), uplatnény dne 25. 5. 2007 spolu-
viastniky Viadimirem Babkou, Hanou Filipovou
a Petrem Semeckym na zménu vyuziti pozemku
parc. & 1228/1, k. . Cercany, z plochy NZ plo-
chy zemédélské nezastavéného vizemi na zastavi-
telnou plochu BI bydleni — priméstské, PZ verej-
na prostranstvi — verejna zelei a OS obcanské
vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni.
Navrh ¢ 6 byl bodem 5.2.2 usneseni ¢&. 5/2016 ze
dne 15. 9. 2016 Zastupitelstva obce Cercany vzat
pouze na védomi, protoZe tomuto navrhu bylo jiz
vyhovéno usnesenim ¢. 5/2007 ze dne 23. 8. 2007,
bod 10.1, tzn., Ze zamér vymezeni zastavitelné
plochy pro bydleni v lokalité Z1-29 se projedna-
val a schvaloval na verejném zasedani Zastupi-

namitky a porizovatel je
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tomu, Ze po piepracovani navrhu Zmény ¢&. 1 bylo pfehodnoceno piivodné negativni
stanovisko organu ochrany ZPF k zaméru fadit lokalitu Velkého Barochova mezi za-
stavitelné plochy. Nejdiive k 6. ¢ervnu 2018 probéhlo piebonitovani piidy u pozemku
Velkého Barochova, kdy byly snizeny tfidy bonity pidy (Odiivodnéni Zmény ¢. 1, ta-
bulka Bilance zabort ZPF, str. 34). RovnéZ jen proto, aby mohla byt lokalita Velkého
Barochova zatazena do zastavitelnych ploch, byly v navrhu Zmény €. 1 nové vypus-
tény zastavitelné plochy dané platnym UP s pidami 1. a II. tiidy BPEJ. Tyto nelogicky
vypousténé plochy jsou mnohdy fakticky proluky. Jedna se napfiiklad o lokalitu spor-
tovist’ Z-17 ,Na Biehach* ze tii stran obklopenou zastavbou, zahradkarskou kolonii
a zastavbou na Katastru obce Lsténi, kde &tvrtou stranu tvoii feka Sazava. Neni naho-
da, ze ivahu na téma ¢im vice obyvatel v obci, tim méné ploch pro sportovisté, Zme-
na ¢. 1 neobsahuje, byt’ takovy je vysledek. Pro predpokladany nartst obyvatel je nut-
né zajistit patii¢nou obcanskou vybavenost sidla véetné sportovist’. Vypusténi této
plochy je nelogické a ma za cil jen u¢elové umoznit zabor zeméd&lské pidy Velkého
Barochova. Stejné tak nesmysIné jsou vypustény plochy vyrobni Z1-13 a Z1-16,
i kdyz Strategicky plan obce Cercany, na str. 11 zaroved zmiiiuje jako silnou stranku
obce dostupnost pozemki pro podnikani. V roce 2019 odmitla obec Ceréany jednat
o odprodeji svych pozemki v této vyrobni zéné 2 podnikateltim s tim, Ze je sama bu-
de potiebovat. Tato fakta vyvraci odivodnéni Zmeény €. 1, Zze plochy vyroby nebudou
v budoucnu potieba (Odiivodnéni Zmény €. 1., str. 20) Vypusténé plochy nebude
v budoucnu prakticky mozné, vzhledem k § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF, vritit do zastaviteln¢ho uzemi. Navic piinos takto nyni vracené ptidy pro ochra-
nu ZPF je rozhodné minimélni v porovnéni s lokalitou Velky Barochov, ktery je cely
zem&d@lsky vyuzivan a do zastavby dnes vélenén neni. Vypusténim ,,konkurenénich®
ploch pro zastavbu véetné rezerv se také zvysuje atraktivita Velkého Barochova pro
zajemce o stavebni pozemky ve prospéch vlastnikii pozemkt Velkého Barochova. Za-
roveii je nutné uvést, ze obec Cerany jako vyznamny vlastnik volnych pozemki ur-
¢enych pro bydleni v tomto a pfedchozim volebnim obdobi mnoho kroku k uskuteé-
néni nové vystavby neu¢inila.

e) Nerespektovani stanovisek dotenych organii
Stanovisko Méstského Gfadu BeneSov, odboru zivotniho prostiedi, ¢j. MUBN/59055/
/2018/OOPLH ze dne 8. 6. 2018, v ¢asti zpracované dle zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrang pfirody a krajiny, poZzaduje znovu prové&fit potfebu a rozsah zastavitelnych
ploch a jejich vyuzitelnost. Odivodnil je nasledovné ,,Z hlediska ochrany krajinného
razu kladné hodnotime vypusténi nékterych zastavitelnych ploch, které ale bohuzel
byly prakticky ve stejném rozsahu hned nahrazeny plochami novymi tak, Ze stale zi-
stavaji znaéné pfedimenzované a nezadouci urbanizace volné krajiny se tim viibec ne-
snizila. Zatimco vypusténi (jiz dfive nadbyte¢nych) zastavitelnych ploch je zdivod-
néno, vymezeni novych ploch jiz v dokumentaci nalezité zdivodnéno neni (jen jako
jakasi, byt zbyteéna, néhrada za plochy vypusténé).« Uzemi Ceréan oznaduje z hle-
diska krajinného typu a krajinafské hodnoty do kategorie B+ a B0, tedy krajina kul-
turni s krajinafskou hodnotou primérnou a zvysenou, kde spolecenskou potiebu pro

telstva obce Cercany jiz 13 let pred verejnym
projedndanim navrhu Zmény ¢. 1, ktery tuto zmé-
nu UP Cercan realizoval. Nejednd se tudiz o Zid-
ny prekvapivy zamér developerské lobby, ale

o zameér vlastniky dlouhodobé pripravovany

a obci Cercany akceptovany jiz od roku 2007.

2. Zarazeni navrh ¢. 6 = lokalita Z1-29 (v navrhu
Zmény ¢. 1) do Zpravy, resp. do Pokynii pro
zpracovani navrhu Zmény ¢. 1, bylo schvaleno
bodem 5.2.3 (¢ 5/2016 Istva
obce Cercany ze dne 15. 9. 2016. Pofizovatel
zpracoval navrh Zpravy s vyuzitim Dopliwjicich
prizkumii a rozborii, zpracovanych pro tento
icel projektantem navrhu Zmény ¢. 1, Ing. arch.
Akad. arch. Petrem Foglarem, v sou¢innosti s ur-
Cenym zastupitelem, Ing. Pawingerovou, mis-
tostarostkou obce. Soucdsti navrhu Zpravy byla
priloha ¢. 2 — Vykres lokalit zmén na podkladé
vykresu zaméru dopliujicich prizkumii a rozbo-
rii, ve které byly zcela jednoznacné lokalizovany
vsechny pozadavky na zménu UP Cercan popsa-
né v kapitole 6.4 ,, Pozadavky obce** navrhu
Zpravy, vcetné navrhu ¢. 6. Navrh Zpravy byl
standardné zverejnén na dobu 30 dnii s moznosti
uplatiovat k nému pripominky podle § 47 odst. 2
stavebniho zdkona. Podatel namitky, spolecné
i jednotlivé, Zadné pripominky neuplatnil, rezig-
noval tudiz na moznost obsah Zpravy ovlivnit ve
prospéch svych zajmii v lokalité ¢. 6, resp. v lo-
kalité Z1-29. Zprdva byla schvailena usnesenim
& 2.17/2017 Zastupitelstva obce Cercany ze dne
20. 6. 2017.

3. Navrh Zmény ¢ 1 a VVURU byly zpracovdny na
zdkladé schvalené Zpravy s pokyny pro zpraco-
vani navrhu Zmény ¢. 1 a tento navrh byl projed-
nadn ve dvou krocich. Prvnim krokem byla fize
spolecné jednani o navrhu Zmény ¢. 1 a VVURU
podle § 50 stavebniho zdkona, pFi kterém byl na-
vrh Zmény ¢. 1z 02/2018 a VVURU z 10/2017
zverejnén na dobu 45 dnit s moznosti uplatnit
k nému pripominky do 8. 6. 2018. Spolupodatel
namitky, Martin Nerad, uplatnil pripominku dne
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nové plochy k zastavbé je nutné ditkladné provéfit a nalezité zdivodnit. Jako nejspor-
né&jsi novou lokalitu ur¢enou k zastavéni oznacilo stanovisko Velky Barochov ,,Nej-
problémovéjsi lokalita Z1-29 v lokalit¢ Velky Barochov sice nepatrné v severnim cipu
navazuje na zastavéné Uizemi, jinak ale vytvari naprosto nelogicky odtrzenou enklavu
— velkou novou ostriivkovité urbanizovanou lokalitu ve volné krajiné, navic v izemi
mezi nefunk&nim, i jen Gastené funkénim lokalnim biokoridorem Cercanského po-
toka a lokalnim biocentrem ,,BaZantnice®. V navrhu UP je uvedeno ,,vzato na védo-
mi*, coZ znamena, Ze poZzadavek dotéeného organu nebyl splnén a ani nebylo vedeno
fizeni o rozporu, jak predpoklada stavebni zakon. Ve zméné ¢. 1 doslo k nezakonné-
mu opomenuti ochrany na tseku pfirody a krajiny.
Ve stejném stanovisku Méstského ufadu Benesov, odboru Zivotniho prostiedi,
&. MUBN/59055/2018/O0OPLH ze dne 8. 6. 2018, v ¢asti zpracované dle zakona
€. 289/1995 Sb., o lesich, dotéeny organ nesouhlasil se zatazenim novych ploch pro
zastavbu blize jak 50 m od okraje lesnich pozemki (PUPFL). Pozadoval proto neu-
mist'ovat plochy pro nové stavby blize jak 50 m od hranic stavajicich lest (do tzv.
ochranného pasma lesa). Tento pozadavek se tyka hlavné plochy Z1-29 Velkého Ba-
rochova, ktery ve Zméné ¢&. 1 pfiléha k lesnim pozemkim Bazantnice, ktery je lokal-
nim biocentrem. Po provedeni konzultace a bez pofizeni zapisu (!) Zména ¢. 1 poza-
davky ,,akceptovala Gastecné™ s tim, Ze ,,zmény v Gizemi dle § 2 odst. 1 pism. a) sta-
vebniho zakona do 50 m od okraje lesa budou podminéné piipustné u novych lokalit
vymezenych ndvrhem Zmény €. 1 a umoziiujicich zastavéni, za podminky prokazani
nedotceni lesa a zajmi chranénych zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich.“. Neni pak
ziejmé, jak doslo ke zm&keeni stanoviska organu ochrany lesa, o jaké divody se tato
zména opira, kdyZz nebyl o divodech této zmény zpracovan pisemny vystup. Organ
ochrany lesa ze své podminky ustoupil, aniz by bylo znamo proc.
2. Velky Barochov jako nevhodna a $kodliva plocha zastavby pro obec CerEany
a) Vznik satelitu nedostate¢né propojeného s obci
Navrzena zastavitelna plocha Z1-29 Lokalita Velky Barochov ptedstavuje satelit na-
pojeny na stavajici zastavbu obce pouze jednim z vrcholii trojithelniku, ktery tato plo-
cha tvori. Stavajici zastavbou je ve vymezeném zastavitelném tizemi i hala pro chov
slepic u zemédé¢lské farmy, neudrzovany plechovy sklad ve vlastnictvi obce a dvé
mensi vyrobni haly. Na jinou ¢ast zastavéného zemi nové navrzena lokalita uréena
pro zastavbu 50 rodinnymi domy nenavazuje. Dale lokalita Z1-29 Velky Barochov
bude nedostateéné dopravné propojena se zastavénym tizemim obce. Piedpokladané
piistupové komunikace Mraéskéd a Ke Chlumu jsou pro tento tcel naprosto nevyhovu-
jici svymi nezménitelnymi technicky
rych mistech necelych 6 m, neumoziujici ve stavajici zastavbé jejich rozsifeni). Ani
jejich dnesni technicky stav neumoziuje pripojeni lokality s 50 rodinnymi domy, mj.
na kazdé z nich se nachazi silniéni mostek pres Cer¢ansky potok, ktery by se musel
postavit znovu. (Zména ¢&. 1, str. 15 — PoZzadavky na feSeni vefejné infrastruktury).
Samotna Zména ¢&. 1 ani zadny dal$i dokument nezpracovava, jakym zptsobem budou
tyto navrzené piistupové cesty piizpisobeny tak, aby spliiovali vy$e obecné zavazné

8. 6. 2018 k lokalité Z1-29, kterd nebyla porizo-
vatelem akceptovana, a jeji vypordadant bylo sou-
casti tabulky ,, VYHODNOCENI spolecného jed-
nani o navrhu zmény ¢. 1 iizemniho planu CER-
CAN*™, kterd byla pripojena k textové casti odii-
vodnéni navrhu Zmény ¢. 1 z 06/2020. Porizovatel
po spolecném jednani obdrzel podle § 50 odst. 5
stavebniho zdkona od prislusného uradu, Kraj-
ského uradu Stredoceského kraje, souhlasné sta-
novisko k posouzeni vlivii navrhu Zmény ¢. 1 na
Zivotni prostiedi, tzv. stanovisko SEA, ¢j. 042683/
/2020/KUSK ze dne 13. 3. 2020. Nadrizeny or-
gdn izemniho planovani, Krajsky urad Stredo-
ceského kraje, ve stanovisku, ¢j. 100813/2019/
/KUSK ze dne 22. 7. 2019, podle § 50 odst. 7
stavebniho zdakona upozornil porizovatele na ne-
dostatky navrhu Zmény ¢. 1z 02/2018, jejichz
odstranéni bylo potvrzeno nasledné pod

¢j. 133388/2019/KUSK ze dne 8. 10. 2019. Po
vyporadani vsech nesouhlasnych stanovisek do-
téenych organii, uplatnénych ke spolecnému jed-
nani, proved| porizovatel ve spolupraci s urce-
nym zastupitelem vyhodnoceni vysledkii spolec-
ného jednani podle § 51 odst. 1 stavebniho zdiko-
na a zpracoval Pokyny pro upravu navrhu Zme-
ny ¢. 1 po SJ. Proces porizovani navrh Zmény

¢ 1 probihal zcela podle pravidel stanovenych
stavebnim zdkonem a ze spolecného jednani ne-
vyplynula Zadna prekazka, ktera by branila v dal-
Sim porizovani navrhu Zmény ¢. 1. Druhym kro-
kem projednavani navrhu Zmény ¢. 1 bylo verej-
né projedndni dne 12. 8. 2020.

4. Ve fazi verejného projednani navrhu Zmény ¢. 1
2 06/2020 bylo porizovatelem vypordaddno ne-
souhlasné stanovisko orgdanu ochrany prirody
a organu statni spravy lesit Méstského viradu Be-
nesov k lokalité Z1-29 formou reseni rozporu
podle § 136 odst. 6 spravniho radu prislusnymi
nadrizenymi odbory Krajského uradu Stiedoces-
kého kraje, jehoz vysledek nesouhlasné stanovis-
ko Méstského viFadu nepotvrdil a lokalita Z1-29
byla v navrhu Zmény ¢. 1 ponechana.
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technické parametry pro mistni komunikace v zastavbé. 5. Pro lokalitu Z1-29 jsou navrhem Zmény ¢. 1, ve-
f) Nedostate¢né dopravni napojeni Velkého Barochova na obec dle regulativii zastoupenych zastavitelnych ploch,
Rys planované zastavby v lokalité Velky Barochov jako satelitu zdtraziuje zamér stanoveny dalsi podminky, které byly projektan-
uvedeny v navrhu Zmény ¢. 1 (viz napf. sekce 2.3.4 na strané 21 Odivodnéni zmény tem nebo porizovatelem zapracovany postupné
&. 1 UP Cercan), kdy RP ma za ukol provéfit spojeni Velkého Barochova komunikaci podle vysledkii jednotlivych fazi porizovani, a to
se silnici I11/1092. Toto spojeni pritom ve zméné UP &. 1 neni uvedeno v koncepci od projednavani navrhu Zpravy. Vysledkem
dopravy, nikdy jej neposoudil (nemohl) p¥islusny dotéeny organ. RP rovn&Zz nemtize vSech fazi projednavani je to, Ze lokalita Z1-29
upravovat otazky mimo svou plochu, kterou je vymezen, tj. zde fesit umisténi komu- bude v navrhu Zmény ¢. 1 porizovatelem pone-
nikace v nezastavitelném tizemi. Realizace této spojovaci komunikace by znamenala chdna a predlozena Zastupitelstvu obce Cercany
jen dalgi zvyraznéni lokality Velkého Barochova coby satelitu, protoZe by znamenala k vydani, protoze z projedndni navrhu Zmény ¢. 1
odtrzenost této lokality od obce a jiz jen tivaha na toto téma zcela vyvraci argument nevyplynuly Zadné prrekazky, které by odivodro-
zpracovatele o dostateéném propojeni Velkého Barochova s obci a tim tak pfiznava valy jeji vypusténi. Ukolem porizovatele podle
opravnénost namitek na nedostatecné dopravni propojeni s obci skrze ulice Mracska § 50 odst. 1 stavebniho zdkona je poridit Zménu
a Ke Chlumu. ¢. 1 vsouladu s Pokyny pro zpracovani navrhu
Pro auta jsou totiz mistni komunikace Mra¢ska a Ke Chlumu pfili§ uzké a pro p&si Zmeény ¢. 1, které byly soucasti Zpravy o uplat-
v nich nelze ziidit chodniky. Piikladem takto provedeného dopravniho napojeni nové jiovani UP Cercan schvdlené Zastupitelstvem
zastavby k obci je zastavba realizovana v uplynulych letech na vrchu Bulanka, kdy obce Cercany dne 20. 6. 2017 podle § 55 odst. 1
chybi nékolik set metrti chodniki z divodu uzké stavajici komunikace (napf. v ulici stavebniho zdakona. Nasledné podrobnéjsi i
Na Bulance), coz tfeba ztézuje bezpecnou chuzi déti do skoly/skolky. Pipadné feseni né planovaci reseni v méritku katastralni mapy
spotivajici v zjednosmérného provozu na komunikacich Mra¢ska a Ke Chlumu (které bude predmétem RP Cercany — Velky Barochov,
ale Zména €. 1 neuvadi a ani nevyhodnocuje jejich dopady na obytnou zastavbu) by Jjehoz vydanim je rozhodovani o zméndch v vizemi
znamenal dvojnasobny nartst dopravy v této lokalité, kdyz ani bo¢ni ulice jako jsou lokality Z1-29 podminéno podle § 43 odst. 2 sta-
Lesni, Lucni, K potoku nebo Pfikra nejsou koncipovany na zvyseny provoz. Ostatné vebniho zdakona.
jiz jen nazvy téchto ulic byly zvoleny velmi vystizné! Tyto moznosti jsou v rozporu | 6. Namitky k tomu, pro¢ byla lokalita Z1-29 zaraze-
stvrzenimi z kapitoly 2.4.1.2 Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi (str. 31) — Do na do navrhu Zmény ¢. 1 jsou smérované k rozho-
uzemi nebudou vneseny zadné aktivity, které by mély za nasledek obtézovani obyva- dovani Zastupitelstva obce Cercany, tykajice se
tel hlukem, pachy, plynnymi polutanty ¢i pfedstavovaly bezpec¢nostni rizika. vkonu samostatné piisobnosti orgdnu obce Cer-
g) Ukelové a nespravné uvedena vzdalenost od centra obce cany, které neni porizovatel, porizujici Zménu ¢. 1
Argument uvedeny v navrhu o bliz§i p&i dostupnosti Velkého Barochova do centra V P 6 plisob i, opravnén k vat.
obce je lichy a zavadgjici (Zména €. 1, str. 7) hned z nékolika divodi. Mensi vzdale- | 7. Podatel namitky miize ii¢inné hdjit své zdajmy
nost lokality Velky Barochov od riiznych center v obci (jak je uvedeno napiiklad na v naslednych rizenich ci procesech vedoucich
str. 6 Odiivodnéni zmény & 1 UP Cer¢an) neni argumentem pro dobrou pé&i ani do- k realizaci zdastavby v podrobnéjsim reseni. Na-
pravni dostupnost této lokality. Ceréany nemaji centrum u nadrazi, jak uvadi odvod- vrh Zmény ¢. 1 svym obsahem a rozsahem odpo-
néni zéstavby Velkého Barochova, ale je jich v samotnych Cerganech vice. Dale na- vida pozadavkiim § 43 stavebniho zdkona a vy-
piiklad od sportovist u feky ¢i od §koly a Hospice Dobrého Pastyte je pak Velky Ba- hlasky ¢. 500/2006 Sb., o vizemné analytickych
rochov vzdaleny stejné &i vice nez jiné lokality. Ucelovost argumentu je ziejméa i z to- | podkladech, tizemné planovaci dokumentaci
ho, ze na nékolika mistech Zmény ¢. 1 UP Ceréan je uvadéno centrum obce pravé a zplisobu evidence iizemné planovaci c¢innosti,
mezi $kolnim pozemkem a Hospicem Dobrého Pastyie, viz strany 16, 20 &i 21 Odu- ve znéni pozdéjsich predpisii.
vodnéni zmény & 1 UP Ceréan. Obec Ceréany dlouhodobg usilovala o vybudovéni 8. Vyhodnoceni viivii navrhu Zmény ¢. 1 na Zivotni
nového centra pravé na plose OV1. Zména ¢. 1 tento zamér opousti zmatené, kdyz prostredi, tzv. vvhodnoceni SEA, a stanovisko
zamér vystavby nového centra Skrta z textu jen nékde. k vliviim navrhu Zmény ¢. 1 na Zivotni prostredi,
h) Zhorseni kvality Zivota stavajicich obyvatel obce a $kody na zivotnim prostiedi, tzv. stanovisko SEA, nepotvrdilo namitané zhor-
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krajinném razu

Vedle vyse dolozenych vad Zména €. 1 nespravné hodnoti kvalitu tzemi uréeného
k zastavbé. Lokalita Velky Barochov dnes plni funkei rekreaéni oblasti pro obyvatele
Cercan, kdy se jedné o fakticky jediné misto v obci, kde lze prochazet/jezdit na kole
krajinou bez zastavby a dopravni zatéze, a predevsim bez vyrazného terénniho pievy-
Seni. Vhodna je tedy zejména pro rodiny s détmi, dichodce. Tato jeji hodnota a vyuzi-
ti je uvedeno i v platné UPD obce napf. (odiivodnéni Zmény ¢. 1, kapitola D.1.4). Vy-
hodnoceni dopadu zastavby této lokality Zména ¢. 1 viibec nefesi. Stejné tak je pie-
kvapivé a neodiivodnéné, Zze ma byt povolena zastavba Velkého Barochova u lesa Ba-
Zzantnice, kdyz UP oznauje na katastru obce za ekologicky nejeenngjsi praveé lesni po-
rosty v oblasti Bazantnice a podél Medunského potoka. Zde je nutné pfipomenout vy-
Se uvedené stanovisko Méstského Gifadu BeneSov, odboru Zivotniho prostiedi,
&j. MUBN/59055/2018/OOPLH ze dne 8. 6. 2018. Uzemi Cer¢an dotéeny organ
ochrany pfirody a krajiny oznacil z hlediska krajinn¢ho typu a krajinaiské hodnoty do
kategorie B+ a B0, tedy krajina kulturni s krajinaiskou hodnotou primérnou a zvyse-
nou, kde spolecenskou potiebu pro nové plochy k zastavbé je nutné dikladné provétit
a nalezité zdivodnit, coZ se viak Zménou &. 1 nestalo. Zastavitelné plochy v UP zii-
staly znacn¢ predimenzované a nezadouci urbanizace volné krajiny se tim viibec ne-
snizila. Jako nejspornéjsi novou lokalitu uréenou k zastavéni oznadilo stanovisko pra-
vé Velky Barochov.
Zména &. 1 nevychazi z poctu obyvatel obce, jaky Cesky statisticky ufad uvadik 1. 1.
2020. Jedna se 0 2917 obyvatel. Vzhledem k velkému rekrea¢nimu potencialu Ceréan
se na jeho uzemi nachazi cca 400 chat pro individualni rekreaci. I diky faktické a v
nékterych pfipadech i pravni pfeméné rekrea¢nich objektl na trvalé bydleni je realny
stav obyvatel, a s tim spojené naroky na infrastrukturu obce, vyssi nez oficialné uva-
dény. Zména €. 1 navic pfedpoklada, Ze se fada ploch rekreace individualni v obci
zméni na bydleni piiméstské, coz tento trend jen zesili. Dle § 10 odst. 1 zakona ¢. 133/
/2000 Sb., o evidenci obyvatel a rodnych ¢islech a 0 zméné nékterych zakond, je
mozné piihlasit se k trvalému pobytu i do objektu urceného pro individualni rekreaci.
Nartist poctu ob&ani trvale v obci bydlicich z tohoto diivodu viak Zména ¢&. 1 nepied-
poklada ve vétsim rozsahu, i kdyZ pravé z ekonomickych diivodii drahého bydleni
v hlavnim mésté Praze, a i prstenci okolo ni, jej naopak 1ze s velkou mirou jistoty
ocekavat. Dale Zména &. 1 nijak nepocita s nariistem obyvatel v disledku (jinak v UP
planované) vzniku fady bytovych jednotek pii zastavbé lokality Z13 v sousedstvi
Hospicii v centru Ceréan. Pro dosaZeni zdravé horni hranice poctu obyvatel 3500 osob
tak neni potieba zastavit lokalitu Velky Barochov.

i) Velky Barochov a vznik nakladti na strané obce Ceréany
Zatéz na infrastrukturu obce, sluzby obcaniim jako je napf. pocet mist v matefské
Skolce, zakladni $kole, moznosti parkovani atp. je zménou ¢. 1 pfedpokladan vadng,
a v realu naklady obce pievazi nejisty piinos. Plan zastavit lokalitu Velky Barochov
vyvolava naklady na infrastrukturu jiz dnes, kdy obec za desitky miliont rekonstruuje
¢isticku odpadnich vod. Bez ni by zastavba Velkého Barochova mozna nebyla. Dalsi

Seni Zivotniho prostiedi a Skody na Zivotnim pro-
stiedi ¢i krajinném razu.
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naklady predevsim na dopravni infrastrukturu budou nasledovat. Jednim ze zcela zby-
te¢nych nakladu je i platba za pofizeni RP, kterou predpoklada Zména €. 1. Zastavba
Velkého Barochova je v zajmu vlastnikli pozemkii a ti by méli platit naklady na pofi-
zeni RP na zadost, jak to umoziuje stavebni zakon. Ostatné v jejich zajmu se ma mé-
nit UP.

3. Zpisob projednavani navrhu Zmény &. 1 a stfet zajma

Vedeni obce se debaté o sméfovani obce a jejim rozvoji brani a dlouhodobé ji bojko-
tuje. SvédEi o tom naptiklad zvefejnéni navrhu zmény ¢. 1 dne 2. ervence 2020, tj. na
zacatku prazdnin, volba terminu vefejného projednani 12. srpna 2020, tj. vrcholny
termin dovolenych (,,ndhoda“ ve &tyfletém procesu zpracovani), reakce vedeni obce
na petici ,,Satelit v obci Ceréany nechceme®, ¢i neuvadéni kritickych vét ohledné
uzemniho planovani v zapisech ze zasedani zastupitelstva obce atp. Zarove je nutné
uvést, ze na schvaleni Zmény ¢. 1 ma osobni zajem starosta obce (viz napf. na jeho
slova na zasedani zastupitelstva obce ze dne 27. tnora 2020: volné citovano ,,Nikdy
jsem se netajil, Ze mi tfi synové si tam cht&ji postavit,), ktery je v piibuzenském
vztahu (osoba se§vagiena) s jednim z vlastniki pfedmétnych pozemkt Velkého Baro-
chova.

4. Shrnuti

Z vyse uvedeného vyplyva, ze vedeni obce maximalné vychazi vstic vlastnikim po-
zemki Velkého Barochova na tikor budouciho rozvoje obce. Realizace zastavby na
Velkém Barochové obec Ceréany poskodi. Zména ¢. 1 je v rozporu se zasadami

a tilohou uzemniho planovani. Nechrani a ani nerozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty uzemi (pfedevsim urbanistick¢), nechrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Nezajit'uje ochranu nezastavéné-
ho uzemi (zejména zemé&délské a lesni pidy). Zastavitelné plochy ve Zméné ¢. 1 nej-
sou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje izemi a misto hospodarného nakladani
s izemim jsme svédky jeho plytvani. Vysledkem nebude ucelné vyuzivani a uspota-
dani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty, na dopravu. Schvaleni Zmeény ¢. 1
by pfineslo negativni disledky suburbanizace. Upfednostnéno bylo jednostranné hle-
disko a pozadavky vlastnikli pozemkd lokality Velky Barochov, coz ve svych disled-
cich zhor3i stav i hodnoty izemi obce Cercany.

Pfiloha: Podpisové archy v poctu 63 listii s 509 podpisy a uvedenim jména, piijmeni,
trvalého bydlisté v Ceréanech

38

Ing. Jana Tywoniakova,

Plzakova 213, 257 22 Cercany

ze dne 19. 8. 2020;
zapsano dne 19. 8. 2020
pod ¢j. OUCE/1874/2020

Piipominky k VEREJNEMU PROJEDNANI nivrhu zmény & 1 UP Ceréan,

Porizovatel v souladu s poddni a subjek-

aVVURU s vykladem projektanta, jakoZ i podani pfipominek k piedmétnému
Navrhu zmény & 1 UP Ceréan u pofizovatele, Obecniho diFadu Ceréany.
Predmét pripominek:

Navrh zmény & 1 UP Ceréan 7 inora 2018 (zhotovitel FOGLAR ARCHITECTS,
ICO 66473021, projektant Ing. arch. Akad. arch. Petr Foglar, autorizovany architekt
CKA 02667), zpracovany na ziklad& zpravy o uplatitovani UP Cercan schvalené dne
20. ¢ervna 2017, projednany podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona, posouzeny

tem jeho podatele vyhodnotil nad 6 pripomin-

ky z opatrnosti jako namitky.
Namitky jsou vyporadany po jednotlivych bodech.
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Krajskym tfadem StedoCeského kraje podle § 50 odst. 5 a 7 stavebniho zakona a upra-
veny v ¢ervnu 2020 podle vysledkii spole¢ného jednani konaného dne 14. kvétna
2018 v souladu s § 51 odst. 1 stavebniho zikona, bude spolu s VVURU z fijna 2017
(zhotovitel ECODIS s.r.o., ICO 24818771, Fesitel Dr. Ing. Roman Kovdr).

V souladu s vefejnou vyhlaskou, ¢j. OUCE/1456/2020, podavam timto pF¥ipominky

ke ,.zméné & 1 UP Ceréan®.

V dokumentech ,,Zména &. 1 UP Ceréan“ se provadi — navrhuje — podstatné rozsiteni

zastavéného uzemi v lokalité ,,Z1-29%. Toto neni fadné odiivodnéno a nejsou doloze-

ny neopomenutelné doklady, na jejichZ zakladé by bylo mozné objektivné rozhodnout

a vyhodnotit vefejny zajem zmény. Pro lokalitu ,,Z1-29% je takovéto odiivodnéni ex-

trémné exponované kviili dopravnimu napojeni, neb se jedna o zastavbu vétsiho roz-

sahu (v lokalité Z1-29), vyzadujici ¢aste¢né piehodnoceni urbanistické dopravni kon-
cepce a ptipadné potom i dikladnou naslednou pfipravu (RP), i fadné odivodnéni ve-
fejného zajmu.

1. Absence demograficks studie ve vazbé na rozvoj lokality Z1-29. V podkladech
pro zhotovitele (,,projektanta“) nebylo pfedano od potfizovatele-obce a neni dosud
zpracovan zasadni podklad pro zménu UP demografické vyhodnoceni vyvoje oby-
vatelstva Cer¢an. Chybi relevantni demograficka studie, na jejimz zikladé by by-
lo mozné rozhodovat o piinosech a zaporech zastavitelnosti lokality Z1-29.

. Absence veiejné prospénych staveb. Realné je mozny pfistup — piijezd do lokali-
ty Z1-29 pouze ulici Mragskou a ulici Ke Chlumu. Ob¢ ulice maji v sou¢asnosti
jasné majetkové vlastnictvi pozemk, a tedy i evidentni $itkové uspotadani, které
vyvolava min. v zaZenych ¢astech pochybnosti, zda se da bez vyvlastiovani stava-
jicich okolnich soukromych pozemki (se zastavbou RD) dosahnout potiebnych §if-
kovych parametrtl pro nutné v budoucnu rozsifenou obecni komunikaci Mra¢skou
a Ke Chlumu — s vozovkou pro dvoupruh a oboustrannym chodnikem 1,5 m $iro-
kym (po obou stranach jsou ploty s pfimymi vstupy a vjezdy do vozovky od stava-
jicich RD). Ve vefejné prospésnych stavbach, opatienich a asanacich (Vykres ¢. 3),
se vyskytuje pouze jedna vefejné prospésna stavba, pro kterou lze vyvlastnit v sou-
vislosti s dopravnim napojenim lokality Z1-29, a to ,,WD1.21 Komunikace pro do-
pravni napojeni lokality Velky Barochov Z1¢. Do budoucna bude mit problém obec
zajistit potiebné $itkové parametry pro dopravni napojeni na ,,svych® = stavajicich
obecnich komunikacich Mra¢ska a Ke Chlumu, které by vyhovély pozadavkim

[N

1. Ndmitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Demograficka studie neni povin-
nym podkladem pro zpracovani UPD a v pFipa-
dé, Ze by byla potieba pro komplexni zdiivodnéni
prijatého Feseni navrhu Zmény ¢. 1, musel by
projektant iniciovat u porizovatele jeji zpracova-
ni. Navrh Zmény ¢. 1 byl zpracovan na zdakladé
Zpravy podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona.
Pro zpracovani Zpravy podle § 15 vyhlasky
¢ 500/2006 Sb. byly jako podklad pouzity aktu-
alni UAP, které obsahuji také rozbor struktury
idl 1 afické podminky a bydle-
ni, takze pro lokalitu Z1-29 o plose 6,43 ha byly
projektantovi demografické podklady k dispozici.
2. Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Podle § 43 odst. 1 stavebniho za-
kona UP vymezi plochy a koridory pro VPS,
v pripadé lokality Z1-29 navrhu Zmény ¢. 1 se
Jedna o VPS WDI1.21 ,, Komunikace pro dopravni
napojent lokality Velky Barochov*, pro vytvoreni
této jediné komunikace napojujici lokalitu Z1-29
na ulici Ke Chlumu Ize pouzit institutu ,, vyvlast-
néni* dle § 170 stavebniho zdkona. Podle pro-
Jektanta neni tieba ve vétsim rozsahu, kviili do-
pravaimu napojeni lokality Z1-29, prava k po-
zemkitm a stavbam vice odnimat a omezovat.
Koncepce dopravni infrastruktury k obsluze lo-
kality Z1-29 je navrzena ulicemi Mracska a Prik-

[ a soci
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provozu.
V podkladech pro zhotovitele (,,projektanta“) nebyla piedana, tedy chybi ,.Doprav-
ni studie napojeni lokality Z1-29 od pofizovatele-obce, nebylo dosud ani zvazo-
vano jeji zadani. Neni tak dosud zpracovén zasadni a elementarni podklad pro
schvaleni zastavitelnosti lokality Z1-29. Tato lokalita nema jasnou koncepci do-
pravniho napojeni. Odklad feseni dopravniho napojeni lokality Z1-29 do stadia RP
je alibisticky absurdni pozadavek: bude schvalena zastavitelnost izemi lokality Z1-
29, kter¢ ale nema zajisténu pfistupnost s parametry pro trvaly, bezpe¢ny a kapacit-
ni piijezd, a to jak pro fazi stavebni — vystavby infrastruktury a vlastnich RD v lo-
kalit¢ Z1-29, tak i pro fazi provozni, po skonéeni stavebnich aktivit v lokalité.
Nutno upozornit, Ze napojeni ulic Mra¢ska a Ke Chlumu na komunikaci Masaryko-
va (ve spravé Stiedo¢eského kraje) bude z dopravniho hlediska obtizné, vzhledem
k vyskovému usporadani v terénu a nevyhovujicim rozhledovym pomériim v téchto
ktizovatkach; napojeni bude patrné vyzadovat rozsifeni kiizovatek. Bez konceptu
feSeni t&chto napojeni, nelze schvalit zastavitelnost lokality Z1-29.

Ulici Ke Chlumu jsou jiZ v sou¢asnosti vedeny také 2 rekrea¢ni trasy: p&si turistic-
Ka trasa KCT, a je zde v soudasnosti i v navrhu zmény ¢. 1 UP vedena cyklotrasa
0068. Je absurdni si piedstavit v ulici provoz za situace, kdy se v jednom profilu

a okamziku budou mijet 2 vozidla (napf. typu SUV) a soucasné pujde po chodniku
skupina turistd, kterd se bude mijet s rodinou na cyklo vyleté. Bez konceptu feSeni
vefejnych komunikaci, nelze schvalit zastavitelnost lokality Z1-29.

Chybi 2 nové mosty na komunikacich Mra¢ska a Ke Chlumu. Jiz v r. 2018 jsem
podavala pripominku ke kiizeni pfistupovych komunikaci s Ceréanskym potokem.
Na obou kiiZenich s potokem jsou v soudasnosti pouze naprosto nevhodné trubni
propustky, s malym profilem, bez (inosnosti pro provoz na vozovce jiz nyni, tedy
zastaralé, a potencialné ohrozujici vSechny pfilehlé pozemky v piipadé povodiio-
vych stavii na Ceréanském potoce, s nedostate¢nym priitokem pro piivalové vody
z povodi potoka. Tento problém je letity a dlouhodobé nefeseny, ani obci, ani
spraveem povodi vodotede (Lesy CR). VPS nejsou dostatecné definovéany, oba
mosty zde chybi.

Otéazkou i do budoucna bude financovani téchto staveb, pokud nejsou v kategorii
VPS (hrubym odhadem se jedna o cca 50 mil. K¢&). Obec a jeji zastupitelstvo by
mélo zvazit tuto finanéni zatéz pro obec, nebot’ se jedna o mosty na obecnich po-
zemcich a obecnich komunikacich.

. Absence hlukové studie k napojeni lokality Z1-29. V podkladech pro zhotovitele
(.,projektanta“) nebyla predana, tedy chybi ,Hlukova studie k dopravnimu napo-
jeni lokality Z1-29% od pofizovatele-obce, nebylo dosud ani zvazovano jeji zadani.
Neni tak dosud zpracovan dali zasadni a elementarni podklad pro schvaleni zasta-
vitelnosti lokality Z1-29. Tato lokalita bude generovat novou dopravni zatéz. Jestli
jsou v soucasnosti dopravni zatéze na ulicich Mragska a Ke Chlumu vskutku lokal-
ni, neb se jedna o okrajovou zastavbu obce, budou v budoucnu zasazeny naprosto
jinymi dopravnimi proudy, a to zasadné vice: ve fazi stavebni — budou projizdst

w

ra, resp. Ke Chlumu a pak roz$irenim stavajici
polni cesty k chatam v lokalité Z1-30. V ramci
podrobnéjsiho reseni regulacniho planu této lo-
kality (RP5) je navrZeno zvdZzit téz napojeni loka-
lity na silnici I11/1092 Ceréany — Sobéhrdy (s vy-
uzitim stavajicich lesnich a polnich cest), . pri-
stup k lokalité z jihu, ktery umoziuje vyhnout se
prijezdu centrem Cercan, pricem? presnd mista
dopravniho napojenti lokality Z1-29 stanovi regu-
lacni plan, ktera zajisti jeji dopravni obsluznost
takovym zpiisobem, aby nedochazelo k obtéZova-
ni okolnich obydlenych lokalit hlukem a v prileh-
1é casti Cercan nevznikaly dopravni problémy.
Pro zastavitelnou plochu lokality Z1-29 je na-
vrhem Zmény ¢. 1 stanovena podminka vydani
RP Cercany — Velky Barochov z podnétu pied
rozhodovanim o zméndch v vizemi podle § 43
odst. 2 stavebniho zdkona, v jehoz zadani, které
Je soucdsti textové casti navrhu Zmény ¢. 1, jsou
stanoveny podminky pro podrobné reseni RP, je-
Jichz respektovani je zajisténo tim, Ze bez vydani
RP Zastupitelstvem obce Cercany bude pone-
chana lokalita Z1-29 ve stavu pred ticinnosti
Zmény ¢. 1, tj. beze zmén. Lhiita 6 let pro vydani
ny — Velky Barochov zajisti, aby pre-
té obdobi pro predlozeni zpravy
o uplatiovani UP Cercan, ve znéni jeho pozdéj-
Sich zmén, a mohla byt pripadné upravena. Do-
pravni studie neni povinna pro zpracovani kon-
cepce dopravni infrastruktury k jejimu stanoveni
v podrobnosti navrhu Zmény ¢. 1, a pokud se
ukaze jako potrebna, miize byt zpracovina do-
pravnim specialistou v ramci porizovani RP Cer-
cany — Velky Barochov.
3. Namitce se nevyhovuje.
Odivodnéni: Zpracovani hlukové studie k do-
pravaimu napojenti lokality Z1-29 ve fazi navrhu
Zmeény ¢. 1 neni a nebylo pozZadovano a vzhledem
k podrobnosti navrhu UPD je to predcasné. V pri-
padé, ze bude ,, Hlukova studie k dopravnimu na-
pojeni lokality Z1-29" pozadovana pri zpraco-
vani podrobnéjsi UPD, tj. RP Cercany — Velky
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ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

ulicemi tézké nakladni automobily a stavebni stroje v dobé vystavby infrastruktury
a vlastnich RD v lokalité Z1-29 (odhad: 8 — 10 let do dokon&eni), tak i pro fazi pro-
vozni, po skonceni stavebnich aktivit v lokalité, kdy se da uvazovat, Ze na 1 bj. bu-
dou 1 az 2 vozidla, a lokalita ma mit 50 RD (kazdy RD mtiZe obsahovat az 3 bj.).
P¥ipominka: Pokud navrhovani zména v lokalité Z1-29 bude schvilena, aniz
budou podrobnéji zvaZeny souvislosti a rizika a dopady, neposta¢i odkaz do bu-
doucnosti, kdy by se mélo ve vyFesit na irovni RP RP5.
Navrhuji tuto lokalitu vyFadit z navrhované Zmény ¢&. 1 UP Cerany.
Piilohy: Vyfezy z navrhu Zmény ¢. 1 upraveného po spoleéném jednani z 06/2020

Barochov, pak bude porizovatelem nebo projek-
tantem RP zajisténa jako podklad k provéreni i
navrhu protihlukovych opatieni. Dotceny organ
na vseku ochrany verejného zdravi, Krajska hy-
gienicka stanice Stredoceského kraje (KHS), ve
svém stanovisku, ¢j. KHSSC 21680/2018 ze dne
24. 5. 2018, ke SJ navrhu Zmény ¢. 1z 02/2018
uvedl: , K navrhu zmény ¢. 1 UP Cercan krajskd
hygienicka stanice konstatuje, Ze nebyl negativné
dotcen zdjem, ktery jakoZto mistné prislusny or-
gan ochrany verejného zdravi chrani a byl shle-
dan soulad se v§emi poZadovanymi predpisy.

a obdobné stanovisko uplamila KHS i k VP. Toto
stanovisko samoziejmé bere v iivahu i to, Ze pro
lokalitu Z1-29 bude porizen RP, ktery bude pred-
lozen KHS ke stanovisku.
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Mgr. Jan Frey,

Smilovského 1437/8, 120 00 Praha 2

ze dne 17. 8. 2020;
zapsdano dne 20. 8. 2020
pod ¢j. OUCE/1876/2020

Némitka k ndvrhu zmény & 1 UP obce Ceréany

Uzemi dotéen: ou

Lokalita oznatovand navrhem zmény & 1 UP Cer¢an jako Z1-29 zahrnujici:
Pozemek parc. & 1228/1, k. t. Certany, obec Ceréany a dalsi pozemky v lokalité
oznacené jako Z1-29, zejména 1226/1, 1574/1, 1574/2, 1226/3 (,,DotEené pozemky*)
Namitka k navrhu zmény & 1 UP obce Cercany dle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3
stavebniho zikona zverej vefejnou vy ¢j. OUCE/1456/2020 ze dne
1.7. 2020 vyvésenou dne 2. 7. 2020.

Dne 2. 7. 2020 byla na Gifedni desce obce Cercany, coby navrhovatele UP vyvésena
vefejna vyhlaska, jejimz predmétem bylo vystaveni navrhu zmény ¢. 1 UP obce Cer-
Cany upravené po spole¢ném jednani 06-2020. Dne 12. 8. 2020 doslo k vefejnému
projednani navrhu UP (,Navrh zmény UP*).

Piedkladatel je vlastnikem pozemku 926/10, pozemku parc. €. st. 417, jehoz soucasti
je budova &. p. 252, ve které Predkladatel bydli spole¢né se svoji rodinou a v které
provozuje pobocku své advokatni kancelate a pozemku parc. &. st. 1371, v k. 0. Cerca-

ny, obci Ceréany, v piivodni zastavbé lokality Bulanka (vypis z KN tvoii P¥ilohu & 1),

dotéenymi Navrhem zmény UP, v dasledku (i) imisnich dopadii souvisejicich se sta-
vebnimi a jinymi ¢innostmi, (ii) dopravni situace v souvislosti s pfistupem do lokality
Z1-29 ulici Masarykova a Pfikra a (iii) sevienim jeho nemovitosti mezi existujici
brownfield vznikly v disledku 13 let probihajici vystavby v lokalité Bulanka a nové
navrzeny satelit v lokalit¢ Z1-29 Velky Barochov, ktery tvofi pohledové protilehlé
uzemi ptivodni zastavbé na vrchu Bulanka.
Predkladatel timto podava k vystavenému Navrhu zmény UP NAMITKU ve smyslu
ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, a to z nasledujicich divodi:

A.V souvislosti se zahrnutim plochy v lokalité Z1-29 do UP obce Cer&any jako

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Zpracovani namitky se vymykd vsem
zvyklostem, kdyz je v podani uvedena namitka az za
jejim odiivodnénim, prestoZe § 52 odst. 3 stavebni-
ho zakona uvadi: ,,namitky, ve kterych musi uvést
odivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti do-
kladujici dotcenad prava a vymezit uizemi dotcené
namitkou. . Namitka podatele smérfuje proti lokali-
té Z1-29, ktera je podle jeho oditvodnéni v rozporu
s pravnimi predpisy a pozaduje proto jeji vyjmuti

z navrhu Zmény ¢. 1 a vraceni k piivodnimu vyuziti,
4j. podle platného UP Ceréan jako plochy zemédél-
ské (NZ-stav) nezastavéného tizemi, které je podle
namitky plné v souladu s pravnimi predpisy. K to-
mu pofizovatel uvadi, ze navrh Zmény é. 1 je také
v souladu s pravnimi predpisy, protoze jinak by
musel porizovatel podle § 53 odst. 6 stavebniho za-
kona predlozit Zastupitelstvu obce Cercany navrh
na zamitnuti vydani navrhu Zmény ¢. 1, tak se ovsem
nestane a porizovatel predlozi Zastupitelstvu obce
Cercany navrh na vydani Zmény ¢. 1 v souladu s § 54
odst. 1 stavebniho zdakona. PoFizovatel poridil na-
vrh Zmény ¢ 1 a VVURU podle § 50 odst. 1 sta-
vebniho zdkona v souladu s pokyny pro zpracovani
navrhu Zmény ¢. 1, které byly soucasti Zpravy.
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por. Gdaje o podateli &j. ze dne, {iplné znéni nebo vyznamna ¢ast podani ZAVER A ODUVODNENI
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»plochy bydleni — pfiméstské“ dojde k odnéti pozemkii v uvedené lokalité V dalsim porizovatel reaguje na dilci body odiivod-
z pidniho fondu v rozporu s pFislu$nymi pravnimi predpisy; neéni.
B. Zahrnutim lokality Z1-29 dojde k nenavratnému pos| i biotopu s vysky-
tem Zivocichii chranénych pravnimi pFedpisy;
C.DalSich divodii uvedenych priibéZné v této Namitce.

Své namitky Prekladatel odiivodiiuje nasledujicimi argumenty:

A.Zabor ZPF v rozporu s pravnimi piedpisy ad A) Zdabor ZPF pro lokalitu Z1-29 neni v rozpo-
1. Navrh zmény UP pogita s lokalitou Z1-29 jako s plochou pro vyuZiti ,,bydleni — ru § pravnimi piedpisy.
piiméstské*, pFicems zahrnuti této plochy do UP s vyse uréenym vyuzitim vyzaduje | Podatelem namitky je chybné pochopena subsidi-
zabor zemé&d@lské pudy v IL., I11., IV. a V. tfid¢ ochrany ve smyslu zdkona &. 334/ | arita vykonu stdatni spravy v oblasti ochrany ZPF.
/1992 Sb., 0 ochran& ZPF, ve znéni pozdgjich ptedpist (,,ZOZPF*). Jednoznacné plati, podle § 17a pism. a) zdkona
Stavajici pravni iiprava ¢ 334/1992 Sb., 0 ochrané ZPF, ve znéni pozdéj-
2. ZPF je zakladnim piirodnim bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim pro- | Sich predpisii, Ze je to krajsky iirad, ktery uplatiuje
stredkem umoziujicim zemédglskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek Zivotniho | podle § 5 odst. 2 stanovisko k UP a jejich zméndm.
prostiedi. Ochrana ZPF, jeho zvelebovani a racionalni vyuzivani jsou ¢innosti, kte- | Piisobnost ostatnich organii ochrany ZPF dle § 13
rymi je také zajistovana ochrana a zlepSovani Zivotniho prostiedi.') zdkona ¢. 334/1992 Sb. je vztazena k jinym druhiim
') Ustanoveni § 1 odst. | ZOZPF UPD. Zdkonnost postupu poFizovéni névrhu Zmény
3. ZPF tvoii pozemky zemédélsky obhospodatfované, to je orna piida, chmelnice, vini- | ¢. 1 na useku ochrany ZPF doklada porizovatel
ce, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a puda, ktera byla a ma byt nadale takto:
zemédélsky obhospodafovana, ale do¢asné obdéldvéana neni.?) * Prvnim krokem viici prislusnému organu ochrany
2) Ustanoveni § 1 odst. 2 ZOZPF ZPF, Krajskému tiradu Stredoceského kraje podle
4. Pro nezemé&délské ucely je nutno pouzit pfedevsim nezemédélskou pudu, nezasta- $ 17a pism. a) zdakona ¢. 334/1992 Sb., bylo za-
véné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném uzemi nebo na nezastavénych slani navrhu Zpravy podle § 47 odst. 2 a § 55
plochach stavebnich pozemki staveb mimo tato izemi, stavebni proluky a plochy odst. 1 stavebniho zakona.
ziskané zbotfenim prezilych budov a zafizeni. Musi-li v nezbytném piipadé dojit * K navrhu Zpravy uplatnil organ ochrany ZPF po-
k odnéti zemédélské pudy ze ZPF, je nutno pfedevsim: Zadavky v ramci souhrnného vyjadreni Krajského
a) odnimat zemédélskou piidu pfednostné na zastavitelnych plochach, uradu Stiedoceského kraje, Feditelky krajského
b) odnimat pfednostné zemédélskou pudu méng kvalitni; kritériem kvality pady wradu, ¢j. 037134/2017/KUSK ze dne 30. 3. 2017,
jsou tifdy ochrany, a to: ,,Z ndvrhu zpravy vyplyva porizeni zmény

¢) co nejméné narusovat organizaci zemédélského ptidniho fondu, hydrologické UP. Orgdn ochrany ZPF prislusny dle ust. § 13
a odtokové poméry v uzemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci, odst. 1 a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb.,

d) odnimat jen nejnutnéjsi plochu ZPF a po ukonceni nezemédélské ¢innosti 0 ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpisii (da-
upfednostiovat zemédélské vyuziti pozemki, le jen zdkon) na zdkladeé ustanoveni § 5 odst. 2

e) pii umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatéZovat obhospoda- | zdkona a predloZeného navrhu zpravy o uplatio-
fovani ZPF a vani UP, pozaduje, aby v piedlozeném navrhu

f) po ukonceni povoleni nezeméd&lské Einnosti neprodlené provést takovou terén- | zmény UP byly lokality dolozeny konkrétnimi tida-
ni Upravu, aby dotcena ptida mohla byt rekultivovana a byla zplsobila k pInéni | ji o vwmére, kultuie a bonitovanych piidné ekolo-
dalgich funkci v krajin& podle plénu rekultivace.’) gickych jednotkdch. PoZadované podklady musi
3) Ustanoveni § 3 odst. 1 ZOZPF byt zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF,

5. Za nezbytny piipad se povazuje zejména neexistence ploch uvedenych v odstavei 1 | uvedenych v ustanoveni § 4 zdkona a ustanoveni
na Gizemi obce, na kterém ma byt zamér, ktery se dotyka ZPF, realizovan, poptipade| § 3 a § 4 vyhldsky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upra-
na tizemi dvou nebo vice obci, jedna-li se o zamér, ktery piesahuje (izemi obce, nebo vuji nékteré podrobnosti zdkona o ochrané ZPF.
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vefejné prospésnou stavbu anebo vefejné prospéné opatieni.t)
4) Ustanoveni § 4 odst. 2 ZOZPF
6. Zemé&délskou pudu L. a II. tfidy ochrany l1ze odejmout pouze v piipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné pievazuje nad vefejnym zjmem ochrany ZPF.*)
) Ustanoveni § 4 odst. 3 ZOZPF
Dalsi zastavitelné plochy lze zménou UP vymezit pouze na zékladé prokazani vy-
mezeni novych zastavitelnych ploch.®)
©) Ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zédkona
. Obec pecuje o viestranny rozvoj svého uzemi a o potieby svych ob¢ant; pti plnéni
svych tikoli chréni také vefejny zdjem.”)
7) Ustanoveni § 2 odst. 2 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve
znéni pozdgjsich predpisit
Zabor ZPF
9. Dle Navrhu zmény UP (strana 34) mé v lokalité Z1-29 dojit k zaboru celkem 6,27 ha
ZPF v nasledujici struktufe:

=

o

T¥ida ochrany Rozloha (celkem ha) Podil na ziboru (celkem pct)
11 tiida 0,72 11,7

111 tida 1,67 26,9

V. tiida 2,81 44,6

V. tfida 0,96 154

10. Dle ptivodniho névrhu UP z tinora roku 2018 (str. 28) mélo v lokalité Z1-29 dojit
k zaboru celkem 6,27 ha ZPF v nasledujici struktufe:

T¥ida ochrany Rozloha (celkem ha) Podil na zaboru (celkem pct)
1I. tfida 2,06 32,82
1II. tiida 3,03 48,33
IV. tfida 1,18 18,82

11. Porovnanim tabulek popisujici strukturu ZPF obsaZenych v bodu 9 a 10 je patrné,
ze v obdobi od roku tnora roku 2018 do roku 2020 doslo k devastaci rozsahlych
ploch ZPF v lokalité Z1-29 jejich vlastniky a v disledku toho nasledné degradaci
bonity v ramci tiid ochrany ZPF prislusnym spravnim organem.

12. Porovnanim tabulek popisujici strukturu ZPF obsaZenych v bodu 9 a 10 je patrné,
ze v obdobi od roku tnora roku 2018 do roku 2020 doslo k devastaci rozsahlych
ploch ZPF v lokalité Z1-29 jejich vlastniky a v disledku toho nasledné degradaci
bonity v ramci tfid ochrany ZPF piislusnym spravnim organem.

Test veiejné prospéSnosti

Na zakladé téchto dajii bude, popr. nebude v na-
vrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan souhlasit s nezemé-
delskym vyuzitim lokality.

Dale upozorituje na § 4 odst. 3 zakona, dle které-
ho Ize velmi kvalitni zemédélskou piidu zarazenou
dle BPEJ do 1. a II. tridy ochrany odejmout ze
ZPF pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem
vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany
ZPF. V souvislosti s pFipadnou zménou vyuziti
stavajicich ploch z platného UP upozoriuje na

§ 4 odst. 4 zakona.*. Tyto pozadavky byly vzaty
porizovatelem na védomi, protoze je jiz obsahoval
odstavec ,, Ochrana zemédélského piidniho fondu
(ZPF)** subkapitoly 6.7.4. ,, Pozadavky na ochra-
nu a rozvoj hodnot tizemi " kapitoly 6 ,, Pokyny
pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 tizemniho pla-
nu v rozsahu zadani zmeény *“ navrhu Zpravy.

* Soucasti souhrnného vyjadreni Krajského iiradu
Stredoceského kraje, reditelky krajského uradu,
¢j. 037134/2017/KUSK ze dne 30. 3. 2017, bylo
i stanovisko Krajského uiradu Stredoceského kra-
Jje, odboru zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako
vécné a mistné prislusného orgdnu p ini
vlivii na Zivotni prostiedi (organu SEA) podle
§ 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzova-
ni vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonii (zdkon o posuzovani viivii na
Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisii,
ktery uplamil podminku zpracovani vyhodnoceni
viivii navrhu zmény ¢ 1 UP Cercan na Zivomi
prostredi (tzv. SEA, dale jen vyhodnoceni SEA)

a pro zpracovani vyhodnoceni SEA stanovil Fadu
pozadavkii, mj. i pozadavek na vyhodnoceni viivii
ploch na okoli, viivii na obyvatelstvo a verejné
zdravi (predevsim viiv ploch na zabor ZPF, PUPFL,
zvySenou dopravni a hlukovou zatéz, vliv na ochran-
né zony, znecistovani ovzdusi, zmény v uspordda-
ni krajiny, vliv na vody a odtokové pomery atd.).
Pozadavky organu SEA byly doplnény do kapitoly 7
., Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni viivii
navrhu zmény vizemniho planu na udrZitelny roz-
voj tizemi* navrhu Zpravy pred schvalenim.
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por. Gdaje o podateli &j. ze dne, {iplné znéni nebo vyznamna ¢ast podani ZAVER A ODUVODNENI
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE
Zajem na rozvoji obytné vystavby * Navrh Zmény ¢ 1z 02/2018 s kapitolou 2.6.1
13. Vefejnym zajmem na rozsifeni zastavitelnych ploch v obci Ceréany deklarovanym | ,, VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DU-
v Néavrhu zmény UP v &sti 2 (str. 14) je ,podpora rozvoje komercni a jiné vybave- | SLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZE-
nosti v souvislosti s rostoucim poctem obyvatel, a tudiz rostouci ekonomicnosti MEDELSKY PUDNI FOND “ textové casti odii-
vzniku vybavenosti v obci.*. vodnéni a VVURU z 10/2017, byly projednény na
Verejny zdjem dle Navrhu zmény UP SJ, konaném dne 14. 5. 2018. Organ ochrany ZPF
14. Veiejny zajem, jak je definovan v Navrhu zmény UP je zcela nekonkrétni, vagni uplatnil své isko v ramci komplexniho sta-
a nepodlozenou deklaraci jakéhosi blize neur¢en¢ho ekonomického piinosu, ktery noviska Krajského viradu Stredoceského kraje,
ma kompenzovat vystavbu satelitniho bydleni v lokalité Z1-29 a s tim spojenou de- | reditele krajského uiradu, k navrhu Zmeény ¢. 1,
vastaci unikatni lokality na Gizemi obce. Navrh zmény UP v této souvislosti vychazi | ¢j. 052530/2018/KUSK ze dne 8. 6. 2018. Ve sta-
z ¢isi ni¢im nepodloZené filozoficko-ekonomické uvahy indikujici pfimou uméru novisku uvedl, Ze je orgdnem ochrany ZPF pri-
mezi naristem poctu obyvatel obce Ceréany a rozvojem blize neuréené komeréni slusnym dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a
a jiné vybavenosti obce Ceréany, aniz by Navrh zmény UP blize vysvétlil, z éeho pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb. a v souladu usta-
jeho ivaha vychazi a ¢im je podlozena. novenim § 5 odst. 2 stejného zakona uplatnil sou-
Soukromy zajem hlas k lokalitam Z1-6, Z1-7, Z1-21, Z1-22, Z1-23,
15. Vedle vefejného zajmu existuje soukromy zajem na vystavbé v lokalité Z1-29, Z1-28, WDI.13 a WD2.3 névrhu Zmény ¢ 1 UP
ato: Cercan z 02/2018, protoze zohlednil, Ze k ziboru
a) zajem tii vlastnik pozemku parc. €. 1228/1, jimiz jsou: zemédelské pidy I. a Il. tFidy ochrany dochazi
i. Ing. Vladimir Babka, Bousice 1, Benesov, v relativné malém rozsahu pro priméreny rozvoj
ii. Ing. Hana Filipova, U Jezu 254, Nespeky, obce (0,4 ha), ktery Ize posoudit jako verejny zd-
iii. Petr Semecky, ¢p. 86, Kamenny Pfivoz; (,,Vlastnici pozemku) Jjem prevazujici v daném pripadé nad verejnym
b) zajem blize nespecifikovanych potencidlnich budoucich zajemci o bydleni zdjmem na ochranu ZPF. Plochy navazuji na za-
v satelitni zastavbé v lokalité Z1-29. stavéné vizemi a nepredstavuji negativni zasah do
16. Zajem t¥i fyzickych osob, z nichZ Zidna neni obyvatelem obce Cercany, spo&iva organizace ZPF. Nasledné k lokalitam Z1-9, Z1-
v cca stonasobeni hodnoty pozemku 1228/1 tvoticiho lokalitu Z1-29, v disledku 27, Z1-29 a Z1-30 uplatnil nesouhlas, protoze se
jeho vynéti ze ZPF, a zahrnuti do zastaveného uzemi obce,®) nasledném rozprodeji | jednd o nové lokality zasahujici na zemédélské
stavebnich pozemki vzniklych rozdélenim pozemku parc. ¢. 1228/1 blize neurce- pudy II. tFidy ochrany a podle § 4 odst. 3 zdkona
nym tfetim osobam a inkasovani kupni ceny za tyto pozemky ve vysi cca ¢. 334/1992 Sb., Ize zemédélskou pudu I1. tiidy
217.255.500 K¢ kalkulované jako rozdil mezi trzni cenou stavebnich pozemkii ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny ve-
v lokalité Z1-29 (s primérnou cenou cca 3.500 K& za m?, tj. 219.450.000 K& a trzni | Fejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zd-
cenou zemédélské pady v lokalité Z1-29 (s primérnou cenou cca 35 K& za m?, tj. Jjmem ochrany ZPF. Podle organu ochrany ZPF
2.194.500 K&). Soukromy zajem tii osob, které nejsou obyvateli obce Cercany, nebyla existence verejného zdajmu na navrhova-
viak nelze povazovat za zajem vefejny, a to ani navzdory skute¢nosti, ze jedna ze ném zpiisobu vyuziti téchto lokalit dostatecné
spolumajitelek je v blizkém piibuzenstvi se starostou obce Ceréany, panem Marti- prokdzdana a nebyla de “né odiivodnéna ne-
nem Richterem, ktery jakoZzto realitni maklér dle serveru zbytnost jejich vymezeni v daném misté a v daném
https://www.sreality.cz/adresar/obec-cercany-cercany/14119/makleri/70287 (ti§téna | rozsahu. Argument vyhodnoceni zaborit ZPF, Ze
verze této stranky tvoii PFilohu €. 2) tento zajem tfi soukromych osob prezentuje Jje navrhovany zabor ZPF kompenzovan navrdce-
jako zajem vefejny, ackoli by mél z titulu své funkce reprezentovat skute¢ny zajem | nim jinych drive zastavitelnych ploch do ZPF,
obce. nelze plné akceptovat, nebot navrzené vyuziti
8) Primérna cena zemédélské pidy v okoli obce Ceréany &ini cca 30 K&/m?, za- predmétnych lokalit (Z1-10, Z1-12, Z1-13, Z1-16,
timco cena stavebnich pozemkii v obci ¢ini cca 3.000 K&/m? Z1-17) fije i jiné nez cdélske vyuziti
17. Jakkoli je zajem soukromych osob na spravé jejich soukromého jméni legitimni, (lesni, vodni apod.) dle regulativu plochy smise-
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v zadném piipadé by nemél byt zaménovan za vefejny zdjem pozadovany dle
ZOZPF pro zabor zeméd&lské pudy ze ZPF.

Proporcionalita verejného zajmu a zajmu na zabor ZPF

18. Ochrana zeméd¢lské piidy je vefejnym zajmem explicitné deklarovanym v ZOZPF.%)
%) Ustanoveni § 4 odst. 3 ZOZPF a ustanoveni § 1 odst. 1 ZOZPF.

19. Zemédélskou pudu L. a II. tfidy ochrany lze odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. V piipade
ostatni zemé&délské pudy je tieba vychazet z predpokladu vefejného zajmu na
ochranu zemédélské pudy, nebot’ zemédélska pida je zakladnim pfirodnim bohat-
stvim nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umoziujicim zemédél-
skou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek zivotniho prostiedi, a tudiz poziva za-
konné ochrany. Skute¢nost, ze zemé&d&lska puda je klasifikovand v nizsi bonitni tii-
dé nez v I. nebo II. neznamena, Ze by s ni mélo byt zachazeno dle libovile a bez na-
lezité péce.

20. Ze ZOZPF'?) tedy vyplyva, ze:

a) V ptipadé zaboru zemédélské pudy 1. a IL. t¥idy je tieba prokazani vetejného za-
jmu, ktery VYRAZNE pievysuje vefejny zijem na ochrané ZPF;

b) V ptipadé ostatnich t¥id zemédélské pudy je tieba prokazani vefejného zajmu,
ktery prevysuje vefejny zajem na ochrané ZPF.

10) Ustanoveni § 4 odst. 3 ZOZPF.

21. Podminky zaboru jednotlivych tiid zemed&lské pady dle ZOZPF se tedy lisi pouze
prokazanim, zda vetejny zajem, kvili némuz je zemédélska ptida zabirana, pouze
prevySuji obecny vefejny zajem na ochrané zemé&délské pudy ¢&i zda jej pevysuji
vyrazné.

22. V ramci testu proporcionality je nezbytné poméfit vefejny zjem na ochranu ze-
médelské pudy v lokalité Z1-29 s vefejnym zdjmem na bliZe neuréeny rozvoj ko-
mercni a jiné vybavenosti v souvislosti s rostoucim poctem obyvatel a ur¢it, zda po-
sléze deklarovany zajem pievysuje (a v piipadé zemédélské pudy II. tiidy ,,vyraz-
né* prevysuje) zébor 6,27 ha zemédélské pldy v unikatni lokalité.

23. Uvedené poméfeni vefejnych zajmii a jeho vyhodnoceni viak Navrh zmény UP
neobsahuje. Pouze v &asti 2.6.2 &asti 2 odiivodnéni Navrhu zmény UP argumentuje
pozitivni bilanci obsahu ploch zeméd@lské pidy I. a II. tfidy navracenych do ZPF
oproti obsahu ploch zemédélské pudy I. a II. tfidy zabiranych v dusledku rozsifeni za-
stavitelnych tizemi navrzenych v Navrhu UP, pii¢emz uvedena argumentace postrada
jakékoli vysvétleni souvztaznosti vraceni zemédélské pudy I. a II. tfidy v jinych loka-
litach do ZPF se zaborem zemé&d¢&lské pidy v lokalité Z1-29. Vraceni ploch zahrnu-
jicich zemé&délskou pudu I. a II. tiidy do ZPF lze provést nezavisle na zaboru zemé-
délské pudy v lokalité Z1-29, a nelze jim nahrazovat vefejny zdjem (vyrazné¢) pie-
vySujici zabor zemédélské pudy v lokalité Z1-29.

24. Na otazku existence vefejného zajmu na zahrnuti lokality Z1-29 do zastavéného
uzemi a celkového piinosu realizace zastavby v této lokalité byl ptimo, konkrétné
a opakované dotézan vykonny pofizovatel a zhotovitel Navrhu zmény UP, pridemz

ného nezastavéného vizemi (NS).

« VWURU z 10/2017 k zdboru ZPF v lokalité Z1-29
uvadi: .,V pripadé plochy Z1-29 se jedna o roz-
sahly zabor na I, IIl. a IV. t/idé ochrany. Za pod-
minky, Ze jako kompenzace dojde k navraceni puidy
zpét do ZPF na plochdach Z1-10, Z1-12, Z1-13,
Z1-16, Z1-17 Ize tento zabor akceptovat. . Tento
predpoklad uvedl jako pozadavek orgdn SEA,
Krajsky vrad Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi, pro fazi vydani a uplat-
jiovani zmény ¢. 1 UP Cercan svého souhlasného
stanoviska SEA, ¢j. 042683/2020/KUSK ze dne
13.3.2020.

* Ve véci nesouhlasu orgdanu ZPF s lokalitami Z1-9,
Z1-27, Z1-29 a Z1-30 navrhu Zmény ¢. 1z 02/2018
pozadal dne 12. 4. 2019 porizovatel o zménu ko-
ordinovaného stanoviska Krajského viradu Stie-
doceského kraje, ¢j. 052530/2018/KUSK ze dne
8. 6. 2018, v piisobnosti orgdnu ochrany ZPF, a u
lokality Z1-29 zdiiraznil, Ze tato zastavitelna plocha
o vymére 6,27 ha ZPF ve II. az V. tidé ochrany
s navrhovanym vyuZitim Bydleni — priméstské (BI-
navrh) pro vystavbu RD, miize byt svou velikosti
Jjako jedind pojata za developersky zamer. Ostatni
zastavitelné plochy této velikosti, umoznujici stavby
pro bydleni, jsou jiZ zastavény nebo rozestavény —
viz zastavitelna plocha Z1 (Vysoka Lhota — zdpad),
kterd je jiz developersky pripravovina a je pro ni
vydan RP RP2 Cercany — Vysokd Lhota-zapad
(ucinny dne 26. 9. 2019), a zastavitelna plocha Z4
(Vysoka Lhota — U Trati), kterd byla po vicinnosti
RP (dne 23. 10. 2014) developerem zainvestovina
a jejiz zvetsi casti RD zastavéna nebo je jejich
vystavba v pripravé. Lokalita Z1-29 je dlouhodo-
bé pripravovana, protoZe jeji zarazeni do zastavi-
telny ploch schvdlilo Zastupitelstvo obce Cercany
na navrh viastnikii jiz usnesenim ¢. 5/2007 ze dne
23.8. 2007, ale toto usnesenti zastupitelstva bylo
realizovano teprve az navrhem Zmény ¢. 1. Obec
Cercany se chova odpovédné k ZPF a vnima ve-
Fejny zdjem na jeho ochrané, ale na druhé strané
musi v souladu s cili a iikoly tizemniho planovani
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ani jeden z nich nebyl zpusobily tento vefejny zdjem definovat. Zhotovitel v tomto
ohledu pouze nekonkrétné konstatoval, Ze ,,bydleni* je vzdy vefejnym zajmem pie-
vysujicim ostatni zajmy (viz video zaznam z vefejného projednani Navrhu zmény
UP ze dne 12. stpna 2020). V tomto ohleduje vsak patrné, Ze tato odpovéd’ reflek-
tovala pouze nepfipravenost zhotovitele UP se s timto dotazem vypofadavat, nebot’
samotny pravni fad i rozhodnuti spravnich organii velmi ¢asto naopak preferuje jiné
vefejné zajmy, nez je bydleni nad samotnym bydlenim (napf. ochrana ptirody a kra-
jiny, ochrana kulturnich pamatek, atd.). Z tohoto diivodu je napfiklad omezena vy-
stavba RD na tizemich ptirodnich parki a rezervaci ¢i v centrech historickych mést.
Nicotnost zavazného stanoviska Krajského vradu Stredoceského kraje ¢&j. 052530/
/2018/KUSK ze dne 8. 6. 2018 (,, Ziavazné stanovisko *) a zmény stanoviska Kraj-
ského uradu Stredoceského kraje ¢j. 051434/2019/KUSK ze dne 15. 5. 2019

(., Zména zdvazného stanoviska *).

25. V otazce proporcionality zaboru zemédélské pudy v lokalité Z1-29 se vyjadiil ve
svém Zavazném stanovisku i Krajsky ufad Stredoceského kraje (., KUSK*) v Gervnu
2018 se zavérem, Ze nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim plochy v lokalité Z1-29.
Nésledné v kvétnu 2019 KUSK zménil sviij nézor na vyuziti zemédélské pidy
v lokalitach Z1-9, Z1-27, Z1-29 a Z1-31 a udélil souhlas se zaborem ZPF.

26. Zavazné stanovisko a stejné tak 1 Zména zdvazného stanoviska je nicotna ve
smyslu ustanoveni § 77 odst. 1 a nasl. spravniho fadu z nasledujicich davodu:

a) neuskute¢nitelnost Zmény zavazného stanoviska
b) vécn nepfislusnost KUSK k vydani Zavazného stanoviska a posléze Zmény
zavazného stanoviska
a) Neuskutecnitelnost Zmény zavazného stanoviska

27. Neuskute&nitelnost Zmény zavazného stanoviska je zptisobena tim, ze KUSK udé-
lil souhlas se nezemédélskym vyuzitim 9,64 ha zemédélské pidy v lokalitach uve-
denych v tabulce ,,Zména ¢. 1 UP Cercan — Predpokladané zébory ZPF¥, na stran&
28 pivodniho navrhu zmény UP z roku 2018. Plocha zemé&dé&lské pidy, ktera ma
byt predmétem zaboru popsana v tabulce na strané 28 v uvedeném dokumentu, viak
&ini 10,0012 ha. KUSK viak ve Zméné zavazného stanoviska neuréil, ke kterym
konkrétnim plocham v rozsahu 9,64 z celkové rozlohy 10,0012 ha se jeho souhlas
vztahuje a které tedy 1ze vyjmout ze ZPF a které nikoli. Neurcitost Zmény zavazné-
ho stanoviska zptisobena nevymezenim konkrétnich pozemkd, které maji byt predmé-
tem zaboru v rozporu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. a) ZOZPF v kombinaci s tim,
7e KUSK udglil souhlas se zaborem mensi plochy zeméd&lskych pozemki, nez je
plocha zaboru uvedena v tabulce na strang 28 pivodniho navrhu zmény UP z roku
2018 pak ¢ini souhlas udéleny v ramei Zmény zavazného stanoviska pravné i fak-
ticky neuskute¢nitelny, nebot’ neni jasné patrné, kterych konkrétnich ploch se tento
souhlas tyké a s jejichz zaborem KUSK udélil souhlas.

28. 1 v piipade, 7e by KUSK vychazel z tabulky na stran& 34 Navrhu zmény UP po
upravéch na zakladé veiejného projednani navrhu zmény UP z roku 2020, v niZ je
navrzen zabor zemédélské pudy v rozsahu 9,69 ha, byl by jeho souhlas obsazeny ve

zajistovat trvale udrzitelny rozvoj soustavnym

a komplexnim FeSenim wcelného vyuziti a prosto-
rového uspordadani uizemi obce s dynamicky stou-
pajicim poctem obyvatel (1971 = 1988 obyv.;
2018 = 2822 obyv.) leZici na priseciku republi-
kovych silnicnich a Zeleznicnich dopravnich tahii
a v blizkosti dalnice DI. Obec Cercany je dle
PUR CR, ve znéni pozdéjsich aktualizaci, zpres-
néné ZUR Stiedoceského kraje, ve znéni pozdéj-
Sich aktualizaci, soucdsti rozvojové oblasti ,, OB1
Metropolitni rozvojova oblast Praha* predstavu-
Jjici nejsilnéjsi koncentraci obyvatelstva v CR, kte-
rd po vycerpdani moznosti transformace ploch

v zastavéném vizemi sidel a vyuZiti dosud volnych
ploch vymezenych v zastavitelnych plochach, po-
Zaduje vymezit nové zastavitelné plochy v souladu
s urbanistickou koncepci stanovenou v UP Cer-
can. V lokalité Z1-29 je rozhodovani o zméndach

v tizemi podminéno vydanim RP Cercany — Velky
Barochov s predpokladem max. 50 RD, kdy tento
pocet podle dosavadni praxe v obci 20-30 RD/I rok,
zajisti pokryti potieby stavebnich parcel pro RD
na 2 az 3 roky v klidné poloze blizké centru obce.
Podle stanoviska Krajské hygienické stanice Stre-
doceského kraje je lokalita Z1-29 jedinou lokalitou
pro bydleni, kterd neni zasazena hlukem, a proto
nepozaduje u staveb pro bydleni prokazani splné-
ni hlukovych hygienickych limitii. V pritbéhu pori-
zovani navrhu Zmény ¢. 1 probéhla aktualizace
BPEJ v k. tt. Cercany, kterd se tyka lokality Z1-29,
u niz doslo na vétsiné ploch ke sniZeni trid ochra-
ny, napr. u zaboru ZPF ve 1. tridé ochrany cinila
pred rebonitaci vyméra zaboru 6,27 ha, po rebo-
nitaci pak pouze 0,73 ha — vice v kapitole 2.6.1

., VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DU-
SLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF*
textové casti oditvodnéni navrhu Zmény ¢. 1 pro
VP z 06/2020.

* Na zdkladé Zadosti poFizovatele ze dne 12. 4. 2019
a prislusné ,, Zménové dokumentace navrhu zmé-
ny & 1 UP Cercan k Zadosti o zménu stanoviska
organu ZPF* (pracovné z 12/2018 a 04/2019)
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Zméné zavazného stanoviska stizen stejnou vadou, tj. pravné by nebylo mozné ur-
¢it, ke kterym konkrétnim plocham v rozsahu 9,64 ha z celkové rozlohy 9,69 ha se
jeho souhlas vztahuje.

29. Ke kone¢nému urceni, které konkrétni pozemky o roZloze 9,64 ha z 10,0012 ha
v uvedené v tabulce na strané 28 piivodniho navrhu zmény UP z roku 2018, tak do-
chazi az v Navrhu zmény UP, jakoZto opatieni obecné povahy, které ma byt schva-
leno Zastupitelstvem obce Cerdany. Obec Cercany a jeji zastupitelstvo viak neni
spravnim organem, ktery mé pravomoc piijimat rozhodnuti o zaboru zeméd¢lské
pudy dle ZOZPF. Pfijeti takového rozhodnuti by predstavovalo vyrazné piekroceni
pravomoci zastupitelstva obce a vystavilo zastupitele obce, jakozto Gfedni osoby ve
smyslu ustanoveni § 127 odst. 1 pism. d) zédkona ¢. 40/2009 Sb., trestni zakonik
(., Trestni zakonik"), seriéznimu riziku trestniho stihani pro spachani trestného ¢inu
zneuzivani pravomoci vefejného &initele dle ustanoveni § 158 odst. 1 pism. b) Trest-
niho zakoniku s trestni sazbou 3-10 let dle ustanoveni § 158 odst. 2 pism. a) a c)
Trestniho zakoniku, a to s ohledem na pravdépodobnou vysi zpiisobené §ko-
dy/prospéchu ve vysi 217.255.500 kalkulované jako rozdil mezi trzni cenou staveb-
nich pozemkii v lokalité Z1-29 (s primérnou cenou cca 3.500 K¢ za m?, j.
219.450.000 K¢ a trzni cenou zemédélské pudy v lokalité Z1-29 (s pramérnou ce-
nou cca 35 K& za m?, gj. 2.194.500 K¢), ktera predstavuje skodu/prospéch velikého
rozsahu ve smyslu ustanoveni § 138 odst. 1 a 2 Trestniho zakoniku.

b) Neprislusnost KUSK k vyddni Zdavazného stanoviska

30. Organy ochrany ZPF uplatiiuji stanoviska k UPD a k navrhu vymezeni zastavéné-
ho tizemi z hlediska ochrany ZPF.'")
11y Ustanoveni § 5 odst. 2 ZOZPF.

31. K odnéti zemédélské pudy ze ZPF pro nezemédélské ucely je tieba souhlasu orga-
nu ochrany ZPF.'?)

12) Ustanoveni § 9 odst. 1 ZOZPF.

32. Organ ochrany ZPF posoudi zadost a jeji pfilohy a shleda-li, ze pida mize byt
odiiata ze ZPF, vyda k tomuto odnéti souhlas.'?)
13) Ustanoveni § 9 odst. 8 ZOZPF.

33. Krajsky ufad udéluje podle souhlas s odnétim zemédélské pudy ze ZPF, ma-li byt
dottena zem&délska plida o vyméfe vétsi nez 1 ha a mensi nebo rovné 10 ha.')
14) Ustanoveni § 17a pism. €) ZOZPF.

34. Ministerstvo zivotniho prostiedi udéluje souhlas s odnétim zemédélské pudy ze
ZPF, ma-li byt dotéena zemédélska ptida o vyméte nad 10 ha.'s)

15) Ustanoveni § 17 pism. d) ZOZPF.

35. Dle tabulky uvedené na strang 28 ,,Zména ¢. 1 UP Cercan — Piedpokladané zabory
ZPF* na strané 28 paivodniho navrhu zmény UP z roku 2018, &inil zabor ZPF 10 ha.

36. Pii vypracovani tabulky na stran& 28 pivodniho néavrhu zmény UP z roku 2018
zhotovitel této zmény zaokrouhloval plochu zdboru v ha na dvé desetinna mista.

37. Na zikladé piepoctu ploch na uzemi obce Cercany, které jsou predmétem zaboru
ZPF dle pivodniho navrhu zmény UP z roku 2018, bylo zjisténo, Ze predmétem za-

souhlasil organ ochrany ZPF s upravenym na-
vrhem Zmény ¢. 1 a zménovym stanoviskem Kraj-
ského uradu Stredoceského kraje, odboru Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi, ¢j. 051434/2019/KUSK
zedne 15. 5. 2019 zménil své drivéjsi stanovisko
uplatnéné v ramci koordinovaného stanoviska
Krajského iradu Stredoceského kraje ke spolec-
nému jednani, ¢j. 052530/2018/KUSK ze dne 8. 6.
2018. Organ ochrany ZPF souhlasi s nezemédél-
skym vyuzitim lokalit popsanych v tabulce ,, ZME-
NA C. 1 UP CERCAN —~ PREDPOKLADANE
ZABORY ZPF* na strané 28 posuzovaného névr-
hu, s celkovym zaborem ZPF v rozsahu 9,64 ha,

a to na zdakladé doplnéného odivodnéni a viprav
predmétné dokumentace. Predpokladané zabory
ZPF budou castecné kompenzovany prevedenim
7,97 ha stavajicich zastavitelnych ploch do ploch
urcenych k zemédélskému vyuziti (NZ).

* Predchazejici postup porizovatele se ukdzal jako
spravny, protoZe v koordinovaném stanovisku
Krajského uiradu Stredoceského kraje, Feditele
uradu, ¢j. 093396/2020/KUSK ze dne 12. 8. 2020,
k VP navrhu Zmény ¢. 1z 06/2020, bylo orgdnem
ochrany ZPF uvedeno, Ze ,, ...souhlasi s predloZe-
nym upravenym navrhem Zmény ¢ 1 UP Cercan
2 06/2020 pro VP. Oproti verzi z dubna 2019, od-
souhlasené organem ochrany ZPF v ramci Zmény
stanoviska k navrhu Zmény ¢ 1 UP Cercéan z 02/2018
vydané pod ¢j. 051434/2019/KUSK ze dne 15. 5.
2019, doslo pouze k mirnému navyseni zaboru
ZPF v lokalité Z1-6 o 0,04 ha. Celkovy rozsah za-
boru ZPF cini 9,68 ha, tento zabor je kompenzo-
van navracenim 7,97 ha drive zastavitelnych
ploch k zemédélskému vyuZiti na nezastavitelnych
plochach NZ.*. Timto poslednim stanoviskem or-
gdnu ZPF je osvédcena zdakonnost postupu pori-
zovani navrhu Zmény ¢. 1 pri respektovani verej-
ného zajmu na ochrané ZPF.
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boru je plocha o obsahu 100 012 m?. Tato plocha predstavuje 10,0012 ha.

38. V ptipadé zaokrouhleni plochy zaboru vyjadiené v jednotce ha na dvé desetinna
mista ¢ini plocha zaboru 10 ha.

39. Ve skutecnosti je viak plocha zaboru ZPF vétsi nez 10 ha. V pfipadé, ze by zho-
tovitel UP pii vypoctu plochy, jeZ je pfedmétem zaboru zaokrouhloval na tii a vice
desetinnych mist, bylo by i v samotné tabulce na strané 28 piivodniho navrhu zmé-
ny UP z roku 2018 patrné, Ze plocha zaboru ZPF je vétsi nez 10 ha.

40. Pii vydavani Zavazného stanoviska KUSK vychazel z rozlohy ploch, které maji
byt predmétem zaboru z tabulky uvedené na stran& 28 navrhu zmény UP z roku
2018 vyjadrené v jednotkach ha a zaokrouhlené na dvé desetinna mista, a proto vy-
hodnotil svoji pfislusnost dle ustanoveni § 17a pism. ) ZOZPF pro vydani Zavaz-
ného stanoviska ve formé nesouhlasu se zaborem zemédélské pidy.

41. Vzhledem ke skutecnosti, ze pfedmétem zaboru zemédélské puidy je plocha o rozlo-
ze 10,0012 ha, nebyl KUSK vécné piislusny k vydani Zavazného stanoviska
a vécnou piislusnost k vydani zavazného stanoviska ve véci zaboru ZPF bylo ve
smyslu ustanoveni § 17 pism. d) ZOZPF Ministerstvo Zivotniho prostiedi.

42. Spravni organy jsou vécné piislusné jednat a rozhodovat ve vécech, které jim byly
svéfeny zdkonem nebo na zakladé zdkona.'®)

16) Ustanoveni § 10 spravniho fadu

43. Rozhodnuti, k jehoz vydani nebyl spravni organ viibec vécné piisluiny, je nicotné.
To neplati, pokud je vydal spravni organ nadfizeny vécné piislugnému spravnimu
organu.'?)

17) Ustanoveni § 77 odst. 1 spréavniho fadu

44. Vzhledem ke skutecnosti, 7e KUSK vydal zivazné stanovisko, které spadalo mi-
mo jeho vécnou prislusnost a vécnou piislusnost k jeho vydani mélo Ministerstvo
zivotniho prostiedi, je Zavazné stanovisko nicotné.

45. Na Zménu zavazného stanoviska je v tomto ohledu tieba rovnéz hledét jako na ni-
cotnou, nebot’:

a) ve svém vyroku méni Zavazné stanovisko, které je nicotné, pti¢emz spravni akt,
ktery méni jiny spravni akt, na ktery by se mélo hledét jako na neexistujici, je
rovnéz neexistujicim spravnim aktem;

b) Zavazné stanovisko, které mélo byt vydano Ministerstvem zivotniho prostredi,
jakoZto vé&ceng piislusnym spravnim organem mize byt ménéno nebo ruseno
pouze Ministerstvem Zivotniho prostiedi jako vécné piislusnym organem.

46. S ohledem na skute¢nosti uvedené v bodech 25 az 45 vyse jsou Zavazné stanovis-
ko a Zména zavazného stanoviska nicotné pravni akty, na které se hledi jako by ne-
existovaly.

47. Z uvedeného diivodu nedoslo k ud¢leni souhlasu pfislu§ného organu ochrany ZPF
ve smyslu ustanoveni § 9 odst. 8 ZOZPF, Ze zemédélska pida v lokalit¢ Z1-29 mu-
ze byt odnata ze ZPF, a tudiz nedoslo ke spInéni podminky stanovené v ustanoveni
§ 9 odst. 1 ZOZPF.

48. S ohledem na vyse uvedené nezbyva, nez vyzadat novy souhlas piislusného
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spravniho organu se zaborem zemédélské pudy pro zabor zemédélské pudy v k. 0.
Cercany.
Otazka dal$iho verejného zdjmu na vystavbé satelitni zény bydleni

49. Dalsim, v Navrhu zmény UP obecné deklarovanym, vefejnym zijmem na realiza-
ci zastavby satelitniho charakteru je:

a) Potieba vyhledani novych pozemkii pro vystavbu stanovené PUR CR a ZUR
Stredoceského kraje;

b) Dosazeni poétu 3.500 obyvatel stanovenych strategickym planem rozvoje Obce
Ceréany z roku 2009 (,,Strategicky plan®).

Potieba vyhledani novych pozemkii pro vystavbu stanovené PUR a ZUR Stredoces-

kého kraje

50. Navrh zmény UP deklaruje veiejny zdjem v tom, e izemi obce Cercany se na-
chazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha vymezené
v PUR CR, schvalené usnesenim vlady CR €. 929 ze dne 20. 7. 2009, ve znéni Ak-
tualizace ¢. 1 PUR CR schvalené usnesenim vlady ¢. 276 ze dne 15. 4. 2015 a Ak-
tualizaci & 2 a &. 3 PUR CR schvélenych usnesenim vlady &. 629 ze dne 2. 9. 2019
zpiesnéné ZUR Stiedoceského kraje.

51. ZUR rovné&z oznaduje obec Cercany a jeji okoli za izemi s vyraznym rozvojovym
potencidlem (&ast 1.2.2 ROZVOJOVA OBLAST A ROZVOJOVE OSY ZUR).

52. Skutecnost, Ze lokalita Z1-29 se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni
rozvojova oblast Praha pro svoji obecnost nemiize vést k zavéru, Ze existuje vefejny
zajem na zfizeni zony satelitniho bydleni konkrétné v lokalité Z1-29, aniz by vefej-
ny zajem na vystavbé byl dostate¢né konkretizovan. Ostatné v oblasti OB I Metro-
politni rozvojova oblast lezi celé katastralni uzemi obce Cercany, stejné tak jako ka-
tastralni uzemi desitek dalSich obci.

53. Naproti v{3e uvedenému vefejnému zajmu deklarovanému v Navrhu zmény UP
obsahuje PUR celou fadu kontradiktornich vefejnych zajma, které Navrh zmény UP
oteviené a bez jakéhokoli blizsiho vysvétleni ignoruje, naptiklad:

a) bod 19 —,,Hospoddrné vyuzivat zastavéné vizemi (podpora prestaveb revitalizact
a sanaci vizemi) a zajistit ochranu nezastavéného tizemi (zejména zemédélské
a lesni piidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fr e.
Cilem je uicelné vyuzivani a usporadani vizemi iisporné v narocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmii
na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny roz-
voj tizemi.

b) bod 20 — .S ohledem na to pFi iizemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné
a odivodnéné, respektovat verejné zdajmy napi. ochrany biologické rozmanitosti
a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlasté chraneé-
nych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadii, ochrannych pasem vodnich
zdrojii, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho piidniho fondu.*

¢) bod 24a) — ,,Vymezovat plochy pro novou obytnou zdastavbu tak, aby byl zacho-
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van dostatecny odstup od pritmyslovych nebo zemédélskych areali.*

d) bod 28 —,,Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalsiho vyvo-
Je tizemi, pozadovat jeho FeSeni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislos-
tech, véetné ndrokii na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostorii a verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verej-
ného i soukromého sektoru s verejnosti.*

e) bod 38 pism. b) —,,rozvoj bydleni pri upFednostnéni rozvoje uvnit- zastavéného
uzemi a predchdzeni prostorové socidlni segregaci, fragmentaci krajiny nové
vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaboriim ploch verejné zelené slouzici
svému vicelu.*

f) bod 40 pism. ¢) — ,,PoFidit iizemni studie Fesici problémy suburbanizace,
zejména nekoncepcni rozvoj.”

54. Pro blizsi specifikaci kontradiktornosti vy3e uvedenych zisad PUR Predkladatel
uvadi nasledujici:

a) Dle bodu 19 je tieba ,zajistit ochranu nezastavéného tizemi (zejména zemédel-
ské a lesni puidy)* a ,.koordinaci verejnych a soukromych zajmit na rozvoji tize-
mi omezovat negativni diisledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tizemi*.
Névrh zmény UP nezajistuje ochranu nezastavéného tzemi a zem&délské pidy,
ale naopak kategoricky pozaduje zabor 6,27 ha zemédélské pudy. Navrh zmény
UP nekoordinuje vefejny a soukromy zajem, kdyZ abstraktni a téZko uchopitel-
né vefejné zajmy stavi na zakladé velmi obecného a nekonkrétniho odiivodnéni
nad zcela konkrétni vefejné zajmy vyjadiené v namitkach obcant obce (napf.
Ing. Simony Kyselové, RNDr. Jana Rataje, Kevina Johna Stanleyho a Mgr. Ol-
gy Stanley, Ing. Jany Tywoniakové, Ing. Stanislava Valaska, Ing. Reginy Zidli-
kové, Ing. Dany Tomaskové a Ing. Martina Ruzi¢ky), ktefi maji zajem o déni
v obci a skoro vSichni budou vystavbou v satelitni lokalité¢ Z1-29 nejvice dotce-
ni ¢i nad vefejny zdjem na ochrané zivotniho prostiedi obsazeny ve stanovisku
Meéstského ufadu v Benesové ¢j. MUBN/59055/218/O0PLH ze dne 8. 6. 2018.
Naopak Navrh zmény UP sleduje pouze jediny soukromy zajem specifikovany
v bodech 15 a 16 této Namitky.

b) Dle bodu 19 je tieba , pri tizemné planovaci cinnosti, pokud je to mozné a odii-
vodnéné, respektovat verejné zajmy napr. ... ochrany zemédélského a lesniho
pridniho fondu.*. Zaborem 6,27 ha bez konkrétniho vefejného zajmu dojde
k nenavratné devastaci této zemédglské pady. Zabor 6,27 ha pouze na zakladé
diskutabilnich ekonomickych piinosii vefejny zajem na ochrané zemédélské pi-
dy neni zpiisobily dostate¢né odtivodnit.

c) Dle bodu 24a) je tieba ,,vymezovat plochy pro novou obytnou zdastavbu tak, aby
byl zachovan dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych aredli.*.
Lokalita Z1-29 je umisténa v blizkém sousedstvi zemédélsko-primyslového
provozu — ,slepi¢arny* a obecniho neudrzovaného skladu (zahrnujiciho mimo
jiné sklady posypového materialu obce Ceréany pro zimni sezonu a dali dvé
pramyslové haly), pfiemz piijezdova komunikace ma byt vedena skrz aredl té-
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to plochy vyroby.

d) Dle bodu 28 je tieba ,,pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat naroky
dalsiho vyvoje iizemi, poZadovat jeho FeSeni ve vSech potrebnych dlouhodobych
souvislostech, véetné ndrokii na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kva-
litnich méstskych prostorii a verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci
vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.“ V rozporu s bodem 28 ZUR Na-
vrh zmény UP zcela otevieng ignoruje jakoukoli spolupraci s vefejnosti, kdyz na
zakladé velmi nekonkrétnich odtivodnéni neakceptuje jeji pfipominky a namitky
a ani se s nimi nijak nevyporadava. Vysledkem této dlouhodobé nespokojenosti
s postupem Obce Cer¢any je i podani namitky spolkem Ceréany v obraze, z. s.
podpofenym podpisy téméf jedné poloviny obcanii obce Cerdany, ktefi se
Gcastni voleb do zastupitelstva obce, smé&fujicich zejména na nedostate¢nost in-
frastruktury (dopravni pripojeni hluk, atd.) a negativni vlivy satelitni lokality
Z1-29 na zivot v obci.

¢) Dle bodu bod 38 pism. b) je pfi rozvoji bydleni tieba upfednostiiovat rozvoj uv-
niti* zastavéného uzemi a predchazet prostorové socialni segregaci, fragmentaci
krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaborim ploch vefejné ze-
lené slouzici svému ucelu. Je nepochybné, Ze vystavbou v lokalité Z1-29 dojde
ke vzniku dalsiho separovaného dislokovaného sidelniho ttvaru na okraji obce,
jehoz jedinym dusledkem bude navazani na stavajici infrastrukturu obce, ktera
je jiz pfi stavajicim po¢tu trvale hlagenych obyvatel, jakoZ i dal3ich lidi, které
sice v obci trvalé bydli, avSak nemaji zde trvaly pobyt ve smyslu ustanoveni
§ 10 odst. 1 zakona ¢&. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel a rodnych ¢islech a o
zméné nékterych zakonu (zdkon o evidenci obyvatel), ve znéni pozdéjsich pred-
pisti,'®) na hranici svych kapacitnich a provoznich moznosti (napiiklad mateiska
skola viz strana 19 Strategického planu rozvoje obce Cercany ze srpna 2009).

K problematice navazani satelitni vystavby na stavajici dopravni infrastrukturu
— viz nize.

18) Mistem trvalého pobytu se rozumi adresa pobytu ob¢ana v Ceské republice, kte-
ré je vedena v zakladnim registru obyvatel ve form& referen¢ni vazby (kodu ad-
resniho mista) na referen¢ni udaj o adrese v zakladnim registru izemni identifi-
kace, adres a nemovitosti, kterou si ob¢an zvoli zpravidla v misté, kde ma rodi-
nu, rodice, byt nebo zaméstnani. Ob¢an miize mit jen jedno misto trvalého poby-
tu, a to v objektu, ktery je podle zvlastniho pravniho predpisu oznacen ¢islem
popisnym nebo eviden¢nim, popiipadé orientaénim ¢islem a ktery je uren pro
bydleni, ubytovani nebo individualni rekreaci (dale jen ,,objekt“). V pfipadech
stanovenych timto zakonem muiiZze byt mistem trvalého pobytu sidlo ohlagovny
nebo sidlo zvlastni matriky, které je v informacnim systému oznaceno jako adre-
sa tfadu.

Test nezbytnosti

55. Pro nezemé&d@lské icely je nutno pouZit pfedev§im nezemédélskou pudu, nezasta-
véné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném uzemi nebo na nezastavénych

38 — Vlyhodnoceni vefejného projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan z 06/2020 a vyhodnocenti jeho vlivii na udrzitelny rozvoj izemi z 10/2017




por.
Cislo

udaje o podateli

¢j. ze dne,

(stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje

uplné znéni nebo vyznamna ¢ast podani
(stanoviska, namitky, pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

plochach stavebnich pozemk staveb mimo tato izemi, stavebni proluky a plochy

ziskané zbofenim piezilych budov a zatizeni. Musi-li v NEZBYTNEM piipadé do-

jit k odnéti zemédélské pudy ze ZPF, je nutno predevsim

a) odnimat zemédélskou piidu pfednostné na zastavitelnych plochach,

b) odnimat pfednostné zemé&délskou piidu méné kvalitni; kritériem kvality pady
jsou tiidy ochrany,

¢) co nejméné narusovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v tize-
mi a sit’ zemé&délskych Gcelovych komunikaci,

d) odnimat jen nejnutngjsi plochu ZPF a po ukonéeni nezemédélské ¢innosti
upfednostiiovat zemédélské vyuziti pozemki.'?)

19) Ustanoveni § 4 odst. 1 ZOZPF

56. Zamérem, pro ktery ma dojit k zaboru zeméd¢lské pidy je jeji rozparcelovani na
stavebni parcely a nasledna vystavba RD v blize nespecifikované budoucnosti
(. Zamér*).

57. Za nezbytny piipad se povazuje zejména neexistence ploch uvedenych v odstavei 1
na uzemi obce, na kterém ma byt zamér, ktery se dotyka ZPF realizovan, poptipadé
na izemi dvou nebo vice obci, jedna-li se 0 zamér, ktery piesahuje Gizemi obce, nebo
'VPS anebo vefejné prospésné opatieni.

58. Navrh zmény UP neobsahuje presvédcivé odiivodnéni, z jakého divodu je odnéti
zeméd@lské pidy v lokalité Z1-29 nezbytné a pro realizaci Zaméru ani z jakého di-
vodu nelze pro tyto ucely pouzit existujici a nedostateéné vyuzité pozemky v zasta-
véném Gizemi. Navrh zmény UP v této souvislosti obsahuje pouze lakonické konsta-
tovani, ze ,tikolem porizovatele podle § 50 odst. 1 Stavebniho zakona je poridit
Zménu ¢. 1 v souladu s Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény ¢. 1, které byly sou-
casti Zpravy o uplatiiovani UP Cercan schvdlené Zastupitelstvem obce Cercany
dne 20. 6. 2017 podle § 55 odst. 1 Stavebniho zdkona.*.

59. Aby ochrana ZPF byla pii izemné planovaci ¢innosti provadéné podle zvlastnich
piedpisii zajisténa, jsou pofizovatelé a projektanti UPD a tizemné planovacich pod-
kladt povinni Fidit se zdsadami této ochrany (§ 4), navrhnout a zdivodnit takové
feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmil nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit pfedpokladané disledky navrhova-
ného feseni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim.?’) Exis-
tence jakéhokoli souhlasu spravniho organu (a to spiSe pak souhlas spravniho orgé-
nu, na ktery se z vyse popsanych divodi hledi jako na neexistujici) pak nezbavuje
projektanty povinnosti zdivodnit, z jakého diivodu jejimi zvolené feeni uvedené v
Névrhu zmény UP z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zikonem chranénych obec-
nych zajmi nejvyhodnéjsi.

20) Ustanoveni § 5 odst. 1 ZOZPF

60. Kvalifikovany zpracovatel UP pfi vypracovani UP postupuje s fadnou pé&i a zejmé-
na s respektovanim zakonl a podzakonnych predpisti a rovnéz leges artis, nebot’ je-
ding tak miize byt dosazeno cilii a kol tzemniho planovéni. Pii zpracovani UP je
zpracovatel odpovédny nejen za vady dila vyplyvajici ze smlouvy o dilo uzaviené
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s ponzuvatelem UP, nybrz dle ustanoveni § 2950 zakona &. 89/2012 Sb., ob(,dnsky
zékonik, i vii¢i viem osobam, které by poskodil postupem bez fadné péce ¢&i v roz-
poru s pravnimi piedpisy ¢i leges artis.

61. Je patrné, Ze v piipadé, Ze pokyny pro zpracovani navrhu Zmény ¢. 1, které byly
soudasti Zpravy o uplatiiovani UP Ceréan schvélené Zastupitelstvem obce Cerdany
dne 20. 6. 2017 podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, byly v rozporu s vyse uvede-
nymi ustanovenimi ZOZPF a ustanovenimi § 18 odst. 1 az4 a § 19 odst. 1 pism. ¢)
stavebniho zakona (viz nize), mél zpracovatel Navrhu zmény UP zadavatele na tuto
skute¢nost upozornit za uc¢elem zajisténi zmény zadani a nikoli pokracovat ve zpra-
covéani Navrhu zmény UP v rozporu se zéikonem.

62. V samotné otdzce potieby novych stavebnich pozemkii je patrné, ze obec Ceréany
neni postizena nedostatkem stavebnich pozemkii. Naopak na zékladé online do-
stupnych nabidek realitnich kancelafi je patrné, Ze stavajici realitni trh poskytuje
celou fadu pfilezitosti pro koupi pozemku v katastralnim tizemi Ceréany (viz napfi-
klad nabidka realitni kancelafe OPTREAL v Priloze &. 3 této Namitky).

63. Rovnéz je nepochybné, ze napiiklad v lokalit¢ Bulanka, ktera byla jako plocha pro
vystavbu RD zahrnuta do UP v roce 2007, tj. za 13 let, nedoslo do sougasné doby
k vystavbé RD ani na jedné poloviné parcel. Tato nadpolovi¢ni vétsina je dale neu-
drzovana a zarGsta naletovymi dfevinami a plevelem stejné tak jako vefejna komu-
nikace tyto pozemky propojujici s piivodni zéstavbou obce. Tato lokalita ma tedy
spiSe charakter brownfieldu neZ plochy pro piijemné bydleni v obci (viz fotodoku-
mentace v PFiloze ¢. 4).

64. Podobnych lokalit je v obci vice. I z vyjadieni byvalého starosty obce Cercany,
pana Karla Barty, existuje v prolukach na tizemi obce Ceréany nevyuzitych cca 80
stavebnich parcel. V otdzce moznosti vyuziti téchto stavebnich parcel pro ucely vy-
stavby z diivodu neochoty jejich vlastniki na téchto parcelach zahajit vystavbu ne-
bo tyto parcely prodat, Pfedkladatel odkazuje na rozhodnuti Nejvyssiho spravniho
soudu ve véci sp. zn. 8 Ao 1/2010, dle jehoz bodu 61 ,,Piredevsim ale nelze pFijmout
argumentaci, Ze pro vystavbu rodinnych domit nelze vyuzit pozemkii zahrnutych do
zastavitelné plochy proto, Ze je jejich majitelé nechtéji prodat osobam, které maji
zdjem stavét. ,, N 4 VYuZit jiz v 6 zastavitelné plochy “, ktera je jako

i podminka pro vy { novych zastavitelnych ploch stanovena v § 55
odst. 3 szavebmho zdkona, neni nemoznosti pravni, ale faktickou. O nemoznost tu
piyjde v situaci, kdy zastavéni ploch brani objektivni (typicky stavebné technické)
divody, nikoli to, Ze viastnik zastavitelného pozemku jej zastavét ani prodat nechce
(pFipadné Ze zajemce nechce ¢i nemiize kupni cenu akceptovat).“. Dulezitym fak-
tem je, Ze vlastnikem mnoha stavebnich parcel je sama obec Cercany, ktera vsak
necini kroky, které by vedly k zastavéni jejich pozemki stavbami pro bydleni. Ta-
kovy stav vyhovuje samoziejmé soukromym developeriim, ktefi v obci realizovali
zastavbu v lokalitach Optoreal 1, budou realizovat Optoreal 2 nebo planuji zastavét
lokalitu Z1-29 Velky Barochov. K nékterym prodejiim obecnich pozemk jiZ sice
obec Ceréany piistoupila, naptiklad k prodeji pozemku parc. & 2156/2 v k. . Cer-
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&any, obci Cercany, ktery odprodala panu Mgr. Martinu Richterovi, ktery je staros-
tou obce a realitnim makléfem (viz bod 16 vyse), nicméné ma-li dojit k uvolnéni
stavebnich pozemkii ve viastnictvi obce Ceréany pro uéely dalsi zastavby, bude ne-
zbytné, aby tyto pozemky byly prodavany rychleji a nikoli realitnim makléfim ¢i
spekulantiim, ale osobam se skute¢nym zajmem o vystavbu a nasledné bydleni

v obci.

65. Ostatné skute¢nost, Ze ve vymezenych lokalitach je stale mnoho nevyuzitych
ploch k zastaveni, vyplyvé i ze samotného grafu Bilance obyvatel (demograficka
progndza), z n¢hoz je jasné patrné, ze navzdory vymezeni rozsahlych novych ploch
k zastaveni v pfedchozich cca 20 letech dochazi pouze k velmi pomalému naristu
poctu obyvatel a neochoté k dali vystavbé. Vymezeni novych stavebnich pozemka
na uzemi obce ma tak jediny dusledek, kterym je skutecnost, ze pozemky v novych
satelitnich lokalitach jsou nabyvéany zejména spekulanty s trvalym pobytem mimo
obec Cercany, ktefi povazuji stavebni pozemky v blizkosti Prahy za vyhodnou in-
vestici (viz tabulka v P¥iloze €. 5). Investovani do stavebnich pozemki bez realiza-
ce vystavby na nich pak vede ke vzniku neobdélavané ladem lezici pudy, na niz
rostou naletové dieviny a plevelné rostliny. V téchto okrajovych oblastech nasled-
kem toho vznikaji rozsahla neudrzovana prostranstvi predstavujici ve své podstaté
brownfieldy. Puvodni zastavba v jihovychodnim okraji obce je takto jiz obklopena
ze severovychodu satelitni vystavbou bliZici se brownfieldu na vrchu Bulanka a po
vystavbé v lokalité Z1-29 byla po dlouha Iéta seviena i z jihu.

66. Konstatovani v bodu 2.4.2(4) Navrhu zmény UP, Ze v obci Ceréany je nedostatek
stavebnich pozemki, je tak spise zboznym pianim vlastnikii pozemku 1228/1, po-
tencialnich developeri a realitnich makléft, ktefi budou tyto pozemky developovat
a nasledné prodavat nez realitou. V tomto ohleduje viak nepochybné, Ze ani vyse
uvedené piani ani pfimé ¢i nepfimé tlaky ze strany vlastniki nemovitosti, develope-
1t a realitnich makléft na vymezeni dalsi zastavitelné plochy nemohou zménit sku-
teGnost, ktera je opaéna, nez jak je konstatovano v Navrhu zmény UP.

67. Ostatné i sam Navrh zmény UP deklaruje, Ze PO vy&erpani moznosti transformace
ploch v zastavéném tzemi sidel a vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v za-
stavitelnych plochach, pozaduje vymezit nové zastavitelné plochy. Z uvedené de-
klarace jednoznacné vyplyva, ze vymezeni nové zastavitelné plochy je vyzadovano
az poté, co dojde k vy&erpani stavajicich volnych ploch vymezenych v zastavitel-
nych plochéch a nikoli pfed tim, nez budou vy¢erpany. Nedoslo-li do sou¢asné do-
by k vy€erpani stavajicich stavebnich ploch, neexistuje ani diivod pro vymezeni
novych zastavitelnych ploch v Navrhu zmény UP.

68. Z vyse uvedeného je tedy patmé, ze vymezeni novych pozemki pro vystavbu
v obci je v rozporu nejen s vyse uvedenymi ustanovenimi ZOZPF, ale i s ustanove-
nim § 55 odst. 4 Stavebniho zakona.

Dosazeni poctu 3.500 obyvatel stanovenych Strategickym planem

69. Dal3im vefejnym zajmem deklarovanym v Navrhu zmény UP je dosazeni poctu

3.500 obyvatel, jak je popsan ve Strategickém planu.
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70. Névrh UP na zidném misté nevysvétluje, v éem ma spotivat piinos dosazeni hra-
nice 3.500 obyvatel pro obec ¢&i pro $irsi vefejnost.

71. Predkladatel v tomto ohledu poukazuje na skute¢nost, Ze ani sam Strategicky plan
nestanovi dosazeni uvedené hodnoty jako svého cile a pocet 3.500 obyvatel pouze
predpoklada jako zdravou horni hranici po¢tu obyvatel Ceréan (strana 19).

72. Soucasné pak Strategicky plan poukazuje v ramci provedené SWOT analyzy i na
vyhody a nevyhody spojené s nartistem poctu obyvatel, které bude tieba do bu-
doucna fesit.

73. Mezi silné stranky, spojené s potencialnim naristem poctu obyvatel patii mimo ji-
ne:

a) Dostatek ploch urenych UP pro bydleni (strana 11).

74. Mezi slabé stranky, které dosud nebyly vyfeSeny, patii naptiklad:

a) Hlavni dopravni tah pred vechodem do ZS (strana 7);

b) Nevyhovujici stav pfed nadrazim (strana 7);

¢) Nedostacujici zachytné parkovisté u nadrazi (strana 7);

d) Spatny stav chodnikii nebo zcela chybi — neexistuji bezbariérové chodniky
(strana 7);

¢) Spatny stav mistnich komunikaci (strana 7);

f) Vyjizdéni za praci, odliv kupni sily (strana 7);

g) Odcizeni vyjizdéjicich obyvatel (strana 8);

h) Nedostatek parkovacich mist (strana 11);

i) Obec nema centrum (naves) (strana 15) — absence centra je na strané 18 oznace-
na jako jedno z nejslabsich mist obce.

75. Mezi ohrozeni, ktera dosud nebyla vyfeSena, patii napiiklad:

a) Odcizeni vyjizdgjicich obyvatel (tzv. efekt nocleharna pro Prahu) (strana 8);
b) Zanedbani technické infrastruktury (strana 11);

¢) Pokles kvality zivotniho prostiedi (strana 11);

d) Znegisténi ovzdusi — zejména vytapéni tuhymi palivy v zimni sezoné (strana 11);

76. Predkladatel timto namita, ze Navrh zmény UP, byt odkazuje do Strategického
planu ve v&ci predikce demografického riistu zeela opomiji fakt, Ze jiz v roce 2009
Strategicky plan pogital s tim, Ze pro nartist obyvatel v obci Ceréany je v jejim ka-
tastralnim uzemi dostatek volnych stavebnich parcel. Tento zavér odivodiuje i ne-
spravné provedeny test nezbytnosti ze strany zhotovitele pfi piipravé Navrhu zme-
ny UP.

77. Naopak Navrh zmény UP zcela oteviené ignoruje skutecnost, Ze od roku 2009,
kdy byl Strategicky plan vyhotoven, nedoslo k odstranéni vy$e uvedenych problé-
mi oznagenych jako slabé stranky a ohroZeni, pfi¢emz s odstranénim téchto sla-
bych stranek a ohrozeni Strategicky plan spojoval harmonicky rozvoj obce a dalsi
nardst poétu obyvatel.

78. Vedle prohloubeni vyse uvedenych a jiz ve Strategickém planu identifikovanych
slabych stranek obce Cerany piinasi Navrh zmény UP sam o sob& nové problémy
a slabé stranky spoéivajici naptiklad v nedostate¢ném dopravnim propojeni lokality
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Z1-29 ulicemi Ke Chlumu, Mracska a Piikra vedoucim pfes stavajici zemédélsko-
pramyslovy areal ,,slepi¢arny*, které je technicky i kapacitné zcela nedostacujici ¢i
napojenim lokality Z1-29 na silnici I11/1092 pies ekologicky nejcennéjsi lesni po-
rosty v oblasti Bazantnice, které je rovnéz v Navrhu zmény UP zvazovéno s tim, Ze
jeho moznost bude blize prozkoumaéna v ramci RP pro oblast Velkého Barochova.
Pro uplnost Predkladatel uvadi, ze zvazované napojeni lokality Z1-29 bylo zhotovi-
telem a projektantem pii vefejném projednani Navrhu zmény UP oznadeno za chy-
bu s tim, Ze do UP nemélo byt zahrnuto. Toto vysvétleni viak postradé jakoukoli
relevanci ve svétle toho, Ze v piipadé, Ze by Navrh zmény UP (byt’ ve svém odii-
vodnéni) obsahoval chyby a nepfesné tdaje, bylo by jen stézi mozné vznaset k né-
mu validni namitky a pfipominky, aniz by pofizovatel, zhotovitel a projektant ozna-
&ili, které udaje v Navrhu zmény UP jsou relevantni a které jsou v disledku chyby
zhotovitele ¢i projektanta irelevantni. V takovém pfipadé by se totiz nepochybné
jednalo jen o jakysi k pfipominkovani nezpiisobily zmate¢ny polotovar, jehoZ jedi-
nym zamérem by bylo otestovani bdélosti obyvatel obce Cercany reagovat na necit-
livy zasah do budouciho vyvoje obce.

S ohledem na vy3i vynalozenych prostredkii na vypracovani Navrhu zmény UP i na
odpovédnost zhotovitele a projektanta za kvalitu zpracovani Navrhu zmény UP dle
ustanoveni § 2950 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich
predpisi, vsak Piekladatel piedjima, ze Navrh zmény UP ma byt bran spise serioz-
né a je tieba se k nému vyjadrit ve znéni, ve kterém byl predlozen k vefejnému pro-
jednani, tj. se vSemi jeho pfiznanymi i nepfiznanymi chybami a vadami.

79. Je tedy patrné, ze jakykoli dalsi nartist obyvatel nutné povede nejen k prohloubeni
slabych stranek a ohroZeni uvedenych vyse v bodech 74 a 75, napfiklad k dalsimu
narustu dopravy, devastaci Zivotniho prostiedi, chatrani technické a dopravni in-
frastruktury a kapacitnimu pfetézovani obecni vybavenosti (napi. matefské ¢i za-
kladni 8koly, parkovacich mist u nadrazi, atd.), ale i ke vzniku novych problému,
kterym obec Cercany a jeji obyvatelé budou nuceni Celit. Lze tedy diivodné pochy-
bovat o jakémkoli vefejném zajmu ¢&i piinosu zaboru zemé&délské pudy v lokalité
Z1-29 nejen pro obyvatele obce Ceréany, ale i pro §irsi vefejnost vyuZzivajici obec
Ceréany jako lokalitu v blizkosti Prahy se snadnym piistupem do piirody.

Zaver

80. S ohledem na vySe uvedené je patrné, ze zabor zemédélské pidy ze ZPF je nejen
nedostate¢né odiivodnén v ramci testu nezbytnosti a testu proporcionality vefejného
zajmu a zajmu na zaboru zemé&délské pudy, ale Ze jakykoli vefejny zajem na zaboru
zemédélské pldy fakticky absentuje (resp. jako vefejny zajem je prezentovan blize
neurceny obecny zdjem na vystavbé bydleni v satelitnich lokalitach).

81. Zavéru stran absence vefejného zajmu pak nasvédCuje i oteviené ignorovani zasad
tizemniho planovani uvedenym v ustanovenich § 18 a 19 stavebniho zakona pofi-
zovatelem, zhotovitelem i projektantem, dle nichz:

a) ,,Cilem tizemniho planovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrzi-
telny rozvoj tizemi, spocivajict ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zi-
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votni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel

tizemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace. aniz by ohroZoval pod-

minky Zivota generaci budoucich.*>")

Je patrné, Ze v ramci cile na vytvafeni predpokladii pro vystavbu tak, jak je na-

vrzen v ramei Navrhu zmény UP pofizovatel, zhotovitel a projektant nebyli

schopni:

i. zdivodnit vefejny z4jem na zaboru zemédélské pudy v lokalité Z1-29, coz
Piedkladatel zdivodiuje rozsahlym rozborem této problematiky vyse ve této
Namitce a tedy naplnit pozadavek vyvazeného vztahu mezi potencialni vy-
stavbou v lokalité Z1-29 a pozadavkem na pfiznivé zivotni prosttedi; ani

i. zajistit soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery by uspokojoval potie-
by soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky zivota generaci budou-
cich, coz Predkladatel zdivodiuje skutecnosti, ze namitka sdruzeni Ceréany
v obraze byla podpoiena podpisy vice nez 500 obyvatel obce Cercany;

21y Ustanoveni § 18 odst. 1 stavebniho zikona

b) ,,Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi soustav-

nym a komplexnim reSenim uicelného vyuZiti a prostorového usporadani vizemi

s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmii na
rozvoji tizemi. Za tim ticelem sleduje spolecensky a hospodarsky p ial roz-
voje.*.?)

Na zaklad¢ argumentace uvedené vyse v této Namitce je nepochybné, Ze sou-
kromy zajem na zméné UP obce Ceréany uvedeny v bodech 15 a 16, vyrazné
prevysuje zajem vefejny a cilem Navrhu zmény UP je tak pouze protlacit sou-
kromy zijem, ktery je pro acely Navrhu zmény UP kamuflovan fabulativng de-
finovanym vefejnym zdjmem, ktery bez bliz§iho zdivodnéni podle Navrhu
zmény UP prevySuje (a v pripadech zemédglské pady II. tiidy ,,vyrazné prevy-
Suje”) vefejny zajem na ochrané ZPF a zajem na harmonickém rozvoji obce
podpoteny téméf jednou polovinou obyvatel obce Ceréany opravnénych volit
Zastupitelstvo obce Ceréany.
¢) ,,Organy u. tho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné
i soukromé zaméry zmén v vizemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviwjici rozvoj
uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmii vyplyvajicich z tohoto zdkona
a zvlastich pravnich predpisii.*.?)
Pozadavek citovaného ustanoveni Stavebniho zdkona na koordinaci vefejnych
a soukromych zajmii je v rimci Navrhu zmény UP implementovén tak, 7e Né-
vrh zmény UP nejdiive fabuluje blize nekonkretizované veiejné zajmy, které
bez dalsiho poméfeni s konkrétnimi vefejnymi zajmy definovanymi pravnimi
predpisy®*) nasledng podiizuje zcela konkrétnimu soukromému zajmu vlastniki
pozemku parc. ¢. 1228/1, realitnich makléfa a developert.
\Uzemni planovdni ve verejném zdjmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civi-
lizacni hodnoty iizemi, véetné urbanistického, architektonického a archeol -
kého dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostiedi Zivota

d
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ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

obyvatel a zdaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospo-
darné vyuzivani zastavéného iizemi a zajistuje ochranu nezastavéného vizemi a
nezastavitelnych pozemkii. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na poten-
cidl rozvoje uizemi a miru vyuZiti zastavéného tizemi. >%)

Navrh zmény UP zcela rezignuje na pozadavek Stavebniho zékona respektovat
piirodni a civilizani hodnotu Gizemi véetné jeho urbanistického dédictvi. Plano-
vanou vystavbou dojde zejména k zaboru volné krajiny a vytvofeni typické sub-
urbanni zony, se viemi negativnimi jevy, ktery proces suburbanizace piinasi pro
venkov jako takovy. Pofizovatelem, zhotovitelem a projektantem piedlozené
napojeni lokality Z1-29 na zastavéné Gizemi obce je zcela spekulativniho razu,
protoZe patfi¢na dopravni infrastruktura neexistuje a vzhledem k mistnim pod-
minkam bude velice slozité ji v potfebném rozsahu vybudovat.

Piekladatel navrhuje zafadit lokalitu jako Z1-29 jako nezastavénou plochu. Plo-
chy NZ maji v krajin& sviij nezastupitelny vyznam z hlediska ochrany pfirody,
nebot’ mnoho zivo¢idnych i rostlinnych druhii vyuziva tyto plochy ke svému Zi-
votu, mj. i k migraci, jsou typickym biotopem pro tzv. agrikolni druhy. Na-
vrhem zmény UP je viak lokalita Z1-29 jako hodnotné volné krajina zcela de-
gradovéna, coz je podtrzeno i zménami v lokalnim biokoridoru Cerdansky po-
tok, jehoz funkce jakozto biokoridoru muze byt s uspéchem zpochybinovana.
Cely zamér zmény Z1-29 jde proti sou¢asnym trendiim trvale udrzitelného roz-
voje kulturni krajiny reprezentovanych zejména Koncepci ochrany prirody

a krajiny StiedoCeského kraje na obdobi 2018-2028, kdy je v pfimém rozporu

s cili zaméfenymi zejména na prostupnost krajiny a Setrné vyuzivani ZPF s oh-
ledem na ochranu pidy, kvalitu vody, retenéni schopnost a biologickou rozma-
nitost.

Névrh UP je zaroveii i v rozporu se statnim programem ochrany pfirody a kraji-
ny, aktualizovanym v roce 2009, schvalenym Vladou CR usnesenim ¢. 1497.

e) ,,Ukolem tizemniho planovani je zejména ... provérovat a posuzovat potiebu
zmén v tizemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizi-
ka s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivomi prostredi, geologickou stavbu
tizemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospoddarné vyuzivani.*.>%)

22) Ustanoveni § 18 odst. 2 stavebniho zikona

23) Ustanoveni § 18 odst. 3 stavebniho zakona

24) ZOZPF a stavebni zakon

23) Ustanoveni § 18 odst. 3 stavebniho zikona

26) Ustanoveni § 19 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona

82. Absentujici vefejny zdjem na zaboru zemédélské plidy a znehodnoceni vyznamné
slozky zivotniho prostfedi, resp. velmi obecné a abstraktni vymezeni tohoto vefej-
ného zajmu s cilem jeho podfizeni konkrétnimu soukromému zajmu, pak efektivné
znemoziuje jej s ¢imkoli poméfovat, a to nejen s vefejnym zajmem na ochrané ZPF,
ale i s jinymi vefejnymi a obecnimi zajmy na budouci vystavbé v lokalité Z1-29.

83. Ostatné neschopnost zhotovitele, projektanta i zastupct pofizovatele vysvétlit pti-
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nosy zaboru zemédélské pidy a vystavbu v lokalité Z1-29 pro obyvatele obce pii
veiejném projednani Navrhu zmény UP sama o sobé prisvédéuje k zavéru, Ze tato
zména je motivovana vyluéné soukromym zajmem vlastniki pozemku parc. &. 1228/1
uvedenym vySe v bodech 15 a 16 a zajmem developert a realitnich makléit na na-
sledném developmentu a prodeji stavebnich pozemku vzniklych rozdélenim po-
zemku parc. ¢. 1228/1.
B. Zahrnutim lokality Z1-29 dojde k nenavratnému poskozeni biotopu s vysky-
tem Zivo¢ichii chranénych pravnimi piedpisy

84. Lokalita Z1-29 je situovana v tésné blizkosti lokality Bazantnice obsahujici ekolo-
gicky cenné lesni porosty. Lokalita Z1-29 je biotopem s ¢etnym vyskytem kriticky
ohrozenych, siln¢ ohrozenych a ohrozenych druhi dle vyhlasky Ministerstva zivot-
niho prostiedi ¢. 395/1992, kterou se provadgji n&ktera ustanoveni zakona ¢. 114/
/1992 Sb., 0 ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisi, a to:

Druh &esky Latinsky nazev Stupeii ohroZeni

ad B) Zastavénim lokality Z1-29 nedojde k nend-
vratnému poskozeni biotopu s vyskytem zvlasté
chranénych Zivocichii.
Podatelem namitky uvadéné nendavratné poskozeni
lokality Z1-29 jako biotopu je zcela jisté zmatené,
protoze lokalita Z1-29 neni Zadny biotop, ale orna
piida kazdorocné zemédélsky obhospodarovaného
pozemku parc. & 1228/1, k. . Cercany. K oznaceni
cjakého vizemi jako ,, biotopu* musime vzit v iiva-

Kiepelka polni Coturnix coturnix Siln¢ ohrozeny druh

hu vyznam tohoto slova dle § 3 odst. 1 pism. k) za-
kona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pFirody a krajiny,
5jsich predpisii, a to, Ze ,, biotop je

soubor veskerych nezivych a zZivych cinitelii, které
iji 6 [ vytvareji Zivotni prostiedi

Koroptev polni Perdix perdix Ohrozeny druh ve znéni pozd
Cmelék zemni Bombus terrestris Ohrozeny druh ve .
Cmelak zahradni Bombus horthorum Ohrozeny druh

Mravenec lesni Formica rufa Ohrozeny druh

Otakarek fenyklovy Papilio machaon Ohrozeny druh

Otakarek ovocny Iphiclides podalirius Ohrozeny druh

Batolec duhovy Apatura iris Ohrozeny druh

Lisaj pryscovy Hyles euphorbiae Ohrozeny druh

Bélopasek topolovy Limenitis populi Ohrozeny druh

Jestérka obecna Lacerta agilis Silné ohrozeny druh

Zmije obecna Vipera berus Kriticky ohrozeny druh

Slepys kiehky Angius fragilis Siln¢ ohrozeny druh

85. Ustanoveni § 48 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdgjsich predpist (,,Zakon o ochrané pFirody®) stanovi, Ze ,,Druhy rostlin
a zivocichd, které jsou ohrozené nebo vzacné, védecky ¢i kulturné velmi vyznamné,
Ize vyhlasit za zvlasté chranéné®.

86. Zv1aste chranéné druhy rostlin a zivocichu se dle stupné jejich ohroZeni ¢leni na:
a) kriticky ohroZené,

Y );
urcitého jedince, druhu, populace, spolecenstva.
Biotop je takové mistni prostredi, které splituje nd-
roky charakteristické pro druhy rostlin a Zivoci-
chii”. Lokalita Z1-29 zdadny takovy biotop nepred-
stavuje a namitka je v tomto sméru zcela smyslend.
Porizovatel tento nazor potvrzuje vyjadienim a sta-
novisky Krajského viradu Stredoceského kraje, ktery
je podle § 77a odst. 4 pism. x) zdkona ¢. 114/1992
Sb. prislusnym dotc¢enym organem na tiseku zvlasté
chranénych druhii rostlin a Zivocichii, a to:
 vyjadreni k navrhu Zpravy, ¢&j. 038570/2017/
/KUSK ze dne 23. 3. 2017 — nemd pripominky;

* stanovisko k navrhu Zmény ¢. 1z 02/2018 pro SJ,
¢j. 052530/2018/KUSK ze dne 8. 6. 2018 — nemda
pripominky;

* stanovisko k navrhu Zmény ¢. 1z 06/2020 pro VP,
093396/2020/KUSK ze dne 12. 8. 2020 — nema
Zadné pripominky.

O tom, ze se v lokalité Z1-29 nenalézaji Zadné

zvlasté chranéné druhy rostlin a Zivocichii svédci

i Botanicky a zoologicky prizkum lokality Z1-29 ze

za7i 2019, zpracovany Ceskym svazem ochrancii
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b) silné ohroZené, PpFirody, zakladni organizaci Viasim, ve kterém je
¢) ohrozené.?”) uvedeno zhodnocent rostlinstva takto: ,, V rostlin-
27) Ustanoveni § 48 odst. 2 Zakona o ochrané piirody stvu se vyskytuji Siroce rozsirené druhy, vzacné ne-
87. Zvlaste chranéni zivocichové jsou chranéni ve viech svych vyvojovych stadiich. | bo zviasté chranené druhy se nevyskytuji. Zapadni
Chranéna jsou jimi uzivana pfirozena i uméla sidla a jejich biotop. okraj tvofi spise stinné az hajové druhy, stran ve
88. Ochrana podle Zakona o ochrané ptirody se nevztahuje na pfipady, kdy je zasah | spodni casti svahu je otevienéjsi. Pole hosti bézné
do ptirozeného vyvoje zvlasté chranénych Zivocichti prokazatelné nezbytny v di- | polni plevele.* a zhodnoceni Zive stva takto:
sledku bézného obhospodafovani nemovitosti nebo jiného majetku nebo z divodt |, Vzhiledem k stavu lokality se vyskytuji druhy Zivo-
hygienickych, ochrany vefejného zdravi a vefejné bezpe¢nosti anebo leteckého cichit typické pro zemédélskou krajinu. Prizzkumem
provozu. V téchto piipadech je ke zptisobu a dobé zasahu nutné piedchozi stanovis- | nebyl zjistén zadny druh obojzivelnika. Nebyl za-
ko organu ochrany pfirody, pokud nejde o naléhavy zasah z hlediska vetejného znamendn vzdcny nebo zvlasté chranény druh. .
zdravi a vefejné bezpecnosti nebo bezpecnosti leteckého provozu. K jinym vysledkai se ani dojit nemohlo, protoze lo-
89. Zaborem uzemi Z1-29 pro tcely vystavby dojde k nevratné devastaci ptirozen¢ho | kalita Z1-29 samotna je tvorena polem a jeho okra-
biotopu vy3e uvedenych zikonem chranénych Zivo&icht, pficemz Navrh zmény UP |ji v dosahu lesa a biocentra BaZantnice.
nijak neprokazuje, ze vystavba v lokalité Z1-29 je prokazatelné nezbytnym divo- | Z vySe uvedené je ziejmé, Ze Zadny rozpor s plat-
dem pro zasah do biotopu zdkonem chranénych zivo¢ichii. Ostatné pii zjevnych nymi pravnimi predpisu u lokality Z1-29 neexistuje,
problémech potizovatele, zhotovitele a projektanta zdiivodnit samotnou otazku az na rozpor se zajmy podatele namitky, které jsou
prostého vefejného zajmu na vystavbé v lokalité Z1-29, kdy zhotovitel a projektant | ovsem subjektivni, zvlasté kdyz adresu trvalého
byli schopni v ramci vefejného projednani Navrhu zmény UP redukovat otazku ve- | bydlisté md v Praze. Neni proto divvod lokalitu Z1-
fejného zajmu pouze do konstatovani, Ze vystavba je vzdycky ,,super?®), Ize ote- 29 z navrhu Zmény ¢. 1 vypoustét jenom proto, Ze
viené pochybovat o moznosti prokazat jakykoli kvalifikovany zajem na takto vy- tam chce podatel namitky vidét pole.
razném zasahu do vyznamného prirodniho biotopu, kterym lokalita Z1-29 bezpo-
chyby je.
28) Predkladatel v této souvislosti neni schopen piesné reprodukovat vyjadfeni zhoto-
vitele a projektanta, nebot’ navzdory jeho vyslovné Zadosti, ktera tvori PFilohu &. 6,
mu nebyl pied podanim této Namitky poskytnut video zaznam pofizeny v prubhu
vefejného projednani Navrhu zmény UP obsahujici i presnou reakci Ing. Foglara
na dotaz Predkladatele stran vefejného zajmu na vystavbé v lokalité Z1-29. Po po-
skytnuti tohoto video zaznamu Pfedkladatel toto své tvrzeni konkretizuje.
Predkladatel v navaznosti na vyse uvedené poukazuje na ptimy rozpor Navrhu zmény
UP v rozsahu zafazeni lokality Z1-29 do rezimu ,,plochy bydleni — priméstské“ s vyse
citovanymi pravnimi pfedpisy, a z tohoto diivodu se touto Namitkou domaha toho,
aby:
Lokalita Z1-29 byla v Navrhu zmény UP vyjmuta ze zménového rezimu ,,plochy
bydleni — pfiméstské® a byla vracena k pivodnimu vyuZiti, které je pIné v soula-
du s pravnimi piedpisy.
Prilohy: ptilohy ¢. 1 az ¢. 5 dle textu
40 | Tomas Gergelits, ze dne 18. 8. 2020; Namitka k navrhu Zmény &. 1 Némitce se nevyhovuje.
Tylova 275, 257 22 Ceréany zapsdno dne 19. 8. 2020 | V navaznosti na vefejné projednani zmény ¢. 1 UP Cercan, konaného dne 12. 8.2020 v | Odiivodnéni: Namitka podatele, viastnika pozemkit
pod &. OUCE/1865/2020 | Kulturnim domé v Ceréanech, vam predkladam toto podani namitek a pfipominek. pare. ¢ 1256/35, st. 465 a st. 1800, k. ii. Cercany,
Konkrétné se tyka planované zmény, sméfujici k pripravé a piipadné realizaci zastavby | sméFuje proti lokalité Z1-29 z diivodii narusenti Zi-
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lokality, zvané Velky Barochov, RD, respektive jeji zafazeni mezi zastavitelné plochy. | votniho prostredi vedenim e Ini prij

Dovolte mi, abych se piedstavil o trochu bliZe nez zakladnimi Gdaji v hlavicce, a za-
rovef se omluvil za (zdanlivou) zdlouhavost. Ma to totiz (izkou spojitost s mym vy-
jadtenim. Narodil jsem se v Mladé Boleslavi a hned po zakladni vojenské sluzbé jsem
se tzv. ptizenil do Ceréan, tedy mou celozivotni manzelkou se v fjnu 1981 stala der-
canska rodacka. Myslim, Ze se tedy mohu prohlasit za starousedlika.

Vzdy jsem se nejen zajimal o déni v obci, ale sam se i podilel na vefejném zivoté

a budovani obce, hlavné v 80. a 90. letech minulého stoleti prostiednictvim sportovni
organizace Slavoj. V prubéhu let a s pfibyvajicimi détmi jsem se postupné také zacal
zajimat o vybudovani vlastniho bydleni pro celou rodinu. Nic nejde nardz, ani tenkrat,
ani dnes. Takze s tfemi malymi détmi jsme nejdtive spofili, pak (v listopadu 1994)
zakoupili za velké penize malou nemovitost — polovinu dvojdomku, tedy mala pred-
sifi, tii prizemni mistnosti s lokalnim topenim, ani kuchyii to nemélo. Mélo to ale za-
hradku a hlavné — bylo to v klidné ¢asti obce se starsi zastavbou, kde za obci jiz je
pouze les a pole, tudiz bez moznosti dalsiho rozsifovani zastavby. To také ptispélo

k naSemu rozhodnuti: objekt koupit a k pfizpasobeni na bydleni péti¢lenné rodiny
zrekonstruovat. TakZe znovu pfislo na fadu dlouhych devét let spofeni, na doplnéni
potiebnych finanénich prostiedki pak pfi rekonstrukci poslouzily nemalé pujcky. Ce-
1y zamér byl po rekonstrukci domku dopInén vystavbou garaze s piistavbou v horni
Casti zahrady, kde stavba mimo jiné poslouzila k odstinéni nepfiznivého vlivu silnic-
niho provozu z hlavni ulice Masarykova. Kone¢né se tedy splnilo to, Ze nemalé vyna-
loZené finanéni prostiedky a dlouholetd anabaze s vybudovanim vlastniho bydleni

v klidné ¢asti Cercan piinesly své ovoce ve formé spokojeného domova.

A nyni pistupuji k vécem, které se tykaji mého podani:

Béhem vefejného projednéani planované zmény ¢. 1 UP Cercan nékolikrat zaznély
mimo jiné i dotazy a ptipominky k problematice eventualniho dopravniho napojeni
lokality Z1-29 Velky Barochov na stavajici sit’ komunikaci v obci. JelikoZ na toto té-
ma nepfisla od dotazovanych, tj. mistostarostky jako uréeného zastupitele pro pofizo-
vani UP, vykonného pofizovatele a projektanti zadna konkrétni odpovéd, pokusim se
alespoii dedukovat. Téch moZnosti moc neni: ulice Lu¢ni (panelka od statku proti
proudu potoka), ulice Mra¢ska, ulice Ke Chlumu a eventudlné teoreticky napojeni od
silnice Ceréany — Sobéhrdy. Zadné z nich neni vyhovujici, nicméné moje namitky

a pripominky sméfuji k eventudlni varianté Mracskou ulici, ktera se mé tyka osobné.
Vede totiz okolo mého pozemku €. p. 1256/35 k. . Cerany, na n&Z stoji zmitiovany
dim ¢&p. 275 a samostatné stojici garaz, a je na ném také zahrada s klidovymi zonami
(veetné takovych, kde si hravaji moje vnoucata a dalsi déti), které jsou od jara do pod-
zimu velice hojné vyuzivany $irsi rodinou. Pokud by byla eventualné realizovana pfi-
jezdova cesta Mracskou ulici, stala by se z ni velmi frekventovana komunikace a do-
$lo by k velice vyrazné zméné k hor§imu z hlediska hluku, prasnosti, chvéni podlozi
a exhalaci, a to nejen s ohledem na bezprostiedni sousedstvi komunikace a pozemku,
ale také s ohledem na svazitost terénu, kdy automobily, asto i opakované za sebou,
pred kiizovatkou s ulici Masarykova, v kopci zastavuji a rozjizdéji. Tato zména by

komunikace k lokalité Velky Beranov ulici Mrac-
skou. Navrhem Zmény ¢. 1 je rozhodovani o zme-
nach v izemi lokality Z1-29 podminéno vyddanim
RP Cercany — Velky Barochov. Do doby vyddni RP
Cercany — Velky Barochov Zastupitelstvem obce
Cercany a nabyti jeho ticinnosti je v lokalité Z1-29
de facto ,, stavebni uzdavera“ a lhita 6 let pro jeho
vydani umozni pripadné korekce jeho zaddni v ramci
zpracovani a schvdleni zpravy o uplativoviani UP
Cercan, pro jejiz porizovani plati ctyrleté cykly dle
§ 55 odst. 1 stavebniho zakona. Navrhem Zmény ¢. 1
byla do koncepce dopravni infrastruktury doplnéna
plocha verejného prostranstvi (PV-navrh) pro VPS
WDI.21 ,,Komunikace pro dopravni napojeni loka-
lity Velky Barochov ", umoznujici napojeni na dalsi
mistni komunikaci, ulici Ke Chlumu. Podminkou
vystavby v lokalité Z1-29, stanovenou ndavrhem
Zmény ¢. 1, je zajisténi dopravniho napojeni na uli-
ci Masarykovu, kterou tvori priijezdni iisek silnice
1I/109 zastavénym tizemim obce Cercany, v navaz-
nosti na ulici Mracskou nebo ulici Ke Chlumu ¢i
ulici Prikrou, popF. na ulici Lesni a Lucni. V ramci
podrobnéjsiho Feseni RP Cercany — Velky Baro-
chov lokality Z1-29 je navrzeno zvdzit téz napojent
lokality na silnici I11/1092 Cercany — Sobéhrdy
(rozsiFenim stavajicich lesnich a polnich cest), tj.
pristup k lokalité Z1-29 z jihu, ktery umoziuje vy-
hnout se prijjezdu centrem Cercan. Z uvedeného
vyplyva, ze to neni jenom ulice Mracska, ktera by
jako jedina zajistovala dopravni obsluznost lokality
Z1-29, ale je Fada jinych dopravnich moznosti, je-
jichz FeSeni bude prohloubeno v podstatné podrob-
néjsim méfitku RP Cercany — Velky Barochov, kte-
ré bude mozné v procesu jeho porizovani korigovat
na zakladé projednani jeho navrhu pred vyddanim.
Z divodu nevyjasnénosti zpiisobu dopravniho na-
pojeni, dané podrobnosti porizované UPD, neni
divod lokalitu Z1-29 z navrhu Zmény ¢. 1 vypous-
tét. Presné misto a zpiisob dopravniho napojent lo-
kality Z1-29 stanovi az RP Cercany — Velky Baro-
chov, ktery zajisti jeji dopravni obsluznost takovym
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nastala nejen az v dob& postupného eventualniho zabydleni lokality Velky Barochov
mnohonasobnym zvy$enim intenzity provozu osobnich aut, ale jiz v po¢atku provo-
zem nakladnich automobilli podilejicich se na vystavbé zmifiované lokality, a méla by
zasadné nepfiznivy vliv na mé zdravi a na zdravi mych nejblizsich. A jako piipadny
doprovazejici bonus k tomuto trvalému poskozeni prostiedi k Zivotu, bychom dostali
hluk, prach, otfesy a exhalace z eventualniho pfebudovani Mracské ulice, aby splito-
vala parametry piijezdové komunikace k tak rozsahlému tzemi, je-li viibec takova
piestavba realna vzhledem k vyraznému zizeni Mracské ulice pred mostkem pies po-
tok. Z téchto diivodii zasadné nesouhlasim, aby eventualni pFijezdova komunika-
ce k lokalité Velky Barochov vedla Mraéskou ulici. V souvislosti s vy$e zminé-
nymi okolnostmi budovani vlastniho bydleni bych to povaZoval za zmareni celo-
Zivotni investice se v§emi negativnimi disledky.

Dalsi pfipominka, sméfujici k vylouceni Mracské ulice z eventudlnich moznosti pro
piijezdovou komunikaci, se tyka vjezdu na mij pozemek a ke garazi. Tento vjezd byl
schvélen pred vystavbou garaZe jak Policii CR — dopravni inspektorat v Beneove, tak
Obecnim tfadem v Cerdanech v piipravném fizeni s ohledem na stavajici podmin-
ky, tedy Ze kromé panelové vozovky je pfi kraji k dispozici dostate¢né Siroky travnaty
pas, kde je bezpeéné nejen zastavit vozidlo po vyjeti z garaze a pozemku, ale také ob-
Cas v ptipadé potfeby zapojit za auto pfivésny vozik a nalozit ¢i slozit naklad. V pii-
padg eventualniho napojeni lokality Velky Barochov na stavajici silni¢ni sit’ pfebudo-
vanou Mragskou ulici bych vyjizdél a zastavoval bud’ na frekventované vozovce bliz-
ko kfizovatky, nebo na chodniku. (V této souvislosti mé silné zneklidiiuje medialné
znamy absurdni piipad, kdy majitel nemovitosti dostal pied vjezd na vlastni pozemek
znacku ,,Zdkaz zastaveni*.).

Dale bych k situaci v Mra¢skeé ulici, zv1asté jeji ¢asti pod kiizovatkou s ul. Masaryko-
vou, rad uvedl dalsi fakt, ktery je potieba brat do uvahy. Kromé kratkodobych parkovani
vozidel majiteld nemovitosti ke komunikaci ptimo pfilehlych, jakoz i parkovani jejich
navstév ¢i piibuznych a dopravni obsluhy, zde parkuji vozidla majitelii okolnich nemo-
vitosti (¢i jejich navstév a pribuznych) z ulice Masarykovy, kde nejsou parkovaci stani.
Je to ostatné znat na vy$e zminéném travnatém pasu, na kterém jsem kdysi udrzoval po-
sekany travnik, a dnes tam jsou parkovaci mista na umackané Sotoling. Tim chci fici, ze
pocet trvale, ¢i kratkodobé zaparkovanych automobili i v nasi postarsi klidné lokalité
neustale roste. Po eventualnim prebudovani Mra¢ské ulice na pripojovaci komunikaci

k lokalité Velky Barochov, by tato parkovaci mista zanikla. Kam by se vSechna ta auta
piesunula? Do uzoucké ulice Tylova? Ta je jiz v soucasnosti zaparkovanych (at’ uz krat-
kodobg, ¢i dlouhodobé) automobilii vétsinou pieplnéna tak, ze zistava jen jeden pri-
jezdny pruh. Auta, kterym se zde v Tylové ulici nepodaii zaparkovat, se vraci zpét pravé
do ulice Mragské. TakZe zhorSeni této situace by se tykalo nejen mé, ale vétsiny obyva-
tel této lokality a moznosti jejich dopravni obsluznosti.

Tim se dostavam k fadé¢ dalsich problémd $irsiho vyznamu, které se zamérem vybu-
dovani obytné ¢tvrti na Velkém Barochové tzce souvisi. Tykaji se mé nejen jako ma-
jitele domu v Tylové ul. &p. 275 a pozemku 1256/35 k. . Cercany, ale jako obyvatele

zpiisobem, aby nedochazelo k obtéZovani okolnich
obydlenyich lokalit hlukem a v prilehlé casti Cercan
nevznikaly dopravni problémy a nedoslo ke zhorse-
ni Zivotniho prostiedi stavajicich obyvatel.
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Cer¢an. Velké mnozstvi otizek k témto problémim zaznélo na zmifiovaném vefejném
zasedani 12. 8. 2020, takZe je nebudu viechny rozebirat. Ostatné predpokladam, Ze se
objevi podrobné a s odbornymi argumenty v jinych podanich namitek a pfipominek,

a to tim spiSe, Ze na né nebylo zodpovézeno bud’ viibec, nebo velmi vyhybavym zpt-
sobem, ktery ¢asto obsahoval jen formulaci ,.takové je zadani*.

Nemohu souhlasit s vyznamnym narusenim zivotniho prostfedi a nenavratnym posko-
zenim ekosystému zminované lokality a jejiho okoli eventualni zastavbou. Chodim
tam s manZelkou na pravidelné prochazky, potkavame fadu obyvatel Cer¢an a vichni
jsme spokojeni, Ze mame kam jit. Protiargumentem by mohlo byt: vzdyt' je tam jesté
bazantnice* nebo Chlum. Ale ten zasah do pfirody by byl tak velky, ze by to mélo
negativni vliv i na tyto oblasti.

Nemohu souhlasit s eventudlnim zvy$enim dopravniho zatizeni vétsi ¢asti obee, tedy
nejen na pifjezdovych komunikacich, vedoucich k lokalité. Jiz v soucasnosti je provoz
ve frekventovanych ¢astech obce (hlavné okolo prodejny Tesco, nadrazi, Skoly a na
piipojce do Prahy) ve $pickach znaéné silny. A pokud se k tomu pfida vliv kratkodo-
bych, ale ¢astych, uzavirek pii dopravnich nehodach na dalnici, ¢i na silnici €. 3 na
Benesov, kdy byvaji Cercany soucasti objezdovych tras, tak se jiz v dnesni dobé né-
kdy dostavame az na hranici tnosnosti.

Nemohu souhlasit se situaci, kdy na jedné strané pomoc mladym (ptipadné potencial-
né nastavajicim) obyvatelim Ceréan pfi hledani mista pro jejich bydleni, by na druhé
strané pfinesla vyrazné sniZeni kvality Zivota obyvatel stavajicich. A to nejen z jiz
zminénych diivod, ale i s ohledem na kapacitu obanské vybavenosti obce, kapacitu
Skoly, skolky, atd.

Chapu potieby lidi, ktefi hledaji zpusob, jak vyfesit otazky svého bydleni. Taky jsem
je svého Casu fesil. Ale nabidka zdjemcum stavebnich parcel v ptirodé, v mistech, kde
by vystavba domii ve spousté ohledii trvale poskodila Zivotni prostiedi Cercan a okoli,
povazuji za naprosto nepfijatelné. Navic takovato nabidka atraktivnich pozemki s se-
bou ¢asto piinasi i negativni jevy. Tteba si je poridi i lidé, ktefi je pro svou potiebu az
tak nutné nepotiebuji, ale v jejich ziskani vidi vyhodnou investici. Takovych piikladi
i v nasi obci neni mélo. Znamé jsou i pfipady tzv. ,,nocleharen® pro lidi nemajici k obci
zadny vztah, které asto vznikaji podobnym zptsobem v okoli Prahy. Skute¢nost, Ze
pro obyvatele, kteii skute¢n& potiebuji vyfesit vlastni bydleni v Ceréanech, existuji
ijiné cesty, dokladaji mimo jiné i fakta z diskuse zasedani. Pfipadné jako jeden z pfi-
kladi muze poslouzit i pfibéh mij a mé rodiny, z tvodu vyse.

Jak jsem zminil v ivodu, jako obyvatel a starousedlik obce Ceréany se zajimam o dé-
ni v nasi obci. Velice kladn& vnimam, co v8echno se podafilo vedeni obce, tieba jen

v posledni dobé, vybudovat, jaké akce a zaméry se v soucasné dobé realizuji, nebo jaké
dulezité investice se pfipravuji pro realizaci v blizké budoucnosti. Za to, a za spoustu
préce, ktera s tim souvisi, patii zastupciim obce velky obdiv a dik.

Tim spiSe oviem vniméam eventudlni zamér vybudovat na Velkém Barochové Gtvrt
obytnych domii jako krok patnym smérem. Ze toto moje vnimani neni jen mym sub-
jektivnim nazorem, ale opira se o realnou skuteénost, dokladuji priklady jiz realizova-
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nych lokalit tohoto druhu, u kterych i odbornici uvadgji, ze (laicky feceno) je to $pat-
né, ze se to nepovedlo, atd. V takovych piipadech bohuzel jiz neni cesty zpatky. My
tu moznost, jak k takovymto konctim nedospét, jesté mame. Ostatné i pan projektant
Ing. arch. Akad. arch. Petr Foglar na zasedani 12. 8. 2020 v KD v Ceréanech pfipustil,
e pii diivéjsi spolupraci se zastupitelstvem obce Ceréany sam piimo zastupitelim (co
se ty&e vystavby urcené pro bydleni) radil, aby stavéli, ale pomalu, s rozmyslem a aby
se vyvarovali vystavby podobné satelitim, jako jsou okolo Prahy.
TakZe pro¢ bychom se v Ceréanech m&li dopustit chyb, kterych se dopustili jini?
Podle § 37 odst. 2 spravniho zdkona bych mél ve svém podani namitek a pfipominek
uvést, co podavajm navrhuje. Tak tedy v duchu veho vyse zminéného navrhuji ve
zméné & 1 UP Ceréan vypustit plochu Z1-29 Velky Barochov ze zastavitelného
tizemi obce Ceréany.
Pfilohy: 2x katastralni planek
41 |FrantiSek Harvan, . ze dne 18. 8.2020; Némitka k ndvrhu Zmény & 1 UP obce Ceréany .
Na navsi 12, 257 22 Cer¢any zapsdno dne 18. 8. 2020 | Uzemi dotéené namitkou tach, ato Z1-17, Z10-29 a Z1-32.
pod &j. OUCE/1858/2020 | » Lokalita oznaovana navrhem zmény ¢&. 1 UP Cercanjako 7.1-32 zahrnujici: Namitce k lokalité Z1-17 se nevyhovuje.
Pozemky parc. &. 1184, 1183/2, k. t. Cercany, obec Ceréany a dalsi pozemky v lo- | Odivodnéni: Pozemek pare. ¢. 1448, k. ii. Cercany,
kalité oznacen¢ jako Z1-32. je soucasti lokality Z1-17 navrhu Zmény ¢. 1, ktera
* Lokalita oznadovana navrhem zmény ¢. 1 UP Ceréan jako Z1-29 zahrnujici: pFedstavuje vypusténi zastavitelné plochy Z11 pro
Pozemek parc. & 1228/1, k. t. Ceréany, obec Ceréany a dalsi pozemky v lokalité obcanskou vybavenost — télovychovna a sportovni
oznacené jako Z1-29, zejména 1226/1, 1574/1, 1574/2, 1226/3, ktera je v bezpro- zarizeni (OS-navrh) a pro rekreaci — zahradkové
stfednim sousedstvi lokality Z1-32. osady (RZ-navrh) a navrdceni této zastavitelné plo-
* Lokalita oznaovana navrhem zmény ¢. 1 UP Ceréan jako Z1-17 zahrnujici: chy Z11, vymezené platmym UP Cercan, do neza-
Pozemky parc. ¢. 1448 k. u. Cercany, obec Cercany a dal3i pozemky v lokalité ozna- | stavéného tizemi ve stabilizované plose cdélské
Gené jako Z1-17. (NZ-stav), ktera navraci stavajici vyuziti lokality
Namitka k navrhu Zmény & 1 UP obce Cerany dle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 Z1-17 [pred SJ byla lokalita zarazena do plochy
stavebniho zikona zvefejnéného verejnou vyhlaskou &j. OUCE/1456/2020 ze dne | smiSené nezastavéného iizemi (NS-stav)] jako orné
1. ervence 2020 vyvéSenou dne 2. ¢ervence 2020 piidy dle idajit KN. Navrhem Zmény ¢. 1 je realizo-
Dne 2. 7. 2020 byld na tfedni desce obce Cercdny, coby navrhovatele up vyvésena van podnét obce Cercany, oznaceny v subkapitoly
vefejna vyhlaska, jejim2 predmétem bylo vystaveni navrhu zmény ¢. 1 UP obce Cer- | 6.4 ,, Pozadavky obce* kapitoly 6 ,, Pokyny pro zpra-
Cany upraven¢ po spole¢ném jedndni 06-2020. Dne 12. 8. 2020 doslo k vefejnému pro- | covani ndvrhu zmény ¢. 1 vizemniho planu v rozsa-
jednani navrhu UP (,,Navrh zmény UP*). Predkladatel timto podava k vystavenému hu zadani zmeény** schvalené Zpravy jako lokalita
Névrhu zmény UP namitku ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zékona: |o.12, precislovany navrhem Zmény é. 1 na lokalitu
Predkladatel je vlastnikem pozemkii parc. . 1183/2, 1184, 961 a 1448 vie v k. 0. Cer- | ZI-17. Ditvodem pro vypusténi zastavitelné plochy
¢any, obci Cercany, dotéenymi Navrhem Zmény & 1 UP obce Cercany. Z11 a jeji nahrazeni nezastavénym vizemim, je zejména
PoZaduji vypustit lokalitu Z1-29 Velky Barochov, parc. & 1228/1, k. 4. Cerany | ta skutecnost, Ze vétsi éast této zastavitelné plochy
ze zastavitelnych ploch obce Ceréany a spolu s tim i vypustit vSechny souvisejici | lezi v aktivni zoné zdplavovém vizemi Quoo Feky Saza-
navrhy dané navrzenou Zménou ¢. 1 pro tuto lokalitu, jako jsou nap¥. navrh po- | vy, ¢imz jsou vylouceny stavby nesouvisejici s vod-
Fizeni RP, veiejné prospéiné stavby apod. Zaroveii poZzaduji vypusténi lokality | nim tokem podle § 67 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vo-
71-32 ze zastavitelnych ploch obce Ceréany. Naopak rozporuji vypusténi lokality | dich a o zméné nékterych zikonii (vodni zikon), ve
71-17 ze zastavi ho tizemi obce a poZaduji jeji zachovani v zastavitelném tzemi. | znéni pozdéjsich predpisii, a plocha jako zastavitelna
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Odiivodnéni:

A. Vlastni Gvaha

1. Neodiivodnéné zabirani a znehodnocovani zemedélské pady

Jako soukromy zemédélec jsem vlastnikem i pozemki parc. &. 1184, 1183/2, k. . Cer-
¢any, obec Ceréany, které se nachazi ve Zménou ¢&. 1 zasazeném tzemi konkrétné

v lokalit¢ Z1-32. Vedle téchto dvou pozemki jsem vlastnikem pozemku parc. ¢. 961
k. 0. Cercany, obec Cercany, na kterém se fakticky a protipravné bez dohody se mnou
jako vlastnikem véci nachazi ¢ast pristupové cesty k lokalité Z1-29 Velky Barochov a
ktery by byl vyrazné zatizen nartistem dopravy v pfipadé zastavby Velkého Barocho-
va. Jakakoliv modernizace, zkapacitnéni komunikace Ke Chlumu se musi dotknout

i mého pozemku pare. ¢. 961 k. 1. Ceréany. Jisté je rozdil mezi sporadickou navitévou
hibitova obyvateli Cer¢an, ke kterému komunikace Ke Chlumu sméfuje, a vjjezdem
cca 100 aut dvakrat denné ze satelitu, kterym Velky Barchov je.

V lokalité Z1-32 je navrzena zména v krajiné z orné pudy (NZ) na smiSenou plochu
nezastavéného uzemi (NS). Odiivodnéni Zmény €. 1 uvadi, ze kvili sousedstvi plochy
Z1-29 je urbanisticky vhodné vyuzivat ji jako napt. i plochu rekreace pfirodniho cha-
rakteru, herni louku apod., a kviili vymezeni plochy pro bydleni Z1-29 ma byt zbyt-
kova plocha orné pudy piili§ mala a nevhodné tvarovana pro jeji efektivni obhospoda-
fovani, a vyuziti jako plocha NS. Pozemek v mém vlastnictvi parc. ¢. 1184, v k. 0.
Ceréany je v pfimém sousedstvi lokality Z1-29 a v ptipadé jeji zastavby se ztizi jeho
obhospodatovéni. Z vy$e uvedeného s danymi zavéry nesouhlasim a nechci, aby se
zmensSovala plocha orné pidy, na které mij rod dlouhodobg hospodati pro vystavbu
satelitd, kterym Velky Barochov je.

2. Nezakonnost vefejného projednani

Vefejné projednani, které se konalo dne 12. 8. 2020, nesplnilo ucel, pro ktery je ve
stavebnim zakoné& zakotveno. Vefejnost se Zménou ¢&. 1 na ném seznamena viibec ne-
byla a na dotazy z pléna nebylo odpovézeno. Panové Ing. Vich a Ing. arch. Foglar

a pani mistostarostka Ing. Pawingerova jen predstavili zvefejnénou mapu, ale bez ja-
kéhokoliv zdivodnéni. Nezabyvali se takovymi ,,prkotinami* jako je dopravni napo-
jeni na Velky Barochov, natoz aby se zdrzovali celkovou obsluznosti obce, kde
je/bude centrum obce atp. Ale co horsiho, na dotazy odpovidali ,,my jsme dostali zadani
a ud¢lali jsme to podle toho®. V této souvislosti je vic nez zvlastni (a ukazuje, kde ve-
deni obce spatfuje priority), ze ,,vyhlidkova stavba (rozhledna) v lokalité¢ Z1-31 byla
v prabéhu projednavani Zmény €. 1 z navrhu vypusténa, ale plochy Z1-29 a Z1-32 jiz
nikoliv. Soucasné vedeni obce zde akceptovalo vyhrady sousedni obce, ale na vyhra-
dy obcanti obce dlouhodobé nereaguje. Na namitku, Ze v navrhu jsou nelogi¢nosti,
nepfesnosti a chyby napf. v lokalizaci centra obce atp., jsme dostali odpovéd: ,,Kdo

z vas nedéla chyby. Na dotaz z pléna na pana Foglara: Vy jste nam vzdycky radil,
abychom neopakovali chyby mnoha obci u Prahy, tak pro¢ ted’ fikate opak, pan archi-
tekt s pousméanim odpovédgl: ,,Casy se méni.«.

Celou diskusi se opakované vracela otazka, jak bude lokalita Velkého Barochova na-
pojena na obec. Bohuzel bez konkrétni odpovédi. Dozvédéli jsme se, ze mozné ulice

pozbyla vyznamu. Zaroveit se jedna o zastavitelnou
plochu vymezenou plamym UP Cercan, ticinnym ode
dne 25. 10. 2012, ktera nebyla vyuZita pro stanoveny
ucel, a proto byla na zdkladé pozadavku Zprdavy

o uplativovdni UP Ceréan vypusténa a uvolnéna pro
wyuziti jako ZPF s vyjimecnou produkcni funkci na
zemédélské pidé I. tridy ochrany, cimz je podtrzen
zdrover verejny zdjem na jeji ochrané podle § 4
odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve
znéni pozdéjsich predpisii. Vypusténi zastavitelné
plochy Z11 lokalitou Z1-17 ndavrhu Zmény ¢. 1 sou-
visi s celkovou bilanci zastavitelnych ploch a zaborii
ZPF, a tedy i s kompenzaci vymezeni novych zastavi-
telnych ploch. V oditvodnéni namitky je podatelem
uvadeéna ,, nezdk verejného projednani*. Ve-
Fejné projednani navrhu Zmeny ¢. 1 bylo narizeno
porizovatelem na 12. 8. 2021 podle § 22 odst. 1 sta-
vebniho zdkona a probéhlo zdkonnym zpiisobem
podle § 22 stavebni-ho zdkona a v souladu s meto-
dickym doporucenim ,, Ukony porizovatele spojené

s verejnym projednd-nim vizemniho planu** vydané
Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, odborem tizem-
niho planovani, v cervau 2019.

Namitce k lokalité Z1-29 se nevyhovuje.
Odivodnéni: Podatel namitky, pozadujict vypusténi
lokality Z1-29 z navrhu Zmény ¢. 1, si musi uvédo-
mit to, Ze nevyhoveéni této namitce predstavuje re-
spektovani procesu jejiho porizovani, ktery je v sa-
mém zaveru a je proto nutné si polozit otazku, jak
reagoval podatel namitky pri projednavant Zpravy
a projednavani navrhu Zmeny ¢. 1z 02/2018 ve fazi
tzv. spolecného jednani, kdyz relevantni namitku
proti lokalité Z1-29 uplatnil az v posledni fizi, pri
verejném projednani navrhu Zmeny ¢. 1z 06/2020,
pFitom vymezeni lokality Z1-29 nedoznalo od pro-
jednani Zpravy zadnych zmén. Samoziejmé, nelze
nic namitat, Ze podatel uplatnil namitku az pri VP,
ale v pripade, Ze se jedna o tak zasadni namitku,
pozadujict vyloucent lokality Z1-29 z navrhu Zmény
¢. 1, méla byt vyslovena jiz na samém zacatku, aby
proces porizovani Zmény ¢. 1 mél smysl a vsichni,
kteri maji néjaky zdajem v predmétu Zmény ¢. 1, se
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jsou Mracska a Ke Chlumu, ale jak obec zajisti jejich potiebnou kvalitu, kdo bude na procesu jejiho porizovani od samého zacatku
hradit ndklady na modernizaci téchto komunikaci, jak UP ochrani mistni obyvatele pii | aktivaé podileli. Odiivodnéni namitky je postaveno
rekonstrukci cest a podobné, zodpovézeno nebylo. V diskusi probéhla i ostra vyména | na nespravné pochopenych skutecnostech a souvis-
nazorti na dopad zastavby Velkého Barochova na Zivotni prostiedi, opét se dle odpo- | lostech vazanych na charakteru UPD v podrobnosti
vé&di ma tento dopad fesit RP. Pro¢ to neni feSeno jiz nyni ve Zméné ¢. 1, mi neni UP, nebo je pozadovino, aby navrh Zmény ¢. 1 fe-
znamo, a piistup ,,pojd’'me schvalit Zménu ¢. 1 a pak se uvidi* jen nahrava vlastnikim | $il, dokladal a odivodnoval Fesent, které sam navrh
predmétnych pozemku. Pro p¥ipad, Ze bude navrh Zmény ¢&. 1 upraven podle do- | Zmény ¢. I stanovuje a urcuje k reseni a jejichz
tazii uvedenych na vefejném projednani bez vypusténi problematickych lokalit | splnéni je vyZadovano v nasledujicich fazi, pokud
71-29 a 7.1-32, toto doplnéni rozporuji, protoZe jsme se jako vlastnici dotéenych | bude lokalita Z1-29 vyuZita pro stanoveny iicel.
p kii a vefejnost hli k takovym opravam, doplnénim a zménam vyjad- i to, Ze zarazenim lokality do navrhu Zmé-
Fit. Takovy postup by byl v rozporu s uasti vefejnosti na izemnim planovani. ny €. 1 a jejim vydanim a ui¢innosti nic nekonci, ale
Nelze povaZovat za materialni naplnéni § 22 a souvisejicich ustanoveni stavebni- | teprve zacind. K odiivodnéni namitky se porizovatel
ho zikona nap¥. skutecnost, Ze by na vefejném projednini organizitoti a svola- | nevyjadruje, protozZe tendencné odivodiuje potre-
vatelé dvé hodiny zaryté mléeli. K tomuto krajnimu a absurdnimu p¥ipadu se bu vypusténi zastavitelné plochy lokality Z1-29
viak svym pribéhem a vysledky pfedmétné veiejné projednani ke Zméné ¢. 1 z ndvrhu Zmény ¢. 1, ale uvadi nékteré skutecnosti
velmi podoba. Z téchto diivodii je nutné verejné projednani opakovat. z procesu porizovani, které vyvraceji oditvodnéni
Na vefejném jednani viibec nezaznélo, pro¢ by zastavba lokality Velky Barochov mél | podatele namitky a porizovatel je shrnuje takto:
byt dobry napad, pfinosny pro nasi obec. Dokonce i starosta obce Mgr. Martin Rich- | 1. Zména ¢. 1 je porizovana na zdakladé Zpravy
ter, ktery se zacastnil vefejné¢ho projednavani, nefekl za celé ¢tyfi hodiny ani slovo. o uplatiiovani UP Cercan od jeho vyddni dne
Stile tak ziistavaji nevyporadany pipominky ob&anii Ceréan vzniklé v pribéhu pofi- 10. 10. 2012, jejiz soucasti byly Pokyny pro
zovani Zmény ¢&. 1 (napf. Ing. Simony Kyselové, RNDr. Jana Rataje, Kevina Johna zpracovani navrhu Zmény ¢. 1, do nichz se pro-
Stanleyho a Mgr. Olgy Stanley, Ing. Jany Tywoniakové, Ing. Stanislava Valaska, Ing. mitly navrhy na porizeni Zmény ¢. 1 o nichz tak
Reginy Zidlikové, Ing. Dany Toméskové a Ing. Martina Rizicky). Z toho je vidét ne- rozhodlo Zastupitelstvu obce Cercany usnesenim
smyslnost a nekoncepénost celé Zmény ¢. 1. C. 5/2016 ze dne 15. 9. 2016. Soucasti téchto na-
3. Ucelové vypusténi lokality Z1-17 ze zastavitelného tizemi vrhit na porizeni zmény UP Ceréan byl i navrh
Jedna se o lokalitu ob&anské vybavenosti vefejnych sportovist’ Z-17 ,,Na Biehach* ze ¢. 6 (viz Priloha ¢. I usneseni ¢. 5/2016 ze dne
tif stran obklopenou zastavbou, zahradkaiskou kolonii a zastavbou na katastru obce 15.°9. 2016 Zastupitelstva obce Cercany — v nd-
Lsténi, kde ¢tvrtou stranu tvoii feka Sazava. Vypusténi této plochy je nelogické a ma vrhu Zmény ¢. 1 oznaceny jako lokalita Z1-29),
za cil jen (i¢elové umoznit zabor zemé&délské pudy Velkého Barochova. Mné jako uplatnény jiz dne 25. 5. 2007 spoluvlastniky Vla-
vlastnika pozemku 1448, k. . Ceréany toto vypusténi poskodi finan¢ng, kdy cena dimirem Babkou, Hanou Filipovou a Petrem Se-
mého pozemku klesne. meckym. Navrh ¢. 6 byl vzat pouze na védomi,
B. Odkazuji rovnéZ na namitku zastupcii veiejnosti dle § 23 stavebniho zikona, protoze tomuto navrhu bylo jiz vyhovéno usnese-
ke Zméné & 1 UP obce Cerany dorucenou ve stanovené Ihité potizovateli: nim ¢ 5/2007 Zastupitelstva obce Cercany ze
+ Spolku Cercany v obraze, z. s., se sidlem Ke Chlumu 588, 257 22 Cer&any, ICO dne 23. 8. 2007, 4j. vice jak 13 let pred verejnym
08256632, za ktery jedna predseda Martin Nerad, projednanim navrhu Zmény ¢. 1, ktery tuto zmeénu
+ fyzické osoby Martina Nerada, Ke Chlumu 588, 257 22 Cercany, UP Cercan realizoval. Nejednd se tudiz o Zadny
Stru¢né dale spatiuji vady Zmény ¢. 1 v nasledujicich bodech: prekvapivy zamér na zménu v lokalité Z1-29, ale
1. Nezakonnost, nepfezke Inost, nesro: Inost a icelovost zmény ¢. 1 up o0 zamér viastniky dlouhodobé pripravovany
obce Cercany a obci Cercany akceptovany jiz v roce 2007.
a) Neni prokdzana potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch 2. Zarazeni navrhu ¢. 6 do Zpravy, resp. do Pokynii
b) Rozpor se strategickymi plany obce, které jsou soucasti platné izemné planova- |  pro zpracovani navrhu Zmény ¢. 1, bylo schvale-
ci dokumentace no bodem 5.2.3 (¢ 5/2016 pitelstva
53 — Vyhodnoceni vefejného projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan z 06/2020 a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj izemi z 10/2017
por. tdaje o podateli &j. ze dne, {ipIné znéni nebo vyznamna ¢ast podani ZAVER A ODUVODNENI
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE

¢) Nezjisténi stavu véci a neodstranéni rozpori v hodnoceni jednotlivych zastavi-
telnych ploch

d) Ugelové vypusténi zastavitelnych ploch poskodi rozvoj obce

e) Nerespektovani stanovisek dotéenych organi

2. Velky Barochov jako nevhodna a $kodlivé plocha zastavby pro obec Ceréany
a) Vznik satelitu nedostate¢né propojeného s obci
b) Nedostate¢né dopravni napojeni Velkého Barochova na obec
¢) Ugelové a nespravné uvedena vzdalenost od centra obce
d) Zhorseni kvality Zivota stavajicich obyvatel obce a $kody na Zivotnim prostiedi,

krajinném razu
¢) Velky Barochov a vznik nakladii na strang obce Ceréany

3. Zpisob projednavani navrhu Zmény €. 1 a stiet zajmi

4. véetné kapitoly Shrnuti

S podanou namitkou zastupcl vefejnosti se pIné ztotoziuji, a proto zde pro stru¢nost

odkazuji na podrobné&jsi odivodnéni nav jejich znéni.

C. Odkazuji rovnéZ na diivody uvedené v namitce Mgr. Jan Freye, Smilovského

1437/8,120 00 Praha 2:

Stru¢né dale spatiuji vady Zmény €. 1 v nasledujicich bodech:

1.V souvislosti se zahmutim plochy v lokalité Z1-29 do UP obce Cer&any jako ,,plo-
chy bydleni — pfiméstské™ dojde k odnéti pozemki v uvedené lokalité z ptidniho
fondu v rozporu s piislusnymi pravnimi pfedpisy — pfedev§im pasaz o nicotnosti
stanoviska organu ochrany ZPF a tim padem nezakonnosti celého procesu vydavani
Zmény ¢. 1;

2. Zahrnutim lokality Z1-29 dojde k nenavratnému poskozeni biotopu s vyskytem Zi-
vocichu chranénych pravnimi piedpisy;

3. Dalsi diivody uvedené pribézné v namitce Mgr. Jana Freye.

S podanou namitkou Mgr. Jan Freye se pIné ztotoZiuji, a proto zde pro stru¢nost od-

kazuji na podrobnéjsi odtivodnéni v jejim znéni.

Pfilohy:

— informace KN o pozemku parc. & 961

— informace KN o pozemku parc. ¢. 1448
— informace KN o pozemku parc. ¢. 1184
— informace KN o pozemku parc. ¢. 1183/2

obce Cercany ze dne 15. 9. 2016. Porizovatel
zpracoval navrh Zpravy v soucinnosti s uréenym
zastupitelem, Ing. Pawingerovou, mistostarost-
kou obce. Soucasti navrhu Zpravy byla priloha
¢ 2 — Vykres lokalit zmén na podkladé vykresu
zaméri dopliugjicich priizkumit a rozboru, ve kte-
ré byly zcela jednoznacné lokalizovany vsechny
pozadavky na zménu UP Cercan popsané v kapi-
tole 6.4 ,, Pozadavky obce* navrhu Zpravy, véetné
navrhu ¢. 6. Navrh Zpravy byl standardné zverej-
nén na dobu 30 dnii s moznosti uplatiiovat k né-
mu pFipominky podle § 47 odst. 2 stavebniho zd-
kona. Podatel namitky Zadné pripominky neuplat-
nil, rezignoval tudiz na moznost obsah Zpravy
ovlivnit ve prospéch svych zajmit v vizemi navrhit
¢ o0.12ac. 6, resp. v lokalitach Z1-17 a Z1-29.
Zprava byla schvalena usnesenim ¢. 2.17/2017
Zastupitelstva obce Cercany ze dne 20. 6. 2017.
3. Navrh Zmény ¢ 1 a VVURU byly zpracovdny na
zdkladé schvalené Zpravy a zverejnény po dobu
45 dnii k uplatnéni pripominek ve fazi tzv. spo-
lecného jednani podle § 50 odst. 3 stavebniho
zdkona. Podatel namitky Zadnou pripominku ne-
iplatnil, rezignoval tak na néjakym zpii-
sobem korigovat navrh Zmény ¢. 1.
. PoFizovatel projednal navrh Zmény ¢. 1 s dotce-
nymi organy beze zbytku ve fazich SJ a VP a lze
konstatovat, ze je v souladu se vSemi stanovisky
dotcenych organii podle zvldstnich pravnich
predpisil.
Vyhodnoceni viivii navrhu Zmény ¢. 1 na Zivotni
prostiedi, tzv. vwhodnoceni SEA, a stanovisko
k viiviim navrhu Zmény ¢. 1 na Zivotni prostredi,
tzv. stanovisko SEA, nepotvrdilo namitané zhor-
Seni Zivotniho prostiedi a Skody na Zivotnim pro-
stiedi ¢i krajinném razu.
Namitce k lokalité Z1-32 se nevyhovuje.
Odivodnéni: Lokalita Z1-32 vznikla v souvislosti
s vymezenim lokality Z1-29 a nejedna se o zastavi-
telnou plochu, ale o plochu zmény v krajiné v neza-
stavéném vzemi, kde je navrzena zména v krajiné
z orné pudy (NZ) na smiSenou plochu nezastavéné-
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ho iizemi (NS-navrh), kterd je v souladu s navazuji-
ci plochou NS-stav (zbytkova plocha orné pidy je
PFilis mala a nevhodné tvarovand pro jeji efektivni
obhospodarovani, a vyuziti jako plocha NS je navic
urbanisticky vhodné — Ize ji totiz vyuzivat i jako
plochu rekreace prirodniho charakteru, herni louku
apod.). Pozemky parc. ¢. 1184 a 1183/2, k. ii. Cer-
cany, ve viastnictvi podatele namitky, které lezi
v plose Z1-32, Ize naddle bez omezeni uzivat jako
doposud, tj, jako plochu zemédélskou (NZ).
42 |Ing. Simona Kyselovi, ze dne 19. 8. 2020; Piipominky ke zméng & 1 UP Ceréan o Porizovatel v souladu s obsahem podani a subjek-
K potoku 580, 257 22 Cercany zapsano dne 19. 8. 2020 | Dne 12. 4. 2017 jsem podala pFipominky k navrhu zpravy o uplatiovani UP Cercan, |tem jeho podatele vyh il nadepsané pripomin-
pod ¢&j. OUCE/1868/2020 | ktery obsahoval pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 1 UP Ceréan. Zpravu o uplat- | kv z opatrnosti jako namitky.
fovani zpracovali a ke schvileni pfipravili vykonni pofizovatelé: Be. Ladislav Vich, | Namitce se nevyhovuje.
DiS., PRISVICH, s.r.o. a Ing. Ladislav Vich, PRISVICH, s.r.o. Hlavnim obsahem Odiivodnéni: Pripominky podatele namitky uplat-
mych pfipominek byl nesoulad s § 55 odst. 4 stavebniho zékona, ktery jsem spatiova- | néné dne 13. 4. 2017 pod ¢j. OUCE/845/2017 k nd-
la v masivnim rozsifeni zastavitelnych ploch i piesto, ze sami vykonni pofizovatel¢ |vrhu Zpravy podle § 47 odst. 2 a § 55 odst. 1 sta-
dospéli k nazoru, ze rozvejovych ploch je stile dostatek, neni nutno vymezovat dal- | vebniho zdkona byly vyporadany porizovatelem ve
§i a stavajici UP ma rozvojové plochy s ohledem na velikost obce navrzeny tak, aby | spoluprdci s urcenym zastupitelem Ing. Pawingero-
byla zachovana stavajici urbanisticka koncepce a uspotadani sidla. Potfeba dolozeni | vou, mistostarostkou obce, a zavéry a odiivodnéni
potieby vymezeni dalich zastavitelnych ploch nebyla viibec zpravou o uplatiovani |jsou uvedeny ve ,, Vvhodnoceni projednavani zprd-
UP Ceréan Fefena. Mé pipominky vykonni pofizovatelé neakceptovali s tim, Ze 7ad- | vy o uplatiiovdni tizemniho planu Cercan*, které je
ny pravni predpis stavebniho prava nestanovi pozadavky na miru podrobnosti a rozsah | spolecné se Zpravou zverejnéno na internetu obce
zpravy o uplatiiovani UP a pokynii pro zpracovani navrhu zmény UP v rozsahu zadani | Cercany. Podatelem uplatnéné pripominky k fizi
zmény UP, déle Ze pofizovateli nepiislusi prezkoumavat usneseni zastupitelstva, a e | ,,spolecného jedndni* navrhu Zmény ¢. 1z 02/2018
vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni a VVURU z 10/2017, byly vypordddny poFizovate-
zastavitelnych ploch provede na zakladé¢ aktualizace zastavéného tizemi projektant. lem za spoluprace urceného zastupitele Ing. Pa-
Dne 6. 6. 2018 jsem uplatnila pfipominky k navrhu zmény ¢. 1 UP Cercan, které upo- | wingerové, mistostarostky obce, a zavéry a odii-
zorfovaly zejména na pretrvavajici hlavni problém, a to, Ze jsou vymezovana nova vodnéni byly prezentovany jako priloha ,, Vyhodno-
zastavitelna uzemi, aniz by byla dostate¢né doloZena jejich potieba. Vykonny potizo- |ceni spolecného jednani o navrhu zmény ¢. 1 vizem-
vatel, opét PRISVICH, s.r.0., se s touto mou pfipominkou nijak nevypo¥adal, reago- |niho planu Cercan* textové casti odirvodnéni navr-
val pouze na pfipominky ke konkrétnim lokalitam, pfi¢emz ani s neakceptovanim hu Zmény ¢. 1z 06/2020 k VP v obsahu a podrob-
piipominek k lokalité Z1-29 a s pouze ¢asteénym akceptovanim pripominek k loka- | nosti odpovidajici projedndavanému navrhu Zmény
lit¢ Z1-30, ktera s lokalitou Z1-29 souvisi, rozhodné nesouhlasim. ¢ 1. Podatel v namitce uvddi, Ze s vyporddanim
Zasadni, idajné irelevantni pozadavek na respektovani ustanoveni § 22 vyhlasky svych podani ke Zpravé a ke SJ navrhu Zmény ¢. 1
€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavceich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich nesouhlasi, ale na to ma pravo. Navrh Zmény ¢. 1
predpisti, je nutné uvazit jiz v tomto stupni UPD. K lokalit Z1-29, tedy plose BL, PV, |z 06/2020 pro VP stanovil v regulativech lokality
pro kterou mé byt zpracovan RP, a ve které je nutné v souladu s timto ustanovenim Z1-29 podminku: ,, * podminkou vystavby v plose
navrhnout pozemky vefejnych prostranstvi (jejichz soucasti budou komunikace), neni | Z1-29 je zajisténi dopravniho napojeni v navaznosti
mozné zajistit adekvatni dopravni trasu alespon téchto parametri, Cili dodrzet obecny | na ulici Mracska nebo ulici Ke Chlumu* a v Zada-
pozadavek na vymezovani ploch podle § 3 odst. 5 této vyhlasky, kterym je vytvaret ni RP Cercany — Velky Barochov je pozadovino
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a chranit bezpe¢né pistupna vefejna prostranstvi v zastavéném tzemi. Definovat pti- | ,, Uzemi bude obslouzeno z ulice Mracska nebo z ji-
stupové komunikace lokality Z1-29 podle poZzadavki DOSS a pfipominek se tedy hovychodu z ulice Ke Chlumu. RP provéfi moznost
jednozna&né nepodatilo, dle mého nazoru ani podafit nemohlo, jejich popis je v navr- | napojeni lokality na silnici 111/1092. . Tim jsou
hu i odiivodnéni nepfesny a nékdy i zavadgjici; na nékterych mistech (dle projektan- | v podrobnosti navrhu Zmény ¢. 1 zajistény podmin-
tova = Ing. akad. arch. Petr Foglar vyjadfeni na vefejném projednani 12. 8. 2020 ky pro Feseni viici navazujicimu reseni v podrob-
chybng¢) uvadéna i potieba zvazeni napojeni na silnici I1I/1092 (mimo feSené Uzemi, |nosti RP. V pripadé, Ze by navazujici reseni RP mé-
dokonce i mimo tzemi obce!). lo vyvolat zménu UP Cercan je mozné na zikladé
Co je WUS5 objevujici ve vykresech ale nikde v textu? rozhod ipitelstva postup podle § 70
stavebniho zdkona. Napojeni na silnici 111/1092
Cercany — Sobéhrdy nelezi na vizemi jiné obce, jak
je uvadeéno v namitce. K napojeni na silnici I11/1092
je uvazovano s vyuzitim pozemkii mistnich komuni-
kaci parc. ¢ 1228/4, 1575 a 1576/2, k. . Ceréany.
ve viastnictvi obce Cercany.
Pod oznacenim WUS je v platném UP Ceréan vy-
mezeno verejné prospésné opatieni ,, Navrzeny iisek
biokoridoru — podél jizniho okraje Cercan*™, ktery
je navrhem Zmény ¢. 1 nedotcen.
43 |Markéta Neradova, ze dne 19. 8. 2020; Némitka k ndvrhu Zmény ¢&. 1 UP obce Ceréany Némitce se nevyhovuje.

Ke Chlumu 588, 257 22 Cercany

zapsano dne 19. 8. 2020
pod ¢&j. OUCE/1866/2020

Uzemi dotéené namitkou:

+ Lokalita oznatovana ndvrhem zmény &. 1 UP Ceréan jako Z1-29 zahrnujici:
Pozemky parc. ¢. 1228/1, k. i. Ceréany, obec Cerany a dalsi pozemky v lokalité
oznacen¢ jako Z1-29.

Namitka k navrhu Zmény & 1 UP obce Certany dle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3

stavebniho zdkona, ve znéni pozd&jSich piedpisi, zvefejnéného vefejnou vyhlas-

kou ¢&j. OUCE/1456/2020 zde dne 1. 7. 2020 vyvéSenou dne 2. 7. 2020.

Piedkladatelka je spoluvlastnikem pozemku parc. & 1203/1 v k. 4. Ceréany, obci Cer-

&any, dotéeny Navrhem Zmény & 1 UP obce Cercany.

Vyjadiuji sviij nesouhlas se zimérem Zmény & 1 UP Ceréan a pozaduji vypustit

lokalitu Z1-29 Velky Barochov, parc. & 1228/1, k. i. Cer&any ze zastavitelnych

ploch obce Cerany a spolu s tim i vypustit viechny souvisejici navrhy dané na-
vrzenou Zménou ¢&. 1 pro tuto lokalitu, jako jsou napf. navrh pofizeni RP, VPS
apod.

Odiivodnéni:

Jakozto spoluvlastnik pozemku parc. €. 1203/1 v piimém sousedstvi s touto lokalitou

se citim dot¢ena touto planovanou zménou. Zarove jakakoliv modernizace pro zka-

pacitnéni komunikace Ke Chlumu se musi dotknout i mého parc. &. 1203/1 k. u. Cer-

Cany. Jelikoz tato komunikace nema potiebné parametry, aby mohla slouzit jako pfi-

jezdova cesta k lokalité Z1-29 bude zajisté jeji modernizace nutna. Obec Ceréany

v této véci nepiedstavila zadné konkrétni feSeni ani navrhy, jak by tuto modernizaci

provadeéla. Pro sviij zamér nas ani povéfeny pracovnik nekontaktoval ke spole¢nému

Odivodnéni: Pozadavek na provéreni lokality Z1-29
navrhem Zmény ¢. 1 bylo porizovateli ulozeno Zpra-
vou a bylo by proto nelogické na zavér procesu po-
Fizovdni namitce vyhovét a lokalitu Z1-29 z navrhu
Zmeny ¢. 1 vypustit, kdyz to z jinych ditvodii neni
nutné. Z ditvodu procesni ekonomiky je nutné poda-
teli namitky poloZit otazku, jak reagoval pFi projed-
navani navrhu Zpravy a projednavani navrhu Zmény
¢. 1z02/2018 ve fazi tzv. spolecného jednani, kdyz
relevantni namitku proti lokalité Z1-29 uplatnil az
v posledni fazi, pri verejném projednani navrhu Zme-
ny ¢ 1z 06/2020, pritom vymezeni lokality Z1-29
nedoznalo od projednani Zpravy z birezna 2017
Zadnych zmén. Samoziejmé, nelze nic namitat, Ze
podatel uplatnil namitku az pri VP, ale v pripade,
Ze se jedna o tak zasadni namitku, pozZadujici vy-
loucenti lokality Z1-29 z navrhu Zmény ¢. 1, méla
byt vyslovena jiz na samém zacatku, aby proces po-
Fizovani Zmény ¢. 1 mél smysl a vsichni, kteri maji
néjaky zajem v predmétu Zmény ¢. 1, se na procesu
jejiho porizovani od samého zacdtku aktivné podi-
leli. Zména ¢. 1 je poFizovana na zakladé Zpravy
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jednani jakoZto majitele ¢asti piijezdové komunikace. Vystavba snizuje kvalitu i bez-
pecnost zivota i zvySenim emisi z projizdéjicich automobili, kdy je standardem, Ze na
kazdou bytovou jednotku jsou minimalné dva automobily, zvySenim zne¢isténi
ovzdusi (zejména v zimnich mésicich z diivodu topeni) a v neposledni fadé svételné
znecisténi z této lokality.

Jakozto obcan obce Ceréan nesouhlasim s planovanou zménou €. 1 a vystavbou na lo-
kalit¢ Z1-29 Velky Barochov z nasledujicich divodii. Okoli Velkého Barochova je
jedna z poslednich klidovych &asti obce, kde je moznost vyuziti ptirody k napInéni
volného ¢asu a rekreaci obyvatel. Vznik satelitu na Velkém Barochové vyrazné ovliv-
ni chod obecnich sluzeb, instituci a infrastruktury nejen v nejbliz§im okoli, ale v ramei
celych Cercan. V neposledni fadé vystavba na tomto mist& vyrazng ovlivituje Zivotni
prostiedi a zvéf v dané lokalité. V dnesni dobé, kdy dochazi ke globalnim celosvéto-
vym problémiim, by mélo byt primarnim cilem udrzovani pfirodniho razu a neubirat
se budovanim dalSich staveb a podilet se tak na zvySovani produkce CO2. V okoli lo-
kality se nachazi vyznamné lokélni biocentrum BaZantice a biokoridor Ceréanského
potoka a mé&lo by byt v naSem zajmu tyto lokality chranit a udrzovat.

Déle bych v ramci namitky rdda upozornila na to, vefejné projednani konané dne 12. 8.
2020 nesplnilo svij uéel, pro ktery je ve stavebnim zakoné zakotveno. Vefejnosti
Zména &. 1 UP Cercan nebyla ¥adné predstavena a vysvétlena dokumentace, kterd se
zabyva Zménou & 1 UP Ceréan. Mimo jiné se nikdo nezabyval ,detaily* jako je do-
pravni napojeni, obsluznost obce, rozvoj ostatnich obci ¢i kde je nebo bude centrum
obce. Na veskeré¢ dotazy zaznivala jednoducha odpovéd’: ,,My jsme dostali zadani

a udélali jsme to podle toho*.

V této souvislosti je vic neZ zvlastni (a ukazuje, kde vedeni obce spattuje priority), Ze
,,vyhlidkova stavba (rozhledna) v lokalité Z1-31* byla v priibéhu projednavani Zmény
¢. 1 z navrhu vypusténa, ale plochy Z1-29 jiz nikoliv. Soucasné vedeni obce zde ak-
ceptovalo vyhrady sousedni obce, ale na vyhrady ob¢anti obce dlouhodobé nereaguje.
Na namitku, Ze v navrhu jsou nelogi¢nosti, nepfesnosti a chyby napf. v lokalizaci cen-
tra obce atp., jsme dostali odpovéd’: ,,Kdo z vas nedéla chyby...“. Na dotaz z pléna na
pana Foglara: Vy jste nam vzdycky radil, abychom neopakovali chyby mnoha obci

u Prahy, tak pro¢ ted’ fikate opak, pan architekt s pousmanim odpovédgl: ,,Zivot mé-
ni“. Tyto odpovédi jasné ukazuji postoj pana Ing. Vicha a pana Ing. Arch. Foglara

k vefejnosti a k legitimnim dotaziim, které béhem projednani byly pokladany.

Pro piipad, Ze bude navrh Zmény ¢&. 1 upraven podle dotazi uvedenych na VP
bez vypusténi problematickych lokalit Z1-29, toto dopInéni rozporuji, protoze
jsem jako spoluvlastnik dotéeného pozemku a veiejnost nemohli k takovym
opravam, doplnénim a zménam vyjadrit. Takovy postup by byl v rozporu s ucasti
vefejnosti na uzemnim planovani. Nelze povazovat za materialni naplnéni § 22 a sou-
visejicich ustanoveni stavebniho zakona napf.: skute¢nost, kdy by na vefejném pro-
jednani organizatofi a svolavatel¢ dvé hodiny zaryté ml¢eli. K tomuto krajnimu a ab-
surdnimu piipadu se vak svym prib&hem a vysledky pfedmétné vefejné projednani
ke Zméné ¢. 1 velmi podobna. Z téchto divodi je nutné VP opakovat.

o0 uplatiovani UP Cercan od jeho vyddni dne 10. 10.
2012, jejiz soucasti byly Pokyny pro zpracovani
navrhu Zmény ¢. 1., do nichz se promitly navrhy na
porizeni Zmény ¢. 1 o nichz tak rozhodlo Zastupi-
telstvu obce Cercany usnesenim ¢. 5/2016 ze dne
15.°9. 2016. Soucasti téchto navrhii na porizeni
zmény UP Cercan byl i névrh ¢. 6 (viz Piiloha ¢&. 1
usneseni ¢. 5/2016 ze dne 15. 9. 2016 Zastupitel-
stva obce Cercany — v navrhu Zmény ¢. 1 oznaceny
jako lokalita Z1-29), uplatnény jiz dne 25. 5. 2007
spoluvlastniky Vladimirem Babkou, Hanou Filipo-
vou a Petrem Semeckym. Navrh ¢. 6 byl vzat pouze
na védomi, protoze tomuto navrhu bylo jiz vyhové-
no ¢ 5/2007 pitelstva obce Cerca-
ny ze dne 23. 8. 2007, tj. vice jak 13 let pred verej-
nym projednanim navrhu Zmény ¢. 1, ktery tuto zmé-
nu UP Cercan realizoval. Nejednd se tudiz o Zddny
prekvapivy zamér na zménu v lokalité Z1-29, ale

o zamér vlastniky dlouhodobé pripravovany a obci
Cercany akceptovany jiz od roku 2007. Navrh Zprd-
vy byl standardné zverejnén po dobu 30 dnii s moz-
nosti uplatiiovat k nému pripominky podle § 47
odst. 2 stavebniho zdkona. Podatel namitky Zadné
pripominky neuplatnil, rezignoval tudiz na moznost
obsah Zpravy ovlivnit ve prospéch svych zajmii

v izemi ndvrhu ¢. 6, resp. v lokalité Z1-29. Zprava
byla schvdlena ¢ 2172017 pitel-
stva obce Cercany ze dne 20. 6. 2017. Navrh Zmény
¢ 1 a VWURU byly zpracoviny na zdkladé schvd-
lené Zpravy a zverejnény po dobu 45 dnii k uplat-
néni pripominek ve fazi tzv. spolecného jednani
podle § 50 odst. 3 stavebniho zdkona. Podatel na-
mitky Zadnou pripominku neuplatnil, rezignoval tak
na moznost néjakym zpiisobem korigovat navrh
Zmeény ¢. 1. Porizovatel projednal navrh Zmény ¢. 1
s dotcenymi organy beze zbytku ve fazich SJ a VP
a lze konstatovat, Ze je v souladu se vSemi stanovis-
ky dotcéenych organii podle zvlastnich pravnich
predpisii. Vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény ¢. 1 na
Zivotni prostiedi, tzv. vyhodnoceni SEA, a stanovis-
ko k vliviim navrhu Zmény ¢. 1 na Zivotni prostiedi,
tzv. stanovisko SEA, nepotvrdilo namitané zhorsent
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Zavérem bych rada uvedla, Ze se odkazuji a pIné souhlasim s namitkou zastupii vefej-

nosti dle § 23 stavebniho zékona, ke Zméné ¢. 1 UP obce Cercany dorucenou ve sta-

novené lhité pofizovateli:

* Spolku Ceréany v obraze, z. s., se sidlem Ke Chlumu 588, 257 22 Ceréany, 1CO
08256632, za ktery jedna predseda Martin Nerad,

« fyzické osoby Martina Nerada, Ke Chlumu 588, 257 22 Ccréany,

S podanou namitkou zastupcti vefejnosti se plné ztotoziuji v plném znéni, coz jsem

spolu se svou rodinou dokazala jejim podpisem.

Zivotniho prostiedi a Skody na Zivotnim prostiedi ¢i
krajinném razu. Navrhem Zmény ¢. 1 byla do kon-
cepce dopravni infrastruktury doplnéna plocha ve-
Fejného prostranstvi (PV-navrh) pro VPS WD1.21
.. Komunikace pro dopravni napojeni lokality Velky
Barochov*, umoZiujici napojent na dalsi mistni
komunikaci, ulici Ke Chlumu. Podminkou vystavby
v lokalité Z1-29, stanovenou navrhem Zmény ¢. 1,
je zajisténi dopravniho napojeni na ulici Masary-
kovu, kterou tvori priijezdni iisek silnice 11/109 za-
stavénym iizemim obce Cercan 1y, v navaznosti na
ulici Mracskou nebo ulici Ke Chlumu ¢i ulici Prik-
rou, popr. na ulici Lesni a Lucni. V ramci podrob-
néjsiho reseni RP Cercany — Velky Barochov loka-
lity Z1-29 je navrzeno zvdzit téz napojeni lokality
na silnici I11/1092 Cercany — Sobéhrdy (rozsirenim
stavajicich lesnich a polnich cest), tj. pristup k lo-
kalite Z1-29 z jihu, ktery umoznuje vyhnout se prii-
jezdu centrem Cercan. V odiivodnéni namitky je
podatelem uvadéna ,, nezakonnost verejného pro-
jednani“. Verejné projednani navrhu Zmeny ¢. 1
bylo nafizeno porizovatelem na 12. 8. 2021 podle
§ 22 odst. 1 stavebniho zdkona a probéhlo zakon-
nym zpiisobem podle § 22 stavebniho zdkona a v
souladu s metodickym doporucenim ,, Ukony pori-
zovatele spojené s verejnym projednanim tizemniho
pldnu vydané Ministerstvem pro mistni rozvoj CR,
odborem vizemniho planovani, v ¢ervau 2019.

44

Ing. Dana Tomaskova,

Sazavska 566, 257 22 Cen’:any;

Ing. Regina Zidlikova,

K potoku 582, 257 22 Ccréany

ze dne 17. 8. 2020;
zapsano dne 18. 8. 2020
pod ¢&j. OUCE/1853/2020

Pripominky k ndvrhu zmény ¢&. 1 UP Certan
Na zéakladé vefejného projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan a VVURU si dovolu-
jeme podat pfipominky k tomuto navrhu a jeho projednani.

1. Dle naseho nazoru nebyl navrh zmény ¢. 1 UP Ceréan dostateén predstaven, je ne-
ptehledny a neodivodnény. Jeho potiebnost, vefejny zajem, pfinos a vhodnost nam
nebyla sdélena a v navrhu neni dostate¢né odiivodnéna.

70ddh

Porizovatel v s obsahem podani a subjek-

tem jeho podatele vyhodnotil nadepsané pripomin-

ky z opatrnosti jako namitky.

Namitky jsou vyporaddany po jednotlivych bodech.

1. Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Navrh Zmény ¢. 1z 06/2020 byl
spolu s VVURU z 10/2017 verejné projednan dne
12. 8. 2021 a verejné projednani probéhlo za-
konnym zpiisobem podle § 22 stavebniho zdkona
a § 172 odst. 3 spravniho radu v souladu s meto-
dickym doporucenim ,, Ukony porizovatele spoje-
né s verejnym projednanim vizemniho planu“ vy-
dané Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, odbo-
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2. Nerozumime navrzeni RP z podnétu a ne na zadost a domnivame se, Ze tato skutec¢-
nost by méla byt v navrhu odiivodnéna.

3. Umisténi nové lokality tak velkého rozsahu, jako je lokalita Z1-29 Velky Barochov,
povazujeme za naprosto nevhodné, v rozporu se Strategii a politikou obce.
Lokalita Z1-29 Velky Barochov by méla byt z navrhu zmény ¢. 1 UP Cercan vy-
jmuta.
V navrhu neni pro tuto lokalitu feSeno dopravni napojeni a domnivame se, ze jeho
vyfeSeni bude velikym zésahem do infrastruktury v obci, pokud viibec bude Fesitel-
né. Touto budouci zastavbou dojde k likvidaci ptirodniho bohatstvi a dileZité re-
kreaéni a odpocinkové oblasti pro obyvatele obce.

rem tizemniho planovani, v ¢ervnu 2019.

2. Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Platny UP Cercan vymezuje celkem
4 plochy s pozadavkem na porizeni a vydani RP
z podnétu, z toho jiz tF'i RP byly vydany a dalsi tFi
RP z podnétu vymezil navrh Zmény ¢. 1. Projek-
tant projednal s porizovatelem a urcéenym zastu-
pitelem oba zpiisoby porizeni RP a rozhodl se
pro stanoveni porizeni RP z podnétu, protoze je
tim umoznéno Sirsi zapojeni porizovatele, verej-
nosti a dotéenych osob, jiz ve fizi tzv. spolecného
Jednani, kterd je u RP na Zadost podle § 66 sta-
vebniho zdkona neverejna a pouze v rukach zZa-
datele a dotcenych orgdnii, nikoliv obce Cerca-
ny. Po podani zadosti o vydani RP by pak mohlo
dojit k problémiim se splnénim lhiity pro vydani
RP do 1 roku od podani Zadosti podle § 43 odst. 2
stavebniho zdakona.

3. Namitce se nevyhovuje.
Odivodnéni: Vymezeni lokality Z1-29 neni v roz-
poru se Strategii a politikou obce, protoze o za-
Fazeni pozemku parc. & 1228/1, k. ii. Cercany,
ktery zejména tvori lokalitu Z1-29, do UP Cer-
can jako plochy pro bydleni, schvalilo Zastupitel-
stvo obce Cercany ¢. 5/2007 ze dne 23. 8. 2007,
a neexistuji Zadné objektivni ditvody k jejimu vy-
pusténi z navrhu Zmény ¢. 1. Koncepce dopravni
infrastruktury k obsluze lokality Z1-29 je navrze-
na ulicemi Mracska a Prikrd, resp. Ke Chlumu,
a pak rozsirenim stavajici polni cesty k chatam
v lokalité Z1-30. V ramci podrobnéjsiho resent
RP Cercany — Velky Barochov bude zvizeno téZ
napojent lokality na silnici I11/1092 Cercany —
Sobéhrdy (s vyuZitim stavajicich lesnich a pol-
nich cest), tj. pristup k lokalité z jihu, ktery
umoziuje vyhnout se prijezdu centrem Cercan,
pricemz prresnd mista dopravniho napojeni loka-
lity Z1-29 stanovi RP, ktery zajisti jeji dopravni
obsluznost takovym zpiisobem, aby nedochdzelo
k obtézovani okolnich obydlenych lokalit hlukem
a v prilehlé casti Cercan nevznikaly dopravni
problémy.
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4. Nesouhlasime déle se zménou lokality Z1-30 z vyuziti NZ-ZS — plochy zemédélské
— zahrady a sady na R1 — plochy staveb pro rodinnou rekreaci. Pokud by byla vy-
jmuta z navrhu zmény &. 1 lokalita Velky Barochov, méla by byt lokalita Z1-30 po-
nechana v puvodnim vyuziti, nebot’ lokalita je bez moZnosti napojeni na infrastruk-
turu obce a je mimo zastavitelné tizemi.

4. Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Vzhledem k tomu, Ze lokalita Z1-29
bude v navrhu Zmény ¢. 1 ponechdna a nebude vy-
Jjmuta, ziistane lokalita Z1-30 navrhu Zmény ¢. 1
rovnéz beze zmen, tj. ve stavu, ktery byl verejné
projednan dne 12. 8. 2021.

45

Prof. Ing. Jan Tywoniak, CSc.,
Plzakova 213, 257 22 Cercany

ze dne 19. 8. 2020;
zapsano dne 19. 8. 2020
pod ¢j. OUCE/1873/2020

P¥ipominky k VEREJNEMU PROJEDNANI nivrhu zmény & 1 UP Ceréan

ladu s obsah

Porizovatel v poddni a subjek-

a VVURU s vykladem projektanta, jakoZ i podani pfipominek k piedmétnému
Navrhu zmény & 1 UP Ceréan u poiizovatele, Obecniho @adu Ceréany.
Predmét piipominek:

Navrh zmény & 1 UP Cer&an z tnora 2018 (zhotovitel FOGLAR ARCHITECTS,
ICO 66473021, projektant Ing. arch. Akad. arch. Petr Foglar, autorizovany architekt
CKA 02667), zpracovany na zikladé zpravy o uplatiiovani UP Ceréan schvalené dne
20. 6.2017, projednany podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona, posouzeny Kraj-
skym tGfadem Stfedoceského kraje podle § 50 odst. 5 a 7 stavebniho zdkona a upra-
veny v ¢ervnu 2020 podle vysledki spoleéného jednani konaného dne 14. 5. 2018
v souladu s § 51 odst. 1 stavebniho zékona, bude spolu s VVURU z fjna 2017 (zho-
tovitel ECODIS s.r.0., ICO 24818771, Fesitel Dr. Ing. Roman Kovdr)

V souladu s vefejnou vyhlaskou, ¢j. OUCE/1456/2020, podavam timto pFipominky
ke ,zméné & 1 UP Ceréan®.

V dokumentech ,,Zména &. 1 UP Ceréan se provadi — navrhuje — podstatné rozsieni
zastavéného uzemi v lokalité ,,Z1-29%. Toto neni fadné odiivodnéno a nejsou doloZe-
ny neopomenutelné doklady, na jejichz zakladé by bylo mozné objektivné rozhodnout
a vyhodnotit vefejny zajem zmény. Pro lokalitu ,,Z1-29* je takovéto odtivodnéni ex-
trémné exponované kvili dopravnimu napojeni, neb se jedna o zastavbu vétsiho roz-
sahu (v lokalité (Z1-29)), vyzadujici ¢aste¢né prehodnoceni urbanistické dopravni
koncepce a pfipadné potom i dikladnou naslednou piipravu (RP), i fadné odiivodnéni
veiejného zajmu.

Absence dopravni studie napojeni lokality Z1-29.

Dosud neni zpracovan zasadni a elementarni podklad pro schvéleni zastavitelnosti lo-
kality Z1-29 — ,,Dopravni studie napojeni lokality Z1-29%. Tato lokalita nema jas-
nou koncepci dopravniho napojeni. Odklad feseni dopravniho napojeni lokality Z1-29
do stadia RP je alibisticky absurdni poZzadavek: bude schvalena zastavitelnost uzemi
lokality Z1-29, které ale nema zajisténu pfistupnost s parametry pro trvaly, bezpe¢ny

tem jeho podatele vyhodnotil nad ¢ pripomin-
ky z opatrnosti jako namitky.

Namitky jsou vyporadany jednotlive.

Namitce se nevyhovuje.

Odiwvodnéni: Navrh Zmény ¢. 1 provéiuje na zd-
kladé Zpravy 32 lokalit Z1-1 az Z1-32 zmén platné-
ho UP Ceréan, z toho vyétu byly v pritbéhu poFizo-
vani vypustény lokality Z1-14, Z1-27 a Z1-31,

a odivodnéni navrhu Zmény ¢. 1 je zpracovano dle
§ 55 odst. 2 stavebniho zdkona a prilohy ¢. 7 vyhlds-
ky ¢. 500/2006 Sb. v odpovidajicim rozsahu v jeho
textové a grafické casti oditvodnéni. PoFizovatel
porizujici navrh Zmény ¢. 1 v prenesené piisobnosti
na zakladé Zpravy, neni opravnén prezkoumdvat
pozadavek Zpravy na zarazeni lokality Z1-29 do
zmény ¢. 1 schvdlené zastupitelstvem obce v samo-
statné piisobnosti, ale ma ucinit vSechny zdakonné
kroky pro spinéni pozadavku zastupitelstva obce.
Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni: Dopravni studie neni povinna pro
zpracovani koncepce dopravni infrastruktury k je-
jimu stanoveni v podrobnosti navrhu Zmény ¢. 1,

a pokud se ukdze jako potiebna, miZe byt zpraco-
vana dopravnim specialistou v ramci porizovani
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a kapacitni piijezd, a to jak pro fazi stavebni — vystavby infrastruktury a vlastnich RD
v lokalité Z1-29, tak i pro fazi provozni, po skoneni stavebnich aktivit v lokalité.
Nutno upozornit, ze napojeni ulic Mra¢ska a Ke Chlumu na komunikaci Masarykova
(ve spravé Stiedoceského kraje) bude z dopravniho hlediska obtizné, vzhledem k vys-
kovému uspotadani v terénu a nevyhovujicim rozhledovym pomérim v téchto kiizo-
vatkach; napojeni bude patrné vyzadovat roziteni kiizovatek. Bez konceptu feseni
téchto napojeni, nelze schvalit zastavitelnost lokality Z1-29.

Ulici Ke Chlumu jsou jiz v soucasnosti vedeny také 2 rekreaéni trasy: p&si turisticka
trasa KCT, a je zde v sougasnosti i v navrhu zmény & 1 UP vedena cyklotrasa 0068.
Navrhuji tuto lokalitu vyFadit z navrhované Zmény ¢&. 1 UP Cerany.

RP Cercany — Velky Barochov. Koncepce dopravni
infrastruktury k obsluze lokality Z1-29 je navrzena
ulicemi Mracska a Prikrd, resp. Ke Chlumu a pak
rozSirenim stavajici polni cesty k chatam v lokalité
Z1-30. V ramci podrobnéjsiho reseni RP lokality
Z1-29 je navrzeno zvdzit téz napojeni lokality na
silnici II/1092 Cercany — Sobéhrdy, tj. pistup

k lokalité z jihu, ktery umoznuje vyhnout se prijez-
du centrem Cercan, pricemz presnd mista doprav-
ntho napojeni lokality Z1-29 stanovi RP, kterd za-
jisti jeji dopravni obsluz takovym zpiisob

aby nedochazelo k obtézovani okolnich obydlenych
lokalit hlukem a v prilehlé casti Cercan nevznikaly
dopravni problémy.

Pripominky pravnickych a fyzick

ych osob (§ 52 odst. 3 stavebniho zdkona)— 46 a

47

46

1CO 71217576,
Jizni 416, 257 22 Cercany

70 CSOP NOVE MESTECKO,

ze dne 18. 8. 2020;
zapsano dne 19. 8. 2020
pod ¢j. OUCE/1870/2020

Néamitky proti navrhu zmény & 1 UP Ceréan
Timto uplatiiujeme, v ramci své plisobnosti v k. 0. Cercany, dle piislusnych ustanoveni
zakona o ochrané pfirody a krajiny, stavebniho zakona a spravniho fadu proti ndvrhu
zmény ¢. 1 UP Ceréan tyto namitky:

I
Navrhem zmény ¢. 1 UP Ceréan (dale jen ZUP) dochéazi mj. ke zméné charakteru po-
zemku par. €. 1228/1 v k. . Ceréany o vyméfe 97.119 m> — lokalita Velky Barochov
ze zemédélské (orné) pudy na plochu k zastavéni RD. Jde o jasny zasah do razu kraji-
ny a zivotniho prostiedi v nasi lokalité, pokracujici v celostatnim trendu neustalého
snizovani vyméry zemédélské pidy z divodu intenzivni vystavby primyslovych area-
10, a pravé i obytnych sidlist, které se pak casto ukazi jako nevhodné (viz satelity ko-
lem Prahy).
Zmény orné pudy na stavebni pozemky nejen snizuji moznosti zemédélské vyroby,
ale ni¢i pfirozené pfirodni prostiedi naseho venkova. Vystavba likviduje Zivo¢iiné
arostlinné druhy, které vzdy patfily k piisluiné oblasti, a podstatné piispiva k tomu,
Ze z Casti zabetonovana puida ma vliv na kalamity sucha. V nasem piipadé jde o kdysi
krasné Posazavi vyuzivané k rekreaci v klidném piirodnim prostfedi. Kdyz se podi-
vame dnes na stavby na biezich Sizavy souvisejici s k. t. Ceréany, pak jenom jeho
¢ast, znama pod dnes jiz neplatnym nazvem Nové Méstecko, je obklopena primyslo-
vymi stavbami Kemper a Mars ze strany Pofi¢i nad Sazavou a stale se rozsitujici pro-
vozovnou ZPSV v Ceréanech. Kromé toho se buduji sidligté na Vysoké Lhoté a pla-
nuje vystavba 130 RD na bfehu Sazavy mezi Novym Mésteckem a Pofi¢im. Kolik
hektar zemedélské pidy padlo na tyto stavby? A nyni chceme obé&tovat dalsich 10
hektari z krajiny, ktera vzdy byla (a jesté je) krasnou piirodni lokalitou na uzemi Cer-
Can. Zastavénim tohoto mista dojde k vyrazné zméné v krajin¢ a v charakteru pfirody,

Porizovatel v souladu s obsahem podani a subjek-

tem jeho podatele vyhodnotil nadepsané namitky
jako pripominky, protoZe jejich podatel nemd po-
staveni ,,dotc¢ené osoby“ dle § 52 odst. 2 stavebni-
ho zakona, ktera miize namitky uplatiovat.

inky nebyly akceptovdny.
Lokalitu Z1-29 zaradilo do navrhu Zmény ¢. 1 samo
Zastupitelstvo obce Cercany, kdy? dne 20. 6. 2017
schvalilo Zpravu s pozadavkem na provéreni zmény
UP Cercan v lokalité Z1-29 z ploch NZ — plochy
zemédélské a NS — plochy smisené nezastavéného
izemi na zastavitelné plochy BI — bydleni primést-
ské a PV — verejna prostranstvi, ale nikoliv o vyme-
Fe 9,71 ha, ale pouze o vymére 6,27 ha, tzn., Ze plo-
cha 3,44 ha z pozemku parc. ¢. 1228/1, k. ii. Cerca-
ny, ziistava naddale nezastavenym vizemim k zeme-
délskému obhospodarovani jako plocha NZ — plo-
chy zemédélské a zménou ¢. 1 nedotceno. V dosa-
vadnim stavu je vizemi lokality Z1-29 zemédélsky
obdélavano (ordno, sekdano, hnojeno) a zZadné vy-
znamné prirodni hodnoty nema nez jako klasicka
standardni zemédélska krajina. To doklada i ,, Bio-
logicky a zoologicky priizkum lokality Z1-29“ zpra-
covany v zdari 2019 Ceskym svazem ochrdncii pri-
rody, zdakladni organizaci Vlasim. Verejny zdjem

D
Prip
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zv1ast kdyz ma byt dle nasi informace jesté prolomeno predepsané ochranné pasmo

lesa s ptihodnym nazvem BaZantnice. BohuZel nejen bazanti, ale i dalsi ptaci, polni

a lesni zveF, hmyz a vétsina rostlin ztrati své pfirozené prostiedi. Jen malokdo by

mohl tvrdit, Ze planovanou vystavbou nebude piiroda poskozena.

II.

Kazda zména UP by méla byt vyhodna pro obec, neméla by zhorovat kvalitu Zivota
jejich obyvatel. V zastavbé Velkého Barochova zadnou vyhodu nevidime, naopak bu-
de mit diisledky pouze negativni. Kromé jiz uvedeného negativniho vlivu na pfirodu,
nékolik let vystavby RD podstatné ovlivni dopravu v obci a s ni souvisejici bezpe¢-
nost obcant a vyrazné zvysi znecisténi ovzdusi, hluk a prasnost s dalsimi negativnimi
dopady na zivotni prostfedi. Prudké zvysSeni poctu obyvatel pfinese obci fadu starosti
se zaji§ténim infrastruktury v oblasti dopravniho feeni, $koly, $kolky, 1ékatské péce,
sportovniho a kulturniho vyziti i se zvySenim kapacity vodovodu a kanalizace vé. COV.

Nemyslime si, ze by tyto starosti a naklady s tim spojené byly vyvazeny predpoklada-

nym (a velmi nejistym) dafiovym vynosem. Tyto vyhrady neznamenaji, Ze jsme proti

rozvoji obee, ale ten by mél byt uvazlivy, odpovidajici pfedem provéfenym realnym
moznostem s vyuzitim predevim volnych ploch uvnitt obce. Kazdé zméng UP by
mélo pedchazet peclivé vyhodnoceni vsech rizik s cilem tato rizika eliminovat nebo
alespoil minimalizovat.

1.

Je mozno konstatovat, Ze zamér ZUP u lokality Velky Barochov jde proti soudasnym

trendiim trvale udrZitelného rozvoje kulturni krajiny reprezentovanych zejména Kon-

cepci ochrany pfirody a krajiny Stfedoceského kraje na obdobi 2018-2028, kdy je

v ptimém rozporu s cili zaméfenymi zejména na prostupnost krajiny a Setrné vyuziva-

ni ZPF s ohledem na ochranu pudy, kvalitu vody, reten¢ni schopnost a biologickou

rozmanitost.

Navrh ZUP je zaroveii i v rozporu se statnim programem ochrany pirody a krajiny,

aktualizovanym v roce 2009, schvalenym Vladou CR usneseni &. 1497 a to v téchto

bodech cilt programu (3.1.3.):

1. udrzet a zvySovat ekologickou stabilitu krajiny — s mozaikou vzajemné propojenych
biologicky funkénich prvki a ¢asti, schopnych odolavat vnéj§im negativnim vlivim
véetné zmén klimatu,

2. udrzet a zvySovat piirodni a estetické hodnoty krajiny,

3. zajistit udrzitelné vyuzivani krajiny jako celku pfedevsim omezenim zastavby kra-
jiny, zachovanim jeji prostupnosti a omezenim dalsi fragmentace s prednostnim vy-
uzitim ploch v sidelnich utvarech, ptipadné ve vazb& na né,

4. zajistit odpovidajici péci o optimalizovanou soustavu ZCHU a vymezeny USED (?
asi ma byt USES, pozn. porizovatele) jako o nezastupitelny ziklad piirodni infrastruk-
tury krajiny, zajistujici zachovani biologické rozmanitosti a fungovani pfirodnich,
pro zivot lidi nezbytnych procesi.

Tyto body jsou zaroveii naplnénim Evropské imluvy o krajing, ktera byla sjednana

z podnétu Rady Evropy a ke které se pripojila i Ceska republika.

obce Cercany na zajistént udritelného rozvoje

s nabidkou vhodnych zastavitelnych ploch pro ro-
dinnou vystavbu v pripadé lokality Z1-29 prevazuje
nad ostatnimi verejnymi zajmy v této lokalité, je-
jichz respektovani miize byt naopak vyznamné pri
podrobnéjsim feseni RP Cercany — Velky Baro-
chov, jehoz vydani je stanoveno jako podminka pro
vyuziti lokality Z1-29 dle navrhu Zmény ¢. 1. Navrh
Zmény ¢ 1 z 06/2020 byl spolu s VVURU z 10/2017
verejné projedndn dne 12. 8. 2021 a verejné pro-
jednani probéhlo zakonnym zpiisobem podle § 22
stavebniho zdkona a § 172 odst. 3 spravniho radu
v souladu s metodickym doporu-cenim ,, Ukony po-
Fizovatele spojené s verejnym projedndanim tizemni-
ho planu* vydané Ministerstvem pro mistni rozvoj
CR, odborem vizemniho planovani, v éervau 2019.
Zastavba lokality Z1-29 je omezena na max. 50 RD,
kdy tento pocet RD bude realizovan v ¢ase a neni
redlné predpokladat, Ze dojde ke skokovému, prud-
kému zvySeni poctu obyvatel a s tim spojené skoko-
vé pozadavky na odpovidajici kapacitu verejné in-
frastruktury.
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1v.
Pii posouzeni dopadii piedmétné ZUP by se mély vzit v uvahu i negativni reakce vel-
kého poétu obyvatel Ceréan na zastavéni lokality Velky Barochov. Dokazuje to petice
obcanti v této véci, stejné jako priibéh vefejného projednani, i kdyz bylo svolano
v dobé nejvétsich veder na vrcholu obdobi dovolenych, a to na nezvyklych 16 hodin.
Béhem n&kolikahodinového jednani ani zpracovatelé ZUP ani zastupci Obce v pod-
staté neodpovédéli na dotazy diskutujicich tykajici se dileZitych dopadti ZUP na Zi-
votni prostiedi v obci, takze t&7ko miize byt ZUP povaovéna za vefejn& projednanou.
V.
1. Zavérem pro Gplnost
a) odkazujeme na stanoviska Odboru Zivotniho prostiedi M&U BeneSov
—¢&j. MUBN/19877/2011/OOPLH z 28. 3. 2011
—¢&j. MUBN/59055/2018/OOPLH z 8. 6. 2018
b) plné se ztotoziiujeme s Namitkou spolku Cercany v obraze, z. s., ICO 08256632 ke
Zméné &. 1 UP obce Ceréan.
2. Na zikladé téchto namitek nesouhlasime se Zménou & 1 UP Ceréan u parec.
& 1228/1 v k. . Cerdany (Z1-29 Velky Barochov) a Zaddme, aby charakter této
lokality nebyl ménén a tak byla dale uréena pro zemé&délské vyuziti (orna puda).
47 Ceréany v obraze, z.s., ze dne 21. 8. 2020; Otevi‘eny dopis vedeni obce Ceréany ohledné schvalovini Zmény & 1 UP obee Porizovatel vvhodnotil otevieny dopis podatele ja-
1CO 08256632, zapsano dne 21. 8. 2020 | Vazeny pane starosto, vazena pani mistostarostko, vazeni ¢lenové rady obce, a rovnéz | ko pripominku.
Ke Chlumu 588, 257 22 Ceréany pod ¢j. OUCE/1905/2020 | vazené zastupitelky, vazeni zastupitelé, Piipominka vzata na védomi.
patrné zanedlouho bude zastupitelstvo obce Ceréany na svém jednéani hlasovat o navr- | Zastupitelstvo obce Cercany jako spravni orgdn
hu Zmény ¢&. 1 UP obce. Toto hlasovani miZe na dlouha léta fatalng ovlivnit Zivot vyddava Zménu ¢. 1 ve formé opatireni obecné pova-
v nasi obci. Dne 12. 8. 2020 se konalo vefejné projednani Zmény ¢. 1 v kulturnim hy podle § 43 odst. 4 stavebniho zdkona. O vydani
domé v Cercanech za opravdu velké Gi¢asti obyvatel nasi obce, kterd se s ostatnimi Zmény ¢ 1 rozhoduje Zastupitelstvo obce Cercany
podobnymi akcemi ani neda srovnavat (viz standardni navstévnost na ZO kolem 10 v samostatné plisobnosti podle § 6 odst. 5 pism. c)
obcant). Dle této navstévnosti tedy usuzuji, ze je toto téma pro obcany velmi dulezité. | stavebniho zdakona na navrh porizovatele, ktery jej
To dokazuje i vice nez 500 podpisti pod nasi namitkou ke zmén& UP. BohuZel na predklada podle § 54 odst. 1 stavebniho zdkona.
otazky zde polozené, tykajici se zakladniho fungovéani obce po zamyilené zméné UP, | Zastupitelstvo obce Cercany rozhodovalo o zasta-
vefejnost nedostala odpovédi. véni vétsi ¢asti pozemku parc. ¢ 1228/1, k. ii. Cer-
Nyni nastava faze, kdy se vykonny pofizovatel a projektanti vyporadaji s uplatnénymi | cany, v navrhu Zmény ¢. 1 uvadeéna jako lokalita
pfipominkami a namitkami. Podoba Navrhu Zmény ¢&. 1 se jisté proméni, kdyz bude | Z1-29, jiz 3%, a to
nové obsahovat vyporadani s pfipominkami a odiivodnénim zamitnuti namitek. Lze 1. vyhovéno navrhu na zménu vyuziti pozemku
ocekavat, Ze narist textu navrhu Zmény &. 1 bude znaény, a to si vyzada i odpovidaji- | parc. ¢ 1228/1, k. ii. Cercany, z nezastavéného
ci ¢as na seznameni s timto revidovanym dokumentem. Vyzyvame vas a zaroven za- izemi na zastavitelnou plochu pro bydleni dle
dame, aby pro seznameni s takto obsahlym a zasadnim materialem pro budoucnost UP Cercan, usnesenim ¢. 5/2007 ze dne 23. 8.
obce, byla zvolena pfiméfena doba (tj. alespon 20ti denni). Napiiklad jejim zvefejné- 2007, bod 10.1;
nim v sekei aktuality na webovych strankéach obce. 2. schvaleno usnesenim ¢. 5/2016 ze dne 15. 9. 2016,
A predevsim, aby konani zastupitelstva, kde se bude o navrhu hlasovat, bylo ozname- bod 5.2.3, zarazeni navrhu na zménu vyuziti po-
no s del§im predstihem, nez zakonné minimum tj. 7 dni predem. Navitévnost vefejné- |  zemku pare. & 1228/1, k. ii. Cercany, jako navrhu
ho projednani konané dne 12. 8. 2020 v dobé letnich prazdnin a dovolenych ukazalo, ¢ 6, do pozadavkii Zpravy na porizeni Zmény ¢. 1;
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e ob&ané Ceréan maji enormni zajem o vefejné déni a jisté neni cilem zadného vede-
ni obce vlastnim ob&antim toto jejich pravo upirat napf. zafazenim nového bodu na
program jednéni zastupitelstva nebo svolanim zastupitelstva na datum, kdy lze pred-
pokladat velmi nizkou ucast vefejnosti (mohl by jim byt napf. pracovni den 23. nebo
i31.12.2020). Za vstiicné vypsani fadného data zastupitelstva predem dékujeme.

3. schvdlena usnesenim ¢ 2/2017 ze dne 20. 6. 2017,
bod 2.17, Zprdva po projednani s poZadavkem na
porizeni Zmény ¢ 1 dle navrhu é. 6 v lokalité Z1-29.

Pri vydavani Zmény ¢. 1 bude proto Zastupitelstvo

obce Cercany po vice jak 14 letech opét rozhodovat

o lokalite Z1-29. Vzhledem k tomu, Ze porizovate-

lem predlozeny navrh Zmény ¢. 1 bude az na ne-

podstatné vpravy shodny s tim, ktery byl verejné
projednan dne 12. 8. 2020, nebude mozné otevirat
novou diskusi, protoze zastupitelstvo obce miize pri

vydavani Zmény ¢. 1 postupovat pouze podle § 54

odst. 2 nebo odst. 3 stavebniho zdkona.

Stanoviska dotéenych organt k navrhu vyporadani namitek a pripominek — 48 az 63

48 | Hasitsky zachranny sbor Potizovatelem zpracované¢ navrhy rozhodnuti o namitkach a navrhy vyhodnoceni ptipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, uplatnénych k navrhu zmény ¢. 1
Stredoceského kraje, UP Cercan z 06/2020 vetejné projednaného dne 12. srpna 2020, byly dotéenému organu doruceny dne 26. listopadu 2021 (dorucenka ulozena u porizovatele).
uzemni odbor Benesov, Stanovisko dotéeného organu k navrhiim pofizovatele nebylo ve stanovené lhiité do dne 27. prosince 2021, uplatnéno, a proto se ma podle § 53 odst. 1
Pod Lihovarem 1816, 256 01 BeneSov stavebniho zikona za to, Ze dotéeny organ s navrhy pofizovatele souhlasi.

49 |Krajska hygienicka stanice KHSSC 61791/2021 Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje (déle jen ,, KHS*) jako dotceny
Stiedoleského kraje, ze dne 16. 12. 2021, spravni ufad podle § 77 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi
uzemni pracovisté Benesov, Lenka Chomickéa a 0 zméné nekterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen
oddéleni hygieny obecné ,,zakon*) posoudila navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni p¥ipominek
a komunalni pro okres Benesov, uplatnénych k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan.

Cernoleskd 2053, 256 01 Benesov Po zhodnoceni souladu piedlozen¢ho navrhu s pozadavky piedpisii v oblasti ochrany
vefejného zdravi vydava KHS v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zédkona toto
stanovisko:
S navrhem rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k vefej-
nému projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan
se souhlasi.
Odutivodnéni:
Pii vefejném projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan byly uplatnény namitky a pfi-
pominky. Namitky a pfipominky byly zpracovatelem vyhodnoceny.
S navrhem rozhodnuti o namitkach a pfipominkach uplatnénych k vefejnému projednani
névrhu zmény &. 1 UP Ceréan KHS souhlasi. Orgén ochrany vefejného zdravi neshledal
rozpor mezi navrhem rozhodnuti o namitkach k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1
UP Cercan a zajmy chranénymi KHS, jako orgénu ochrany vefejného zdravi.
5( |Krajska veterindrni sprava Pofizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o namitkach a navrhy vyhodnoceni pripominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, uplatnénych k navrhu zmény ¢. 1

Statni veterinarni spravy
pro Stfedocesky kraj,
Cernoleskd 1929, 256 38 Benesov

UP Ceréan z 06/2020 veiejné projednaného dne 12. srpna 2020, byly dotéenému orgéanu doruceny dne 26. listopadu 2021 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Stanovisko dotteného organu k navrhiim pofizovatele nebylo ve stanovené lhiité do dne 27. prosince 2021, uplatnéno, a proto se ma podle § 53 odst. 1
stavebniho zikona za to, Ze dotéeny organ s navrhy pofizovatele souhlasi.
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por. Gdaje o podateli &j. ze dne, {iplné znéni nebo vyznamna ¢ast podani ZAVER A ODUVODNENI
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE
51 |Krajsky iiFad Stfedoceského kraje, | Pofizovatelem zpracované névrhy rozhodnuti o ndmitkéch a ndvrhy vyhodnoceni pfipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zékona, uplatnénych k navrhu zmény ¢. 1
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5 UP Ceréan z 06/2020 vefejné projednaného dne 12. srpna 2020, byly dotéenému orgénu doruceny dne 26. listopadu 2021 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Stanovisko dotéeného organu k navrhiim pofizovatele nebylo ve stanovené lhité do dne 27. prosince 2021, uplatnéno, a proto se ma podle § 53 odst. 1
stavebniho zikona za to, Ze dotfeny organ s navrhy porizovatele souhlasi.
52 :;Zf::ky irad fgnesovr: inovani | T OTiZovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o namitkach a nvrhy vyhodnoceni pripominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zékona, uplatnénych k navrhu zmény ¢. 1
yistavby UP Cercan z 06/2020 veiejné projednaného dne 12. srpna 2020, byly dotéenému organu doruceny dne 26. listopadu 2021 (dorucenka ulozena u porizovatele).
oddéleni silni¢niho spravmho uradu, st isko dotEench snu k navrhi o tele nebyl " é Thiité do dne 27 ince 2021, uplatné p 4 nodle § 53 odst. 1
Masarykovo namésti 100, anovisko dotZeného orginu k névrhitm pofizovatele nebylo ve stanovené lhiité do dne 27. prosince , uplatnéno, a proto se mé po e § 53 odst.
« stavebniho zikona za to, Ze doteny organ s navrhy porizovatele souhlasi.
256 01 Benesov =
53 | Méstsky urad BeneSov, MUBN/261489/2021/00 | Méstsky uiad Benesov, odbor zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné ptislusny or-
odbor Zivotniho prostiedi, PLH gan statni spravy dle ustanoveni § 61 a § 66 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve zné-
Masarykovo namésti 100, ze dne 20. 12. 2021, ni pozdéjsich predpist, se seznamil s Vami predlozenou dokumentaci ve véci:
256 01 BeneSov Jana Chocholougkova Navrh zmény & 1 UP Ceréan — navrh vypofadani namitek a p¥ipominek
uplatnénych k vefejnému projednani
Podle jednotlivych zakont v nasi kompetenci uplatiiujeme k vyse uvedenému navrhu
dle ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zdkona nasledujici soubor stanovisek:
* Orgén ochrany ZPF pfislusny podle ustanoveni § 14 a § 15 zakona ¢. 334/1992 Sb., | Vzato na védomi.
o ochran¢ ZPF, ve znéni pozdgjsich predpisii: Stanovisko prislusného organu ochrany ZPF,
Dle § 17a pism. a) citovaného zakona uplatituje podle § 5 odst. 2 stanovisko k UPD | Krajského iifadu Stiedoceského kraje, odboru Zi-
Krajsky urad. votniho prostiedi a zemédélstvi, nebylo uplatnéno
Vypracoval: Ing. Martin Jahoda | —viz por. ¢. 51 tohoto vyhodnocent, podle § 53
odst. 1 stavebniho zdakona plati, Ze ,,souhlasi*.
* Organ statni spravy lesi piislusny podle ustanoveni § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb., |« Vzato na védomi.
o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych dalsich zakonu, ve znéni pozd&jsich predpist: | Zavéry porizovatele a zpiisob Feseni poZadavkii
Organ statni spravy lesii ve véci zmény ¢. 1 UP Cercan respektuje stanovisko Kraj- Krajského uiradu Stredoceského kraje, uvedenych
ského uiadu Stiedoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi z hledis- | ve stanovisku k Feseni rozporu — viz por. ¢. 6¢ to-
ka feseni rozporu Z1 UP Ceran — plocha Z1-29. Predpokladame ze zavery stanoviska |  hoto vyhodnoceni, byly zapracovany do Pokynii
KrU Sti. kraje budou zakomponovény do dalich vystupii UP dokumentace obce. a budou zejména predmétem reseni RP Cercany —
Vypracoval: Ing. Jifi Sladek | Velky Barochov.
* Organ ochrany p¥irody a krajiny piislusny podle ustanoveni § 77 odst. | pism. q) |+ Vzato na védomi.
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrang piirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich piedpisi: Diskutovana existence ,, biotopu ** neni potvrzena
V ramci vypofadani Pofizovatele s namitkou ¢islo 39, konkrétné se jedna o reakci ani mapovou aplikaci ,, Mapovani biotopii** zob-
k — ad B) Zastavénim lokality nedojde k nenavratnému poskozeni biotopu s vyskytem razujici prirodni biotopy a habitaty z mapovant
zv1a8t¢ chranénych druhi Zivoéicht. Kdy Pofizovatel mj. uvadi — Lokalita Z1-29 biotopii Ceské republiky, tj. aplikace zobrazujici
zadny takovy biotop nepfedstavuje... data ochrany pFirody v gesci Agentury ochrany
Zde se tedy Potizovatel myli, neb napf. dle odborné publikace Chytry M., Kucera prirody a krajiny CR. V koordinovaném stanovis-
T., Ko&i M., Grulich V. & Lustyk P. (eds) (2010): Katalog biotopti Ceské republiky. | ku Krajského tifadu Stredoceského kraje organ
Ed. 2. Agentura ochrany p¥irody a krajiny CR, Praha, se jedna o Biotop. (UZ jen z ochrany prirody sdéluje, Ze z hlediska ochrany
definice Biotopu jako takového), a to tzv. Biotop silng ovlivnény nebo vytvofeny zvldsté chranénych vizemi kategorie pFirodni re-
¢lovékem, kdy na predmétné plose se jedné o Intenzivn& obhospodafovana pole, Ex- | zervace a pFirodni pamatka, zvlasté chranénych
tenzivné obhospodafovana pole, Antropogenni plochy se sporadickou vegetaci mi- druhii Zivocichit a rostlin, jakoZ i vvmezeni nad-
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por. tdaje o podateli &j. ze dne, {ipIné znéni nebo vyznamna ¢ast podani ZAVER A ODUVODNENI
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE

mo sidla a v pfechodovych zonach Ize najit dalsi druhy biotopti uvedenych v nize ci-
tované kapitole vy$e uvedené publikace — Chytry M. (2010): Biotopy siln& ovlivné-
né nebo vytvorené ¢lovekem, pp. 360-361.

I na tomto typu biotopu vak neni vyloucen vyskyt Zvlasté chranénych druht orga-
nismi dle § 48 zakona ¢. 114/1992 Sb., zdkona o ochran¢ pfirody a krajiny, ve znéni
pozdgjsich predpisu. Pofizovatel sice tento mozny vyskyt rozporuje na zakladé po-
rovnani s vysledky Botanického a zoologického prizkumu lokality Z1-29 ze zafi
2019 (Zpracovaném ZO CSOP Vlasim, z citace Pofizovatele neni patrné, v jakém
obdobi tento priizkum probihal, OOP tedy vychazi z textu), nicméné takovyto pri-
zkum, konany na prakticky na konci vegetaéni sezony, nemé valnou vypovidajici
hodnotu, protoze nékteré druhy nemuseji vyuzivat toto izemi po cely rok, ale jen

v jeho ur¢itou &ast, napf. na jafe, v 16t& — pii hnizdéni, pfi vychové mlad’at apod.
Stejné tak jiz mohou byt v tomto obdobi jiZ za svym Zivotnim cyklem — to se tyka
zejména hmyzu, ale i velké ¢asti druhi rostlin. Tedy jiz nemohou byt na dané lokali-
t& pozorovany. V ramci vylouceni pochybnosti je nutné vypracovat ,,Biologicky
pruzkum® lokality dlouhodoby. Coz Pofizovatele stejné ¢eka, nebot’ pfedmétna loka-
lita Z1-29 bude potiebovat vyhodnoceni dle zakona ¢. 100/2001 Sb., zdkon o posu-
zovani vlivli na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon o
posuzovani vlivii na zivotni prostiedi), konkrétné podle Ptilohy ¢. 1, bod 108 Zamé-
ry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od stanoveného limitu — 5 ha.

Celym vypofadanim namitek a pfipominek, se ze strany Pofizovatele, tdhne jako
Cervena nit’, zcela nedostate¢né vysvétlena budouci dopravni obsluznost problema-
tické lokality Z1-29, kdy viechny piistupové varianty narazeji na VKP a prvky
USES, které predmétnou lokalitu obklopuji. Ani v jednom z ,,Vyporadani“ toto neni
pofizovatelem zmin&no. V navrhu UP se jako Nepfipustné vyuZiti pro tyto prvky
doslova uvadi: ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.
Mezi néz vystavba frekventované komunikace bezesporu patfi. A je to v rozporu i se
stavajicim UP z roku 2012. Z pohledu ,,Ochrany piirody a krajiny* v rdmci zédkona
¢. 114/1992 Sb., ZOPK, tedy nelze toto Vyporadani pofizovatele s namitkami (v ramci

regiondlnich a regiondlnich prvkii USES, nemd
zadné pripominky — viz por. ¢. 4 tohoto vyhodno-
ceni. Ve stejném koordinovaném stanovisku sdélu-
Jje organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
(organ SEA) podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o po-
suzovani viivii na Zivotni prostiedi a o zméné ne-
kterych souvisejicich zakonii (zdkon o posuzovani
vlivii na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich
predpisii, Ze v souhlasném stanovisku k vyhodno-
ceni vlivii na Zivotni prostiedi podle § 10g cit. za-
kona (stanovisko SEA), vydaném pod ¢j. 0426834/
/2020/KUSK dne 13. 3. 2020, byla stanovena
opatreni pro vydani a uplatiiovani Zmény ¢. 1.
Tato opatreni byla do navrhu Zmény ¢. 1 zapra-
covana. Zadnym z opatieni organu ochrany pri-
rody, ani organu SEA, nebyl stanoven poZadavek
na provedeni ,, Biologického priizkumu* lokality
Z1-29, protoze vyskyt zadného zvldsté chranéného
druhu nebyl potvrzen. Organ ochrany prirody
MeéU Benesov se myli, kdyz se domniva, Ze lokali-
ta Z1-29 bude vyzadovat posouzeni vlivii na Zi-
votni prostredi, protoze navrhem Zmény ¢. 1 po-
Zadovany RP Cercany — Velky Barochov v lokali-
té Z1-29 se neposuzuje. Dopravni obsluznost lo-
kality Z1-29 se ,,netahne jako cervena nit", pro-
toZe navrh Zmény ¢. 1 ma za iikol stanovit kon-
cepci verejné infrastruktury dle § 43 odst. 1 sta-
vebniho za’konu a tu stanovil, podrobnéjsi reseni
Je pred isledné podrobnéjsi dok €

navrhu vyporadani namitek a piipominek uplatnénych k vefejnému projednani) vy-
hodnotit jako dostatecné.

Vypracoval: RNDr. Martin Pafizek, Ph.D.

* Organ odpadového hospodaistvi prisluiny podle ustanoveni § 79 zakona ¢&. 185/
/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakont, ve znéni pozdéjsich
predpist:

Bez pFipominek.
Vypracovala: Jana Chocholouskova

* Organ ochrany ovzdusi pfislusny podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. f) zakona
¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (zakon o ochrané ovzdusi):

tj. RP Cercany — Velky Barochov. Ze zévérecné

véty stanoviska orgdnu ochrany prirody, MEU Be-

nesova, je ziejmé, ze tento dotceny organ opustil

pozici objektivity nezavislého spravniho organu

a strani podatelitm namitek, aniz by k tomu byly

z hlediska ochrany zdjmii prirody a krajiny ditvody.
* Vzato na védomi.

* Vzato na védomi.
Stanovisko prislusného organu ochrany ovzdusi,
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por. Gdaje o podateli &j. ze dne, {iplné znéni nebo vyznamna ¢ast podani ZAVER A ODUVODNENI
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE
Stanovisko je kompetentni vydat dle § 11 odst. 2 pism. a) citovaného zakona Krajského uiradu Stredoceského kraje, odboru zi-
Krajsky tfad. votniho prostredi a zemédélstvi, nebylo uplatnéno
Vypracovala: Be. Aneta Vecefova | — viz por. ¢. 51 tohoto vyhodnocent, podle § 53
odst. 1 stavebniho zdkona plati, ze ,,souhlasi*.
* Vodopravni uiad piislusny podle ustanoveni § 106 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vo- | * Vzato na védomi.
dach a 0 zméné& nékterych zakont (vodni zdkon), ve znéni pozdgjsich predpisii:
Bez pripominek.
Vypracovala: Markéta Sotakova
* Organ statni pamatkové péce piislusny pole ustanoveni § 29 odst. 2 pism. ¢) za- * Vzato na védomi.
kona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi:
Bez pfipominek.
Vypracovala: Lenka Pohorska
Z hlediska ostatnich zikoni v kompetenci Odboru Zivotniho prostiedi Méstského | Vzato na védomi.
uradu BeneSov bez pFipominek a poZadavkii.
54 gﬁ:::zi‘;g?rﬁggmvy’ Potizovatelem zpracované¢ navrhy rozhodnuti o namitkach a navrhy vyhodnoceni pripominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, uplatnénych k navrhu zmény ¢. 1
. ; wtury UP Cercan z 06/2020 veiejné projednaného dne 12. srpna 2020, byly dotéenému organu doruceny dne 26. listopadu 2021 (dorucenka ulozena u porizovatele).
a izemniho planu, 5 3 a a a n P a = =
P P Stanovisko dot¢eného organu k navrhiim porizovatele nebylo ve stanovené lhiité do dne 27. prosince 2021, uplatnéno, a proto se ma podle § 53 odst. 1
nabtezi Ludvika Svobody 1222/12, . . . < X a o z
stavebniho zikona za to, Ze dotfeny organ s navrhy porizovatele souhlasi.
110 15 Praha 1 =

55 Mlmsterstlv 0, o!Jran){, Pofizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o namitkach a navrhy vyhodnoceni pfipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, uplatnénych k navrhu zmény ¢&. 1
sekce nakladani s majetkem, T O A ! - a e q . . ..

, . PR UP Cercan z 06/2020 veiejné projednaného dne 12. srpna 2020, byly dotéenému organu doruceny dne 26. listopadu 2021 (dorucenka ulozena u porizovatele).
odbor ochrany tizemnich zajmu 5 oy = = = - A T o 5 . .
a stitniho odborného dozoru, Stanovisko dotéeného organu k navrhim porlrzovatele nebylo ve stanﬂver}e lhl!te do 'dne 27 prosince 2021, uplz,ltneno, a proto se ma podle § 53 odst. 1
Tychonova 221/1, 160 01 Praha 6 stavebniho zikona za to, Ze doteny orgin s navrhy pofizovatele souhlasi.

56 |Ministerstvo primyslu a obchodu, | Pofizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o nmitkach a navrhy vyhodnoceni pfipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zédkona, uplatnénych k navrhu zmény ¢. 1
odbor hornictvi, UP Ceréan z 06/2020 vefejné projednaného dne 12. srpna 2020, byly dot¢enému organu dorugeny dne 26. listopadu 2021 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Na Frantisku 1039/32, Stanovisko doteného organu k navrhiim pofizovatele nebylo ve stanovené lhiité do dne 27. prosince 2021, uplatnéno, a proto se ma podle § 53 odst. 1
110 15 Praha 1 stavebniho zikona za to, Ze dot¢eny organ s navrhy pofizovatele souhlasi.

57 |Ministerstvo vnitra CR, Potizovatelem zpracované¢ navrhy rozhodnuti o namitkach a navrhy vyhodnoceni ptipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, uplatnénych k navrhu zmény ¢. 1
odbor spravy majetku, UP Cercan z 06/2020 vetejné projednaného dne 12. srpna 2020, byly dotéenému organu doruceny dne 26. listopadu 2021 (dorucenka ulozena u porizovatele).
PO BOX 155/0SM, 140 21 Praha 4 Stanovisko doteného organu k navrhiim pofizovatele nebylo ve stanovené lhiité do dne 27. prosince 2021, uplatnéno, a proto se ma podle § 53 odst. 1

stavebniho zdkona za to, Ze doteny organ s navrhy pofizovatele souhlasi.

58 |Ministerstvo zdravotnictvi, Pofizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o namitkach a navrhy vyhodnoceni pfipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, uplatnénych k navrhu zmény ¢. 1

esky inspektorat lazni a ziidel, UP Ceréan z 06/2020 vefejné projednaného dne 12. srpna 2020, byly dotéenému orgéanu doruéeny dne 26. listopadu 2021 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Palackého namésti 375/4, Stanovisko doteného organu k navrhiim pofizovatele nebylo ve stanovené lhiité do dne 27. prosince 2021, uplatnéno, a proto se ma podle § 53 odst. 1
128 01 Praha 2 stavebniho zikona za to, Ze dot¢eny organ s navrhy pofizovatele souhlasi.

59 | Ministerstvo Zivotniho prostredi, Pofizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o namitkach a navrhy vyhodnoceni ptipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, uplatnénych k navrhu zmény ¢. 1
odbor vykonu statni spravy I, UP Ceréan z 06/2020 veiejné projednaného dne 12. srpna 2020, byly dotéenému orgénu doru¢eny dne 26. listopadu 2021 (dorucenka ulozena u porizovatele).
ochrana nerostného bohatstvi, Stanovisko dotéeného organu k navrhiim po¥izovatele nebylo ve stanovené lhité do dne 27. prosince 2021, uplatnéno, a proto se ma podle § 53 odst. 1
Kodariska 1441/46, 101 00 Praha 10 stavebniho zdkona za to, Ze dot¢eny orgin s navrhy pofizovatele souhlasi.

67 — Vyhodnoceni vefejného projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan z 06/2020 a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi z 10/2017
por. Gidaje o podateli &j. ze dne, (ipIné znéni nebo vyznamna &ast podani ZAVER A ODUVODNENI
¢islo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE

60 Obvod’m ba{lsky tifad pro uzemt Potizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o namitkach a navrhy vyhodnoceni ptipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, uplatnénych k navrhu zmény ¢&. 1
Hlavniho mésta Prahy a kraje . 9 g 3 a " 2 = 3 5 . -

NIV, UP Ceréan z 06/2020 vefejné projednaného dne 12. srpna 2020, byly dotéenému orgénu doru¢eny dne 26. listopadu 2021 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Stiedoceského, . A " - o o Ao A -
Kozi 748/4. PO BOX 31 Stanovisko dotéeného organu k navrhiim pofizovatele nebylo ve stanovené lhité do dne 27. prosince 2021, uplatnéno, a proto se ma podle § 53 odst. 1
; ’ stavebniho zdkona za to, Ze doteny orgin s navrhy pofizovatele souhlasi.
110 01 Praha 1

61 |Statni energeticka inspekce, Pofizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o namitkach a navrhy vyhodnoceni pfipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, uplatnénych k navrhu zmény ¢&. 1
Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto UP Cercan z 06/2020 veiejné projednaného dne 12. srpna 2020, byly dotéenému organu doruceny dne 26. listopadu 2021 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Prahu a Stfedocesky kraj, Stanovisko dotéeného organu k navrhiim pofizovatele nebylo ve stanovené lhité do dne 27. prosince 2021, uplatnéno, a proto se ma podle § 53 odst. 1
Gorazdova 1969/24, 120 00 Praha 2 stavebniho zikona za to, Ze dotéeny organ s navrhy pofizovatele souhlasi.

62 StatAm Pozemkovy ura d, Pofizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o namitkach a navrhy vyhodnoceni pfipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, uplatnénych k navrhu zmény ¢. 1
Krajsky pozemkovy ufad . « R e Y B V q o 3 =

S N UP Ceréan z 06/2020 vefejné projednaného dne 12. srpna 2020, byly dotéenému organu doruéeny dne 26. listopadu 2021 (dorucenka ulozena u porizovatele).
pro Stiedocesky kraj a hl. mésto Prahu, A oy p svrhi - é Thite ; , .
pobocka BencSov, Stanovisko dot¢eného organu k navrhiim porlrzovatrele nebylo VS stan('wel}e 1h ,te do ,dne 27. pvl.'osmce 2021, m, a proto se ma podle § 53 odst. 1
Zizkova 360, 256 01 BeneSov stavebniho zikona za to, Ze dotfeny organ s navrhy porizovatele souhlasi.

63 | Statni GFad pro jadernou Potizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o namitkach a navrhy vyhodnoceni ptipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, uplatnénych k navrhu zmény ¢&. 1
bezpecnost, UP Cercan z 06/2020 veiejné projednaného dne 12. srpna 2020, byly dotéenému organu doruceny dne 26. listopadu 2021 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Senovazné namésti 1589/9, Stanovisko dotéeného organu k navrhiim pofizovatele nebylo ve stanovené lhité do dne 27. prosince 2021, uplatnéno, a proto se ma podle § 53 odst. 1
110 15 Praha 1 stavebniho zikona za to, Ze doteny orgin s navrhy porizovatele souhlasi.

Stanovisko krajského uiradu k navrhu vyporadani namitek a pripominek — 64

64

Krajsky uFad Stfedoceského kraje,
odbor iizemniho planovani

a stavebniho Fdadu,

oddéleni uzemniho planovani,
Zborovska 81/11, Praha 5

Potizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o namitkach a navrhy vyhodnoceni pfipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, uplatnénych k navrhu zmény &.

UP Ceréan z 06/2020 veiejné projednaného dne 12. srpna 2020, byly krajskému tfadu doruceny dne 26. listopadu 2021 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Stanovisko krajského ufadu k navrhiim pofizovatele nebylo ve stanovené lhiité do dne 27. prosince 2021, uplatnéno, a proto se ma podle § 53 odst. 1

stavebniho zikona za to, Ze krajsky uFad s navrhy pofizovatele souhlasi.

Vypracoval: Ing. Ladislav Vich, vykonny pofizovatel, PRISVICH, s.r.o.

Spolupriace: Ing. Jitka Pawingerova, urceny zastupitel, mistostarostka obce (do rezignace);

od 9. zaii 2021 Ing. Jan Marek, urCeny zastupitel, ¢len zastupitelstva obce a rady obce

V Ceréanech dne 28. prosince 2021

Za po¥izovatele zmény & 1 UP Cercan:
Ing. Ladislav Vich
vykonny porizovatel
PRISVICH, s.r.o.

Mgr. Martin Richter

starosta obce

PRISVICH, s.r.0.
V4 Nad Orionem 140, 252 06 Davle
Kanceldt: Zeleny prub 1560/99, 140 02 Praha 4
1€; 27101053, DIC: CZ27101653

4 ——Tel.: 241 444 053, mob.: 606 638 956

68 — Vyhodnoceni vefejného projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Ceréan z 06/2020 a vyhodnocenti jeho vlivii na udrzitelny rozvoj izemi z 10/2017




POKYNY PRO NEPODSTATNOU UPRAVU

NAVRHU ZMENY C. 1 UP CERCAN
PRED VYDANIM

Porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem, ¢lenem zastupitelstva obce, Ing. Janem
Markem (od 9. zafi 2021), po rezignaci mistostarostky Ing. Jitkou Pawingerové, pfedchoziho ,,uréené-
ho zastupitele, podle § 53 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (sta-
vebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*), vyhodnotil vysledky verej-
ného projednani ndvrhu zmény & 1 tizemniho planu Ceréan z dervna 2020 (déle také jen ,,navrh
zmény €. 1°) konaného dne 12. srpna 2020, a uplatnéné stanoviska, pfipominky a namitky k vefej-
ném projednani tak, jak je uvedeno ve ,,Vyhodnoceni veiejného projednani navrhu zmény ¢. 1 uzem-
niho planu Ceréan*, a stanovuje pro jeho nepodstatnou tipravu pied vydanim Zastupitelstvem obce
Cer&any tyto pokyny:

Pozndmbka: Oznaéeni poloiek pokynii ,, VP*...* je zvoleno v kontextu s fizemi porizovdni zmény ¢. 1 UP Cercan pro po-
kyny uréujici nepodstatnou iipravu ndvrhu zmény & 1 UP Ceréan z 06/2020 po fizi verejného projednani,
pited vydanim Zastupitelstvem obce Cercany. V pripadé, Ze pokyn vyplyva z ,, Vyhodnoceni verejného projed-
nani navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Cercéan* — je v hranaté zdavorce uvadéno poradové Cislo prislusného
stanoviska, namitky ¢i pripominky dle citovaného vyhodnoceni, v p¥ipadé, Ze pokyn vyplyvd ze spoluprace
s urcenym zastupitelem podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, je v hranaté zavorce uvedeno ,, urceny zastupi-
tel“, jinak se jednd o pokyn porizovatele.

ZKkratky pouzité porizovatelem pri zpracovani Pokynu:

KN = katastr nemovitosti

k. 0. = katastralni tizemi

LV = list viastnictvi

parc. ¢. = parcelni ¢islo

Pokyny = pokyny pro nepodstatnou vipravu navrhu zmény ¢. 1 UP Cercan pred vydanim (VP*¢islo bodu)
PUPFL = pozemky urcené k pinéni funkci lesa

PUR = politika vizemniho rozvoje (Ceské republiky)

RD = rodinny diim

regulativy = podminky stanovené pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

RP = regulacni plan

SJ = spolecné jednani (o navrhu zmény ¢. 1 UP Cercan), konané dne 14. 5. 2018

stavebni zakon = zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisi

UP = vizemni plan (Cercan) podle stavebniho zédkona platného od 1. 1. 2007, vi¢inny dne 25. 10. 2012

UPD = iizemné planovaci dokumentace

US = uizemni studie

USES = vizemni systém ekologické stability

VKP = vyznamny krajinny prvek

vyhlaska €. 500/2006 Sb. = vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, vizemné planovaci
dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisi

vyhlaska €. 501/2006 Sb. = vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani vzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisit

Zména &. 1 =zména ¢, 1 UP Cercan

ZPF = zemédelsky pudni fond

Zprava = zprdva o uplatiiovani UP Cercan s pokyny pro zpracovani navrhu Zmény ¢&. 1

ZUR = zdsady tizemniho rozvoje (Stredoceského kraje)

—1-

Pokyny pro nepodstatnou Gpravu navrhu zmény &. 1 UP Cergan z 06/2020 pred vydanim




VP*1.

VP*2.

VP*3.

VP*4,

VP*S.

VP*6.

VP*7.

VP*8.

VP*9,

Podminky prostorového usporadani plochy BI Bydleni — priméstské textové ¢asti navrhu
zmeény €. 1 doplnit za posledni odrazku novou odrazku ve znéni: ,,» V lokalité Z1-29 se sta-
novuje odstupova vzdalenost staveb na 35 m od okraje lesa, a to s ohledem na absolutni vys-
kovou bonitu drevin, které se v ramci sousedniho lesniho pozemku vyskytuji, a vyhlasenou ka-
tegorii lesa zvlastniho urceni. [6a/OSSL, 6b, 6¢/1]

Tecky u kodi ploch grafické ¢asti ndvrhu zmeény €. 1 vypustit nebo je uvadét vSude, tj. 1 v
textoveé ¢asti.

U zastavitelnych ploch navrhu zmény €. 1 bilancovat i vyméru ploch dil¢ich, napft. lokalitu
Z1-29 tvoii v souctu plochy BI + PV, ale nejsou uvedeny dil¢i vymeéry ploch Bl a PV.

Sytost zvyraznéni textovych Uprav neni pro tisk vhodna a €ini zvyraznény text necitelny.
PoZaduje se pro zvyraziovani upravovaného textu pouzit jinou technologii nebo ubrat na sy-
tosti zvyraznéni.

Nazvy ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti pouzité v grafické ¢asti (hlavni vykres) navrhu
zmény €. 1 a nadzvy stejnych ploch v textové ¢asti musi byt shodné. Je nepripustné, aby napft.
na hlavnim vykresu byl nazev plochy s kodem PV = | plochy vetejnych prostranstvi a texto-
vych ¢astech ndzev té samé plochy PV =, Vefejna prostranstvi — urbanisticky vyznamna“.
Nazvy regula¢nich plani v navrhu zmény ¢&. 1 typograficky sjednotit na tvar ,RP Ceréany —
V Dréazkach* a nikoliv jako ,,RP— Cercany- V drazkach®.

Ke zlepSeni Citelnosti textovych ¢asti ndvrhu zmény €. 1 opakovat hlavi¢ky tabulek na na-
sledujicich stranéch.

Provérit, pro¢ z tabulky vefejné prospésnych opatieni vypadlo WUS5 , Navrzeny usek bioko-
ridoru — podél jizniho okraje Cercan®, v pfipadé€, Ze se jedna o funkcni biokoridor, nemiize
mit ve vykresech oznacen jako ,,ndvrh*.

K textové ¢asti odivodnéni navrhu zmény €. 1 pripojit ,,V'yhodnoceni verejného projednani
navrhu zmeny ¢. 1 uzemniho planu Cercan® a ,,Pokyny pro nepodstatnou upravu navrhu zmeny
¢. 1 uzemniho planu Cercan pred vydanim* a uvést v ni, jak byly splnény.

® ok ok
V Ceréanech dne 28. prosince 2021
Mgr. Martin Richter
starosta obce
Za po¥izovatele zmény ¢ 1 UP Ceréan:
Ing. Ladislav Vich / ~  PRISVICH, s.r.o.
vWkonny porizovatel 4 Nad Orionem 140, 252 06 Davle
PRISVICH, s.r.o0. 73 ez Zeleny prub 1560/99, 140 02 Praha 4

1€: 27101053, DIC: CZ27101053
tel.: 241 444 053, mob.: 606 638 956
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PODKLAD:

KOORDINACN| VYKRES ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE VE ZNENI AKTUALIZACE €.2

INFORMATIVNi GAST
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

nadzemnf el.vedeni 400 kV

nadzemni el.vedeni 220 kV

nadzemni el.vedeni 110 kV

oznageni el.vedeni ke zrudeni

X

= rozvodny 400 kV

= rozvodny 220 kV

= rozvodny 110 kV

vyznamné tepelné elektrarny

@ vyznamné vodni elektrarny
PO | plynovody VVTL
[ «| Plynovody VTL

regulaéni stanice VVTL
regulaéni stanice VTL
kompresni stanice

zéasobniky plynu

dalkovody

dalkové teplovody

pateini kabelové spoje

vyznamné radioreleové paprsky

vyznamné radioreleové stanice
a jejich ochranna pasma

ochranna pasma vyznamnych
leteckych radionavigaénich zafizeni

dalkové pfivadéce pitné vody

vyznamna ochranna a bezpeénostni
pasma stavajici technické infrastruktury

OCHRANA PAMATEK
o pamatky UNESCO
* narodni kulturni pamatky

v

LA A A A A &
iy 3

bhkAkA A

pamatkové rezervace
pamatkové zény
krajinné pamatkoveé zény

archeologické rezervace

INFORMATIVNi CAST
VODNi HOSPODARSTVI

L2

(&)

chranéna oblast pfirozené akumulace vod

vrty a prameny CHMU a jejich ochranna pasma

ochranna pasma vodnich zdroji 1. a 2. stupné

ochranna pasma peloidi a
pfirodnich [égivych zdroji 2. stupné

vnitfni Gzemi lazefiskych mist

stanovend zaplavova Gzemi

HRANICE KU CERCANY

INFORMATIVNi GAST NAVRHOVA CAST
ZAKLADNI INFORMACE O UZEMI dzemni
navrh rezerva
hranice kraje DOPRAVA

hranice spravniho obvodu ORP

hranice spravniho obvodu POU

i

silnice

hranice obce

mimouroviiové kiizovatky
nové navrzené

hranice katastru

mimouroviiové kfizovatky
navrzene k rekonstrukci

vojenského Ujezdu Brdy

E

Zeleznice

letisté

les

vodni plochy a toky

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- elektricka vedeni ZVN a VWN
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA = rozvodny
dalnice a rychlostni silnice | plynovody VVTL a VTL
e | silnice Ltfidy o regulaéni stanice
silnice ILtfidy | ‘ dalkovody
silnice lIl.tFidy I | vodovody
(.) mimotroviiové kfiZovatky (MU K) v . vodojemy
E—— - protipovodiiova opatfeni

vybrané lokality pro
akumulaci povrchovych vod

[~ ]

tranzitni Zelezniéni koridory

Zelezniénf traté celostatni

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Zelezniénf traté regionalni

nadregionaini biocentra a biokoridory

|l

tunelové Useky Zeleznitnich trati

regionalni biocentra a biokoridory

. Zelezniéni stanice a zastavky

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

maloplo3na zvlasté chranéna dzemi
UIDEII]] (pod 10 ha znazornéna jen bodem)

FY v v v

pfirodni parky - stav

pfirodni parky - navrh

hranice ochranné zony
nadregionalniho biokoridoru

NEROSTNE SUROVINY A HORNINOVE PROSTREDI

L
——
o

dobyvaci prostory

chranéna loZiskova Gzemi

vyhradni loZiska (bilancovana)

zména Gzemniho pléanu Ceréan &. 1

ZHOTOVITEL A PROJEKTANT :

m FOGLAR ARCHITECTS

PRAHA 4, KUBISTOVA 6, 140 00_
KANCELAR PRAHA 2, TROJICKA 1
TEL/FAX 224919889
foglar@foglar-architects.cz

VEDOUCI PROJEKTANT
ING.AKAD.ARCH. PETR FOGLAR
AUT. ARCHITEKT CKA 002667
RESITELE

INGAKAD.ARCH. PETR FOGLAR
ING.ARCH. ZUZANA FOGLAROVA
ING. PAVEL HOLUBEC, PH.D.

PORIZOVATEL :

OBECNi URAD CERCANY

VACLAVSKA 36, 257 22 CERCANY, IC 231584
TEL. 317 776 31

STAROSTA MGR. MARTIN RICHTER
ou@cercany.cz, Www.cercany.cz

VYKONNY PORIZOVATEL :

rrev ICH

PRISVICH s.r.0.

NAD ORIONEM 140, 252 068 DAVLE
JEDNATEL ING. LADISLAV VICH
TEL. 241 444 053

IC 271101053

VYKRES :

Sirsi vztahy

CVYKRESU:

OD -2

MERITKO: 1:50 000 |paTum:

01/2022 |PARE:




LEGENDA

G ¢ oo emms oo | HRANICE RESENEHO UZEMi = HRANICE OBCE

ZASTAVENE UZEM{ AKTUALIZOVANO KE DNI 1.4.2020

ZASTAVITELNE PLOCHY
VEREJNE PROSPSNA STAVBA Cl OPATRENI,
JEZ JE PREDMETEM ZABORU
Z+1 LOKALITY ZMENY G

BONITNi PUDNE EKOLOGICKA JEDNOTKY (BPEJ)

5.29.54

v BPEJ / TRIDA OCHRANY PUDNIHO FONDU

ZMENA C.1:
NOVY ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A PUPFL

_ ZABOR ZPF V |. TRIDE OCHRANY

ZABOR ZPF VE II. TRIDE OCHRANY

ZABOR ZPF VE IIl. TRIDE OCHRANY

ZABOR ZPF VE V. TRIDE OCHRANY

ZABOR ZPF V V. TRIDE OCHRANY

ZABOR POZEMKU PLNICICH FUNKCI LESA

NAVRACENI DO ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A PUPFL

NAVRACENI DO ZPF V I. TRIDE OCHRANY

NAVRACENI DO ZPF VE IIl. TRIDE OCHRANY

NAVRACENI DO ZPF VE IV. TRIDE OCHRANY
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