Setkani s obCany porddané spolkem Ceréany v obraze, z. s.
Za podpory spolku Spole¢né pro Ceréany

Dne 20.08.2019 jsme zorganizovali setkani s ob¢any Cer¢an, abychom informovali
vefejnost ohledné zmény ¢.1 tizemniho planu (dale jen UP) obce Cerc¢an. Tento
dokument v kratkosti shrnuje informace, které na setkani byly prezentovany, jak ze
strany spolku, tak ptipadné dotazy ¢i pripominky ze strany verejnosti.

Zaroven na tomto setkani doslo i k predstaveni naseho spolku a primarniho divodu
proc¢ vznikl. Podnétem pro vznik spolku bylo zverejnéni prvni verze zmény ¢. 1 UP a
dalsi navazujici udalosti.

V ramci legislativy je potreba tento dokument vyveésit na aredni desku po dobu 30 dnii a
fyzické i pravnické osoby maji moZnost k této zméné vyjadrit své pripominky a ndmitky,
coZ se také v nékolika piipadech stalo. BohuZel ze strany obce nepftisla na tyto
pripominky Zadna odpovéd'. Proto jsme zaloZili spolek, aby nase pripominky mély vétsi
Sanci na své uplatnéni.

Je nutné rici, Ze izemni plan je velice sloZity dokument, ktery vyZaduje fadu procest

v ramci jeho pripravy, zpracovani, naplnéni informacemi véetné izemné planovaci
dokumentace, a proto miZe byt pro béZného ob¢ana na prvni pohled tento dokument
nesrozumitelny. Je potfeba vénovat opravdu spousta ¢asu, aby v tomto dokumentu nasel
vSechny souvislosti a mohl si tak utvoftit celkovy ndzor. My jsme tento dokument
prostudovali, a ackoliv rozhodné nerikdme, Ze jsme na izemni planovani odbornici,
chceme se s obc¢any podélit o nékolik skutec¢nosti, které povazujeme za zavazné a se
kterymi nesouhlasime.

Co je cilem izemniho planovani?

Cilem by rozhodné nemél byt Zivelny rist sidla bez pravidel. Je diilezité, aby izemni plan
dbal primarné na Zivot obcanf, ktefi v obci jiz bydli. Proto by mél izemni plan myslet
piredevsim na zlepSovani obce ve smyslu zkvalitiiovani - infrastruktury, Skolstvi,
1ékarska péce, obchodl apod. Samoziejmosti izemniho planovani je i rozsifovani obce a
planované stavby novych rodinnych domii ¢i bytovych jednotek. Diilezité ale je, aby
tento rist byl prizplisoben s ohledem na zde jiZ Zijici obyvatele, moZnosti obce a
samozrejmé aby se jako prvni vyuzivaly plochy, které jsou ,logicky predurceny”

k vystavbé. Takové plochy mohou byt napriklad volné pozemky mezi jiz zastavénymi
¢astmi, jako tomu je napriklad mezi Vysokou Lhotou a Jerichem, ¢i jednotlivé volné
pozemKy v existujici zastavbé.



Rizika obci okolo hlavniho mésta Prahy

Jednim z nejvétsich rizik obci v okruhu Prahy je vznik takzvanych méstskych sateliti.
Méstsky satelit mliZe byt sama obec ¢i uméle vytvoreny sidelni celek, ktery neni nijak
napojen na dosavadni zastavbu. Problematiku méstskych satelitli popisuje napt.
architekt Pavel Hnilicka ve své publikaci Sidelni kaSe.

Pro predstavu maly aryvek:

Satelitni méstecka nejsou samostatnymi malymi mésty. Jsou napldnovdna pouze k bydleni a
vétsinou jim chybi obchody, sluzby, Skoly a dalsi vybavenost, kterou musi suplovat stdvajici obce.
Predevsim materské a zdkladni skoly nejsou na pristéhovalce pripraveny. Starostové mensich obci
si na druhou stranu od nové prichozich slibuji prisun penéz z jejich dani. Ten ov§em neni jisty,
protoZe podnikatelé nejsou nuceni sidla firem prehlasovat a mohou si je ponechat na jinych
adresdch. Naopak obec zdkladni vybavenost pro své obCany poskytnout musi. Stejné tak musi resit
problém nartistajici dopravy. Novi ,,predméstané” nejezdi jinak neZ vlastnim autem a stdvajici
komunikacni sité se musi pod novym ndporem automobilistii prestavovat a rozsirovat. Z novych
kolonii se stdvaji ghetta, kam se segreguje urcitd vrstva obyvatel.

Jak citace napovida, oCekdvané piijmy obce, respektive daniové piijmy obce, které obec
dostava za své obcCany s trvalym pobytem se nenaplni. Mnoho nové ptistéhovalych
obc¢anl nezméni své trvalé bydlisté. Jistym piijmem pro obec v tuto chvili pak zlistava
dail z nemovitosti, ktera jak bylo zminéno na schiizce, ¢ita priblizné 1,5 milionu za rok.
Pokud by tento trend pretrvaval, pak by obec ke zvySeni svych piijmi musela zvysit tuto
dan, coz by ale postihlo vS§echny obc¢any, nejen ty nové pristéhovalé.



Uzemni plan Cer¢an

Jeho historie, zmény a zavér

Casové osa naznacuje vyvoj UP obce Cercan. V nasledujicim textu jsou pak detailngji
popsany jednotlivé ¢asti a jejich vliv na zménu ¢. 1 UP obce Cercan.

Obrdzek 1: Casovd osa
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Zdroj: Vlastni zpracovadni

Platny tizemni plan Cerc¢an byl piijat v Fjnu 2012, jednalo se o preklopen{ stavajiciho
uzemniho planu do reZimu podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon). Od té doby nebyl ménén.

Prace na zméné UP zadaly jiz pted rokem 2017, kdy byla vypracovana a zastupitelstvem
obce schvélena Zprava o uplatiiovani izemniho planu Cerc¢an (usneseni ¢ 2.17/2017 ze
dne 20. ¢ervna 2017 o schvaleni zpravy o uplatiiovani UP Cerc¢an). Na str. 4 tohoto
materidlu je vyslovné uvedeno: ,Pro dalsi rozvoj obce je stdle dostatek rozvojovych ploch,
neni nutné vymezovat dalsi rozvojové plochy.”

[ presto bylo zastupitelstvem obce schvaleno zadani nové velké lokality pro vystavbu -
Z1-29 Velky Barochov, kde ma vyriist 50 rodinnych domt. CozZ podle statistickych
koeficientli odpovida 161 obyvatellim, v pripadé Ze predpokladdme stavbu klasickych
rodinnych domij, a ne tfeba vétsi domy, které mohou byt rozdéleny na 2 a vice bytovych
jednotek. Tim by se rapidné zvysil nejen pocet obyvatel, ale i jejich automobilii a tim i
zatéZ pro obec a jeji obyvatele.




Obrdzek 2: Vymezeni lokality Z1-29
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Zdroj: Zména &1 UP obce Cercany — aktudini verze

» Problémy této lokality

Zastavba Velkého Barochova by znamenala vznik fakticky satelitu, ktery bude spojen
pouze uzkym krcékem u farmy Matouskovych, kde kromé slepicarny je plechovy sklad
a dvé malé vyrobni haly. Spojeni s obcf je navrhovano pies komunikace Mracska, Ke
Chlumu a P¥ikra. Zadna z téchto komunikaci nema potfebné parametry a ani $ffku -
v ulici Mracska je Sirka verejného prostranstvi necelych 7 m, v ulici Ke Chlumu
necelych 6 m, v ulici Prikra (jeji podélny sklon odpovida nanejvys obsluzné
komunikaci) je dokonce ziZeni na cca 4 m. Na komunikace se nevejdou chodniky,
neni misto pro reSeni vsakovani vody ze silnice. Pokud by byl realizovan timysl
uvedeny v navrhu ¢&. 1 propojit Velky Barochov se silnici Cer¢any - Sobéhrdy

v prostoru Meduniského potoka, pak z Velkého Barochova bude typicky satelit se v§im
vSudy. Je potteba pocitat, Ze 50 rodinnych domi na Velkém Barochové znamena ve
vyhledu cestu 100 aut rano ze satelitu a 100 aut vecer zpatky do satelitu plus vjezdy
tretich osob. Hovoftit o dochazkové vzdalenosti od centra obce tj. nadrazim, které
navic neni centrem, je vdobé masového rozsifeni automobilismu nesmysl.

Problémy jiz zminované v oblasti infastruktury, dopravni situace (parkovani,...) a
nedostate¢nych sluzeb a v neposledni fadé vzniknou problémy environmentalni
(svételné znecisténi, zastavéni klidové cCasti obce, znecisténi ovzdusi, preruseni
migracnich cest zvére,...)

Toto jsou mimo jiné i pfipominky/namitky, které piripominali obCané ve svych
reakcich na zménu UP.



» Zména bonity pidy

Povinné stanovisko, a to hned dvé, ke zméné ¢. 1 UP vydal i organ ochrany
zemédeélského plidniho fondu, kterym je krajsky uiad. Ten aZ do kvétna 2019
blokoval prijeti zmény €. 1., protoZe nesouhlasil se zdborem kvalitni piidy na lokalité
Velky Barochov pro ucely zastavby.

Na jate roku 2018 byla na zakladé Zadosti provedena aktualizace bonity pidy
pozemku Velky Barochov. Statni pozemkovy trad, pobocka BeneSov sniZil bonitu
plidy a vyméra napf. vice chranéné tridy II. (z celkem V. tiid) se vyrazné sniZila.
Dilivody této zmény nejsou piresné ziejmé, a to i z toho diivodu, Ze Statni pozemkovy
utad, pobocka Benesov zatim nasemu spolku neposkytl materialy, které by tyto
diivody objasnily. Konkrétné jsme zadali o vysledky terénniho Setieni a pedologicky
prizkum.

Obrdzek 4: Prehled bonity lokality Z1-29 - pGvodni UP
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Zdroj: Zména &1 UP obce Cercany — pivodni verze
Obrdzek 3:Prehled bonity lokality Z1-29 - aktudini UP
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Zdroj: Zména &1 UP obce Cercany — aktudini verze

Na obrazcich je zndzornéna bonita lokality Z1-29. V piivodni verzi plida kvality II.
tridy je lehce pres 32 % vymeéry. Po zasahu Statniho pozemkového dradu se sniZilo
toto procento na necelych 12 %. Diivody doposud bohuZel nezname.



Druhé stanovisko dotéeného organu ochrany zemédélského ptidniho fondu z kvétna
2019 bylo jiz kladné. Krajsky drad souhlasil se zastavénim plochy Velkého Barochova
s tim, Ze zabor bude kompenzovan navratem jinych ploch, které se vyjmou ze
zastavitelného uzemi. Jedna se predevsim o plochy mezi Vysokou Lhotou a Jerichem,
plochou za Jerichem, plochy na Novém Méstecku u silnice 1/3, plochy za Prefou u feky a
plochu v Cer¢anech na levém bfehu Sazavy na kraji katastru obce.

Obrdzek 6: Vypusténi lokalit Z1-2, 71-3, Z1-4, Z1-17

Obrdzek 5: Vypusténi lokalit Z1-10, Z1-12, Z1-13, Z1-16
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Zdroj: Zména &1 UP obce Cercany — aktudini verze Zdroj: Zména &1 UP obce Cercany — aktudini verze

Vsechny tyto plochy jsou vypustény ze zastavitelného tizemi jen proto, aby bylo mozné
realizovat zastavbu na Velkém Barochové.



» Hlukova studie Vysoka Lhota, Jericho

Jeden z diivodd, proc jsou vypustény pozemKky v oblasti Vysoké Lhoty a Jericha je
hlukova studie, ktera tvrdi, Ze tato lokalita je velmi zasaZena hlukem. Je nutné dodat,
Ze tato studie byla provadéna pred vystavbou protihlukovych zdi a modernizaci
silnice 1/3, kde je nyni tzv. tichy asfalt, takZe neodpovida dnesni realité. Stejné tak na
podobné hlukem zasaZenych pozemcich se ma v Cercanech i nadale stavét zastavba
pro bydleni...

DalSim z faktt je, Ze oblasti Z1-2 a Z1-4 jsou jiZ od poloviny 90. let urceny pro
vystavbu a obec v minulosti vynaloZila prostfedky na vykup pozemk pro stavbu
komunikaci a vefejnych siti spojujici Vysokou Lhotu a Jerichu. Strategické napojeni
této lokality na hlavni tah na Prahu znamenj, Ze by nedochdazelo k pretéZovani silnic
dopravou uvnitf obce v okoli Tesca, Skoly, tj. prakticky po celé jeji délce.

Nutné je upozornit na §4 odst. 3) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
ptidniho fondu:

Zemédélskou piidu I. a Il. tFidy ochrany Ize odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny
zdjem vyrazné prevaZuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského piidniho fondu.
To znamena vystavbu Zeleznice, dalnice apod.

Pokud budou nyni vypustény tyto plochy, jejich opétovné zarazeni do zastavitelného
uzemi bude prakticky nemozné a Cercaniim tak hrozi, Ze zlistanou zastavbou ,rozlezlé“
do mnoha smérd.

Pfitom samotny navrh zmény €. 1 uvadyi, Ze v prolukach obce a ve velkych zahradach lze
postavit 75 rodinnych domf, kde pocita se 188 obyvateli. Coz koresponduje s tim, jaky
cil by mél mit spravny a rozumny uzemni plan - rozristani obce v prolukach a nikoliv
nesmyslné expandovani vSemi sméry. Argument, Ze obec nema volné pozemky pro
vystavbu domt obyvatelt Cer¢an neplati ani z téchto dfivodi.

Zavérem zména ¢.1 UP prredpoklada zastavbu cca 300 domt s odhadovanym poétem
obyvatel cca 570 obyvatel. Strategicky plan obce nestanovi 3500 obyvatel jako cil,
kterého je nutné dosadhnout, jak je uvedeno v zméné & 1 UP, ale jako horni hranici poétu
obyvatel sidla. Do poctu obyvatel Ize v budoucnosti zahrnout i trvale prihlaSené

v rekreacnich objektech coZ se v ur¢ité miie déje. Na tizemi Cercan je 400 chat.
Prihla$enych chatafti k trvalému pobytu v Cercanech, tj. ve stavajicich stavbach (popf.
prestavénych a rekolaudovanych) je rist obce, ktery bude bolet nejméné.



Demografie v Ceréanech

Graf 1: Demografickd kfivka obyvatelstva obce Cercan
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Od roku 2000 do konce Cervence 2019 bylo stavebnim uiradem zkolaudovano (pridéleno
¢islo popisné) 154 rodinnych domi a 1 bytovy diim (novy diim s pecovatelskou
sluzbou ¢.p. 636 ma 20 bytovych jednotek).

Vroce 2000 zacina Ciselna rada pro Ceréany ¢islem 518, dnes kon¢i 643; pro Vysokou
Lhotu (¢ast obce se samotnou ¢iselnou fadou) od ¢.p. 118 do 161.

V téchto letech se zvysil pocet obyvatel o 245 obyvatel. Pokud uvazujeme stejny
statisticky koeficient jako pii moZzném poctu obyvatel v lokalité Velky Barochov, pak by
se mél pocet obyvatel meziro¢né zvysit o0 496 obyvatel viici poctu postavenych
nemovitosti.

Toto je dlikazem proto, Ze nartst poctu staveb pro bydleni nevede a ani v budoucnu
nepovede k automatickému plnému navyseni poctu obyvatel, a tudiz i k navySeni
obecniho rozpoétu. Nestavi si u nas v obci jenom déti obyvatel Cercan, ktef{i maji v obci
trvaly pobyt, ale daleko vice pristéhovalych, ktefi se neprihlasi k trvalému pobytu a pak
jim nase obec slouZzi jako nocleharna.



Strategicky plan obce

»,Dobré misto pro Zivot mezi Benesovem a Prahou”

,Je-li ndm ddna mozZnost ovlivnit rozvoj obce Cercany i krdsni krajiny, v niZ je situovdna, je
nasi povinnosti zajistit priméreny rozvoj obce, potieb jejich stdlych obyvatel i rekreantti.
Pocinejme si ale uvdZzlive, s citem a Setrnosti k okolni prirodé. Vyvarujme se
megalomanskych projektii (vizi), ménicich duch mista, kde rddi Zijeme, aby i dalsi generace
obyvatel Cer¢an s mottem tohoto strategického pldnu rozvoje obce.”

Obrdzek 7: Strategie obce Cercany

STRATEGIE ROZVOIJE

DalsSi strategie rozvoje obce by se vyjadfit timto sledem uvazovani. Obec bude
podporovat v prvni radé kvalitni a bezpecné zazemi pro bydleni, verejnou dopravu a
moderni zazemi pro vzdélavani, odpocinek a sport a spoluvytvaret podminky pro
podnikani arozvoj sluzeb obcéaniim. To vse s ohledem na Zivotni prostredi
a predevSim_citlivy_nenasilny rozvoj obce. To je strategie pro budoucnost Cercan.
Vytvaret takové podminky pro bydleni, aby byly Cer¢any ,,dobré misto pro Zivot mezi
Benesovem a Prahou™

Zdroj: Strategicky pldn obce Cercan

Strategicky plan obce Ceréany z roku 2009 je v nadvrhu zmény ¢.1 UP zminén fakticky
jenom v souvislosti s uméle vytvofenou metou 3500 obyvatel. V tomto dokumentu je ale
zminéno mnohem vice.

Mimo jiné jsou zde tfi prioritni osy - urbanismus a bydleni; dopravna a infrastruktura;
vzdélavani, spolecensky rozvoj, sport a odpocinek. VeSkeré tyto osy maji svou SWOT
analyzu, tedy analyzu, kde se vyhodnocuji slabé a silné stranky, ptilezitosti a hrozby
dané oblasti.

Obrdzek 8: Prioritni osa — urbanismus a bydleni
1. Urbanismus a bydleni. Obec bude rozvijet vybaveni a zdzemi pro bydleni. Cilem
obce je podporovat bytovou vystavbu a zazemi. Zejména zvelebit a vybavit vefejna
prostranstvi, vybudovat centralni spolecenské zazemi (obdobu navsi) a posilovat
bezpecnost a_sluzby pro_pohodové bydleni. Obec bude podporovat vyuzivani
ekologicky méné zatézovych technologii a postugﬁ a zateplovat verejné stavby.
Zdroj: Strategicky pldn obce Cercan



Na okraj je tfeba zminit i to, Ze Nové Méstecko, Vysoka Lhota a Jericho nejsou satelity.
Vysoka Lhota a Jericho jsou ¢ast obce - nékteri obané dokonce hrdé zdiraziiuji, Ze jsou
z Vysoké Lhoty (maji tfeba samostatné hasice). Nové Méstecko historicky predstavovalo
rekreacni osadu s minimem trvalé zastavby, ktera se v posledni dobé méni z rekreacniho
uzivani na trvalou. Prirozena hranice tvotrena rekou Sdzavou vzdy predstavovala urcity
problém spojeni, at' dopravniho ¢i pro spolec¢nou infrastrukturu, tedy problémy typickeé
pro novodobé satelity. Rozdil mezi Velkym Barochovem a Novym Mésteckem nebo
Vysokou Lhotou je ale ten, Ze feku Sdzavu jsme si v Certanech nenaplanovali, ani
nepostavili.

Legitimni nazor je, Ze misto rozsifovani, které nedava smysl, by se obec méla soustiedit
na zlepsSovani Zivota svych stavajicich obyvatel. Rozhodné rozsifovani obce nema vést ke
snizeni kvality bydleni stavajicich obyvatel. Situace v obc¢anské i komercni vybavenosti
se sice v obci zlepSuje, ale stale neni na potiebné tirovni - malo mist ve §kolce, problémy
Skoly, pretlak zakili zakladni umélecké Skoly, pretiZzenost Tesca, dostupnost 1ékarské
péce, stav technické a dopravni infrastruktury - kanalizace, vodovod, uroveii verejnych
prostranstvi a jejich udrZba atd.

Fakticky hlavnim cilem zmény &.1 UP je prosazeni zastavby Velkého Barochova.

A jaky je jeji pirinos obci? Na to je potieba se zeptat primo nasich zastupitela.

Nase dalsi kroky

e Spojit sily a zabranit vystavbé

o Sestaveni pripominek a namitek a jejich zaslani obci

e Sbér podpisii pro pripominku zastupce verejnosti dle § 23 stavebniho zadkona)

« Utast na vefejném projednavani UPD

« Utast na vefejném zasedani zastupitelstva, které bude zménu ¢.1 UP projednavat

Jesté jednou bychom radi podékovali vSem zicastnénym na samotném setkani, vsem,
kteri se podileli na organizaci, obci Cer¢any za moZnost pronajmuti kina a hlavné vsem,
kteri nds podporili svym podpisem v rdmci petice.

Spolek Ceréany v obraze, z. s.
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